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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt

bokféringslagen skyldig att for varje ar uppritta en érsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en
balansriikning samt en notforeteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och
virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Férvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och inriktning och beskriver till exempel
fastigheten, utfort underhall under aret, avgifter och dgarférhallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella fordndringar under &ret samt vilka som haft uppdraget i féreningen. Aven visentliga
héandelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman om hur
vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNING
Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader foreningen har haft under aret. Intéikter minus
kostnader dr lika med arets &verskott eller underskott.

For bostadsrittsforening géller det inte att fa s stort Gverskott som mojligt, utan istéllet
att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas sa att de tdcker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, det vill
sdga byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens
bedomda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benémns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det
vill sédga den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier
som foreningen dger.



HSB Bostadsrittsférening Tjdrblomman Kallelse/Dagordning
i Norrkoping 2017-03-06

Foreningens medlemmar kallas till

Ordinarie foreningsstdmma
Tid: Mandag den 3 april 2017 kl. 19.00

Plats: Tjarblommans gemensamhetslokal
Dagordning

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordftrande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godk#nnande av rostldngd

Godkénnande av dagordning

Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet
Val av tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

O e 1 Oy b R WD —

Genomgang av styrelsens arsredovisning

—
(e,

Genomgéng av revisorernas beréttelse

—
u—

Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrdkning

[\S)

Beslut i anledning av foreningens vinst/férlust enligt den faststillda
balansrdkningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdéter, revisor, valberedning och dvriga fortroendevalda

15  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16  Val av styrelseledaméter och suppleanter

17  Presentation av HSB-ledamot

18  Beslut om antal revisorer och suppleant

19  Val av revisor och suppleant

20  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21  Val av valberedning, varav en ledamot utses till ordférande

22 Val av fullméktigeledamot med suppleant i HSB Ostra

23 Av styrelsen eller medlemmar anmilda drenden som angivits i kallelsen

24  Foreningensstimmans avslutande



HSB Bostadsrittsforening Tjarblomman i Norrkoping
Organisationsnummer: 716425-9272

Styrelsen avger harmed arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-01-01 —2016-12-31.
Styrelsen har sitt sédte i Norrkdping.

Forvaltningsberiattelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har till &ndamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till
nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar registrerades 2013-09-20.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for rakenskapsaret 2015 holls den 18 april 2016.

Agarforhallanden, medlemmar

Féreningen har vid arets slut 39 (40) medlemmar, varav 17 (18) saméger ligenhet. Hirutdver édr enligt stadgarna
HSB-foreningen medlem.

Tva ldgenheter har dverlatits under aret.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ulf Linderoth ordforande

Jonas Callander vice ordforande
[sabella Nystrand sekreterare

Mathias Ibbe studieorganisator
Pernilla Mellqvist vice sekreterare
Marja-Leena Ilovaara ledamot utsedd av HSB

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna UIf Linderoth och Isabella
Nystrand.

Sammantriden under aret
Styrelsen har hallit sex protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit UIf Linderoth, Isabella Nystrand, Jonas Callander och Pernilla Mellgvist, tva i forening.

Revisorer
Foreningsvald revisor har varit Anders Johansson med Berit Bergqvist som suppleant samt av HSB Riksftrbund
utsedd revisor inom BoRevision AB.

Fullméiktigeombud i HSB Ostra

Féreningens ombud i fullmaktige har varit UIf Linderoth med [sabella Nystrand som ersittare.

Valberedning -
Valberedare har varit Anki Olsson, ordférande och Peter Bergqvist.

Vicevird

Vicevard har varit UIf Linderoth.ﬁ/



HSB Bostadsriittsforening Tjirblomman i Norrkoping
Organisationsnummer: 716425-9272

Foreningens egendom
Foreningens egendom omfattar fastigheterna Kimstad 8:32 och 8:57, som uppftrdes under ar 1991.

Bostadsrittslagenheter i parhus 22 st 2714 m?
Gemensamhetslokal 58 m?
Total bruksarea 2772 m?

Specifikation av ldgenheter
4rok, 116,0m*>  10st
S5rok, 129,5m* 12t

Medelldgenhetsyta 126 m2.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Ostgota.
Stadgeenlig besiktning av fastigheterna utfordes 2016-01-10.

Fastighetsunderhall
Mélning av fasader utfordes ar 2011.
Byte av virme och ventilation pabérjades ar 2014, firdigstélldes ar 2015.

Ekonomi

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1470 1450 1 469 1456 1445
Rorelseresultat 504 618 790 913 673
Resultat efter finansiella poster 261 367 507 627 298
Balansomslutning 14 878 14 664 14 887 14 034 13 529

Visentliga hindelser under aret

Arets underhall
Arets underhall avser renovering av balkongricken och byte av varmvattenberedare.

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes med 5 % den 1 oktober 2015, som en f&ljd av inférandet av enhetsmétning av vatten.
Genomsnittlig arsavgift 4r 514 kr/m” exkl. viirme och vatten.

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2017
Foéreningens budget for 2017 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsatgarder.

Styrelsen har fattat beslut om oféréandrade avgifter for ar 2017.

Framtida underhall
For att langsiktigt kunpa planera fastighetens framtida underhall, foljer styrelsen en 40-arig underhéallsplan som
revideras arligen.



HSB Bostadsrittsforening Tjarblomman i Norrkioping
Organisationsnummer: 716425-9272

Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid
Arets ingdng . 66 000 1793788 850541 366980 3077310
Resultatdisposition
_enligt foreningsstimman _ 366 980 366980 0
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhélisplan LT 139 000 -139 000 0
lansprékstagande
av fond for yttre
_underhéll el - _ g -93029 93029 Il 0
Arets resultat . 260 638 260638
Belopp vid
arets utgang 66 000 1839760 1171550 260 638 3337947

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1217 520,55 kr
Arets resultat 260 637,56 kr
Reservering till fond enligt underhéallsplan -139 000,00 kr
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad 93 029,00 kr
Summa till stimmans forfogande 1432 187,11 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1432 187,11 kr

Efter ovanstaende disposition uppgér fond for yttre underhall till 1 839 759,97 kr.
Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 214 666,56 kr, se resultatradkningen.

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande til]éiggsupp]ysningar?/
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HSB Brf Tjarblomman i Norrképing

Orgnr 716425-9272

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2016-01-01 2015-01-01
1 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 2 1470 049 1 449 766
Ovriga rérelseintikter 3 438 691 4147
Summa rorelseintdkter 1908 740 1453 913
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -848 832 -350 093
Ovriga externa kostnader 5 -123 295 -78 558
Underhall enligt plan 6 -93 029 -87971
Personalkostnader och arvoden 7 -90 677 -70 258
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -249 145 -249 145
Summa rérelsekostnader -1 404 978 -836 026
Rérelseresultat 503 762 617 887
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4347 3 828
Réantekostnader och liknande resultatposter 247 471 -254 735
Summa finansiella poster -243 124 -250 907
Resultat efter finansiella poster 260638 366 980
Arets resultat 260 638 366 980
Tillaggsupplysning
Arets resultat 260 638 366 980
Reservering till fond yttre underhéll -139 000 -122 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 93 029 87971
Overskott 214 667 332951

lansprakstagande av fond for yttre underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhél]splam%/-
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HSB Brf Tjarblomman i Norrkdping

Orgnr 716425-9272

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

2016-12-31

12 565 548
12 565 548

500

500

12 566 048

1 000
51505
52 505

1450 000
1450 000

809 687

809 687

2312192

14 878 240

2015-12-31

12 814 693
12 814 693

500
500

12 815193

1 000
16 622
17 622

1 450 000
1450 000

381 460
381 460
1 849 082

14 664 275

"
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 66 000 66 000
Fond for yttre underhéll 1 839 760 1 793 789
Summa bundet eget kapital 1905 760 1 859 789
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 171 550 850 541
Arets resultat 260 638 366 980
Summa fritt eget kapital 1432 187 1217 521
Summa eget kapital 3 337 947 3077 310
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 11167902 11285414
Summa langfristiga skulder 11 167 902 11 285 414
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 117 512 117512
Leverantdrsskulder 48 894 9 859
Aktuella skatteskulder 7012 10 383
Ovriga skulder 15 17 713 12 477
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 181 260 151321
Summa kortfristiga skulder 372 391 301 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 878 240

14 664 27
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i SABOs vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgérder pa vésentliga komponenter

har beaktas s& vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 96 ér
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1, 63 %.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens gardshus har bedomts vara 96 &r
Arets avskrivningar uppgar genomsnittligt till 1, 62 %.

Aterstédende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens virmepumpar och ventilations-
aggregat har bedémts vara 24 &r. Arets avskrivningar uppgér gennomsnittligt till 4 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 2 884 tkr.

2 Nettoomséttning 2016 2015
Arsavgifter 1394 040 1 449 066
Hyror 1300 700
Intdkter vatten 74 709 0
Summa nettoomséttning 1 470 049 1 449 766

3 Ovriga rérelseintakter 2016 2015
Ersittning for forsdkringsskador 435262 0
Aterbiring Lansforsikringar 3131 4127
Ovriga ersittningar 298 20
Summa o6vriga rorelseintikter 438 691 4147
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4 Driftskostnader 2016 2015
Lépande underhall 550 596 47 895
El-avgifter 9 154 8 838
Vatten och avlopp 77934 75 371
Sophédmtning 26 904 34 694
Forsdkringar 21 825 20 875
Vigavgifter 26 400 26 400
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 136 020 136 020
Summa driftskostnader 848 832 350 093

5 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Revisionsarvoden 8675 8188
Adm. forvaltning, avtal 48 991 47 475
Ovriga forvaltningskostnader 6 468 6182
Konsultarvoden 12 130 3424
Medlemsavgift, HSB Ostra 11690 11690
Moteskostnader 1310 1 600
Foreningsverksamhet 34 030 0
Summa ovriga externa kostnader 123 295 78 558

6 Underhall enligt plan 2016 2015
Underhall enligt plan 93 029 87971
Summa underhall enligt plan 93 029 87 971

7 Personalkostnader och arvoden 2016 2015
Arvode styrelse 16 600 13 900
Arvode vicevird 24 000 21 500
Arvode foreningsvald revisor 1 500 1 500
Ovriga arvoden 27720 17 160
Sociala avgifter 20 857 16 198
Summa personalkostnader och arvoden 90 677 70 258

Féreningen har ingen anstélld personal.



8 Byggnader och mark 2016-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2112
Virdear enligt taxeringsbeslut 1992
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 12 702 255
Ingdende anskaftningsvirde mark 2 168 000
Arets investering byggnader 0
Arets forséljning/utrangering 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 870 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 055 562
Avskrivn péa sélda/utrangerade 0
Arets avskrivningar -249 145
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 304 707
Utgaende redovisat virde 12 565 548
Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 14 990 000
Taxeringsvirde mark - bostader 3146 000
Totalt taxeringsvérde 18 136 000
Fastighetsbeteckning: Kimstad 8:32, 8:57
Stéllda sdakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckning 26 812 000
Varav obeldnade pantbrev -7323 000
Séakerhet for langfristig skuld till kreditinstitut 19 489 000

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31
Forutbetald fastighetsforsidkring 16932
Upplupna rédnteintékter 236
Ovriga forutb.kostn./uppl. intikter 34 337
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 51 505

HSB Brf Tjarblomman i Norrképing
Orgnr 716425-9272

2015-12-31

11230000
2 168 000

1 650 000
-177 745
14 870 255

-1 984 162
177 745
-249 145
-2 055 562

12 814 693

14 950 000

3 146 000
18 136 000

26 812 000
-7 323 000
19 489 000
2015-12-31

500
500

2015-12-31

16 180
442

16 622
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11 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Inlaning HSB Ostra kortare 1450 000 1 450 000
Summa kortfristiga placeringar 1450000 1450000

12 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 809 687 381 460
Summa kassa och bank 809 687 381 460

13 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rédnta  Konv datum
Stadshypotek AB 1,03 2021-10-30 2 881218 2911230
Swedbank 2,74 2017-11-13 8404 196 8 491 696

11 285 414 11 402 926
Nista &rs amortering berdknas uppga till 117512
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 167 902
Amortering inom 2-5 ar beriknas uppgé till 470 048
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till 10 697 854

14 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amortering) 117512 117512
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 117 512 117 5%/

10
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15 Ovriga skulder 2016-12-31
Killskatt 8 652
Sociala avgifter 9061
Summa ovriga kortfristiga skulder 17 713

16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31
Upplupna léner/arvoden 2900
Upplupna lagstadgade avgifter 806
Forutbetalda hyror/arsavgifter 125 593
Upplupna rantekostnader 41 406
Ovriga upplupna kostnader 10 555
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 181 260

11

2015-12-31

iy HSB Brf Tjarblomman i Norrképing
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2015-12-31

6 282
6 195
12 477

2900
a1l
100214
39096
8200
151 321

-
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: Ulf Linderoth [sabella Nystrand
Jonas Callander Mathias Ibbe
B
'Marja—Leena [lovaara Pernilla Mellqvist

Var revisionsberittelse har limnats den /52 2 0/7’

e . Johannes Aasa
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

12



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Tjarblomman i Norrkoping, org. nr: 716425-8272.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far HSB
Bostadsratisforening Tjarblomman | Norrképing for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman fastsialler
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprétlas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredevisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock infe om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar atf uppné en
rimlig grad av sakerhet cm huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisicnsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhelf, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och ged revisionssed | Sverige allfid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professicnellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felakiigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
aranskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheler kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandighelerna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kentrollen.

» ufvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slufsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa el satl som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som |ag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffort en revisicn enligt revisicnslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Tjarblomman i Norrkoping for ar 2016 samt av forslaget til
dispositioner befraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resullalet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ufsedd av HSB Riksforbund har i avrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispesitioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Varl mal befraffande revisionen av farvaliningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma cm nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhel ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Rikstarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa
sadana algarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fareningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping den /f)- 17 2017

Johannes Aasa
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av férenfngen vald revisor




HSB Brf Tjarblomman

Budget 2017 Budget Bokslut Budget

2017  2016-12-31 2016
Arsavgifter 1394 000 1 394 040 1 394 000
Hyror 72 000 76 009 68 000
Ovriga intikter 0 438 691 0
Intikter 1 466 000 1 908 740 1 462 000
Reparationer [gpande underhall -100 000 -550 596 -100 000
El -11 000 -9 154 -11 000
Vatten -80 000 =77 934 -78 000
Sophdmtning -36 000 -26 904 -36 000
Ovrig renhélining, snérojning -10 000 0 -10 000
Fastighetsforsédkring -23 000 -21 825 -22 000
Vigavgifter -30 000 -26 400 -30 000
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt -136 000 -136 020 -136 000
Férvaltningskostnader -59 000 -55 459 -53 000
Revisionskostnader -9 000 -8 675 -9 000
Medlemsavgift -12 000 -11 690 -12 000
Ovrig kostnad -10 000 -47 470 -39 000
Styrelsearvode och 6vriga arvoden -16 000 -16 600 -16 000
Vicevirdsarvode -24 000 -24 000 -24 000
Foreningsvald revisor -2 000 -1 500 -2 000
Ovriga arvoden -25 000 297 720 -25 000
Sociala avgifter -21 000 -20 857 -21 000
Driftskostnader -604 000 -1 062 804 -624 000
Utfort underhall enligt underhallsplan -400 000 -93 029 -500 000
Avskrivningar -175 000 -249 145 -183 000
Roérelseresultat 287 000 503 762 155 000
Rénteintdkter 4 000 4347 0
Réntekostnader -253 000 =247 471 -260 000
Resultat efter finansiella poster 38 000 260 638 -105 000
Resultat 38 000 260 638 -105 000
Férandring underhallsfond motsvarande &rets kostnad 400 000 93 029 500 000
Avsiittning till fond for yttre underhéll -139 000 -139 000 -122 000
Resultat efter fondreglering 299 000 214 667 273 000

Sid1/1



BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anldggningstillgingar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar,
dels omsittningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond f6r yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust)

ANNLAGGNINGSTILLSGANGAR
Tillg&dngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ir foreningens fastighet
med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anldggningstillgangar.
Omsiittningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till likvida medel inom ett ar, Hit
hér bland annat kortfristiga fordringar och
vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell
handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sirskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och
leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppriitta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras
till en fond for yttre underhall, vilket
sikerstiller att medel finns for att trygga det
framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital
och paverkar inte resultatrdkningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar 4ven om
bostadsrittsforeningen ska avsiitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen fér samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden.

Péagaende stadgerevision kan
medfora dndrade principer for redovisning av
fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats
som sidkerhet till kreditgivare for erhdllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas
som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som foreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férméga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el,
16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna stérre dn de Kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.



