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Bostadsrittsféreningen Angshem
Org nr 745000-0463

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angshem (745000-0463) far hiirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har titl andamal att i bostadsriitsforeningens hus upplita bostadsliigenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. ' (

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 juli 1944 och nuvarande stadgar registrerades den 19 december
2018. Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt siite i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1945 pa fastigheten Angen 12 som foreningen innehar med
dganderiitt, Fastighetens adresser 4r Mariagatan 9 i Lund.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok o Antal  Yam?
1 rum och kokskap 7 171
3 7 510
A - I DD,
15 780 (
Parkeringsplatser 7
Fdreningsstimmor (

Ordinarie foreningsstamma holls den 3 maj 2018, varvid 7 ristberittigade mediemmar deltog. Staimman
beshutade enhiilligt att anta nya stadgar for forsta gingen

Extra foreningsstimma angdende stadgedndring holls den 3 oktober 2018, varvid 7 ristberattigade medlemunar
var representerade. Stamman besiutade enhilligt att anta nya stadgar for andra gangen.

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie fireningsstimma

Anders Oskarsson ordfrande, vald till stimman 2020
Birgitta Nordstrém sekreterare, vald till stdamman 2020
Henrik Ohlander styrelseledamot, vald till stimman 2019
Karin Amilon styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Av foreningen vald revisor har varit Jan Hérnlund med Sofia Artursson som revisorssuppleant,

Vid arets shut bestod valberedningen av Karitn Amilon och Sara Bockstedt.
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Bostadsrittsféreningen Angshem
Org nr 745000-0463

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantrer  Avialstyp

Energi Sverige Elavtal energi

Lunds energi Fjdrrvirme

Lunds energi Virmeviixlare underhiil

VA-syd Vatten

ComHem Kabel-TV

HSB Skéne Ekonomisk forvaltning

Lunds kommun, renhéllningsverket Sophimtning, gingbaneskotsel

TR Miljéservice Stédning av trapphus och tviittstuga
Lansforskeingar ... Festighetsforsikring (fullvirde)

Bostadsrittsforsikring ingdr inte i fastighetens forsikring,

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2018-03-09 av styrelsen. Bubblor i tapet néra balkongd®rr i lgh 1101 noterades.
Orsak ska undersdkas.

Underhall

Arets utforda underhdall

Inkip tviittmaskin

Okning till 20A sikring f5r gemensam el
Sotning och rengtring av imkanaler

Tidigare utfort underhdll

Ca 1980: Installation av fjdrrviirme. Kontinuerlig service och underhéll av viirmeanléggning enligt underhélisavtal
med leverantor

1990: Byte av yttertak

1995: Byte av fonster och ytterddrr i trapphus till underhallsfri konstruktion. Maining trapphus
1996: Inklidning av samtliga fonster med underhalisfritt marterial (lackad Al-plat)

2004: Omputsning av bursprak

2004: Byte till bullerddmpande glas p& van 1,2,3 mot S, Esplanaden

2005: Renovering av samtliga balkonger

2008: Uppgradering av Kabel-TV niit (tidigare centralantenn) till digital-TV och bredband
2009: Omfogning av gavel mot Mariagatan

2009: Stambyte kdksstammar, byte samtliga tappvattenledningar, relining avlopp badrum,
Kompletteringsméalning trapphus.

2012: Byte till stkerhetsdérrar alla Igh. Installation av postboxar,

2015: Renovering av tvittstuga, malning killargolv, anliiggningsarbete utemiljo

2016: Byte till fastighetsmaskiner for tvitt och tork
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Bostadsrittsféreningen Angshem
Org nr 745000-0463

Framtida underhall

Virmevixlarutrustningen #r snart 40 ar gammal och det kan stillas krav pa att den ska bytas. Men vi har
underhallsavtal och dnnu inga klagomaél. Taket 4r den byggnadsdel som har Eingst tid sedan renovering, det ser
OK ut @nnu. Vid takrenovering aktualiseras ven frégan om solpaneler. Nér vi har byggnadsstéillning pd

huset nista géng (sannolikt vid takrenovering) kommer troligen omfogning pé husets Hngsidor att ske.

Styrelsen har kontaktat HSBs El-konsult angdende omlidggning av el till gemensamt abonnemang. Resultatet var
inte sA positivt som man i forstone kunde tinka sig utan det skulle sannolikt ta minst 10 &r att riikna hem
kostnaden. Styrelsen slippte fragan tills annan el-atgird kan komma i friiga.

Ovriga vésentliga héndelser
OVK besikning genomfird och fastigheten godkiind i mars 2018, Radonméitning med godkiint resultat 2017,

Ekonomi

Arsavgifierna uppgick under Aret till i genomsnitt 536 ki/m? bostadslégenhetsyta,

Den for & 2019 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beshitade att limna
drsavgifierna oftréindrade.

Diagram dver arsavgiflernas foréindring under 5 r, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostider
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Medlemsinformation
AmaE I,n.é dfé n;;ﬁar 'vid rﬁkensk@gérets ,b,ﬁrj,é,n e e i 21
Antat tillkommande medlemmar under réikenskapséret

Antal avgéende medlemmar under rdkenskapsdret 3
Antal medlemmar vid rakenskapsdretsslwt 26

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 2 bostadsritter Gverlatits (forra iret Sverliits 2
bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsréitter i foreningen #r att
mer #n en medlem kan bo i samma ligenhet. Det ska noteras alt vid stimman har en bostadsriitt en rdst
oavselt anfalet innehavare samt att om en medtem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost,
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Bostadsrittsféreningen Angshem
Org nr 745000-04863

Flerarsoversikt
Neftoomsattning, tkr %4 w4 4n
Resultat efter finansiella po T~ S T ” S
Egetkapital tkr ... 46 43 38
Taxeringsvéirde, tke
yegnad, tke

Soliditet

Arsavglﬂfmbostadsraﬂswabostader " 5% 536 536
Bankskuld/m? bostadséittsyta . ——___2619
Beléningsprad (skuld/tax-virde) e M6% 6% 16%

Foérédndring i eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

nsatser  underhdll resuitat _resuftat

Belopp vid érets
Balanseras
.Anyrakning e SY 319 313190
Reservering till fond
for yttre underhali
_enligtunderhdlisplan 0 0 0
Tanspriktagande
av fond for yttre
cunderbdll S S
22704 22704

at

utghng R .. 27173 359816 26268 22704 435961

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel S
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 26 268
Arets resultat e 227704
Summa till stimmans firfogande 48972

Balanseras i ny rikning ‘ | e - o | 48 9___72..'

Sida5/12




Bostadsrittsforeningen Angshem
Org nr 745000-0463

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 201712-31

Rorelseintikter

Nettoomsiftning 1 434 050 434 100
Ovriga rorelseintikter 351 0
Summa rorelseintédkter 434 401 434 100

Roérelsekostnader

Drifiskostnader 2 -296 630 -285 808
Ovriga externa kostnader 3 -4 759 -2278
Avskrivning av materiella anliggningstillgingar -74 675 -73 623
Summa rorelsekostnader -376 064 -361 709
Rérelseresultat 58 337 72 391

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resuiltatposter -35 633 -41 072
Summa finansiella poster -35 633 41072
Resultat efter finansiella poster 22704 31319
Arets resultat 22704 31319
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Bostadsrittsféreningen Angshem
Org nr 745000-0463

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Anldggningstillgangar
Materielia anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materielfa anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Aktuclt skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I 996 068
65 676
2061744

2061744

581
19107
5743
25431

438 468

438 468

463 899

2 525 643

2061797
64 127
2125924

2125924

911

16 320
6 832
24 063

390973
390 973
415 036

2 540 960
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Bostadsriittsforeningen Angshem
Org nr 745000-0463

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27173 27173
Fond for yttre underhal 359 816 359 816
Summa bundet eget kapital 386 989 386 989
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 268 -5 051
Arets resultat 22 704 31319
Summa fritt eget kapital 48 972 26 268
Summa eget kapital 435 961 413 257
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1972 500 2 007 500
Summa langfristiga skulder 1972 500 2007 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 35 000 35000
Leverantorsskulder 19 631 48 329
Ovriga skulder 11 8 501 8501
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 54 050 28373
Summa kortfristiga skulder 117 182 120 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 525643 2 540 960
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Bostadsrittsféreningen Angshem
Org nr 745000-0463

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfringsnimndens
aliméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella antéggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskriviiingar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; 6vriga tiligangar och
avsittningar har véirderats till anskaffhingsvéirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas til
verkligt virde av vad foreningen fitt eller bersknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillghngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden, Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivaingsprocent tillampas:

Byggnadskomponenter 0,8%-0,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhél} av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdllsplan. Styrelsen
ér behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive janspréktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Hyresintikter tvrigt 3 550 3600
Arsavgifter bostiider 418 068 418 068
Intéikter kabel-TV 12 432 12 432
Summa neftoomséttning : 434 050 434 100

Lopande underhili 10 863 4949
Lokalvird, stidning 13 843 13 500
El 10113 8772
Uppvirmning 146 470 149 300
Vatten, avlopp 25319 19 074
Renhdlining, sophéimtning 19 545 21296
Kabel-TV, internet 18 934 18 648
Fastighetsforsikringspremier 3729 3979
Fastighetsskatt 20 055 19725
Forvaliningsavtal 27757 26 565
Summa drift 296 630 285 808

Kontorsmaterial, tele, porto 90 0
Externt revisionsarvode 1325 1300
Ovriga forvaltningskostnader 3 344 978
Summa évriga externa kostnader 4759 2278
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Byggnademnas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna &r: 2064

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffhingsvirde byggnader
Anskaffhingsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumuierade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostdder
Taxeringsvédrden mark - bostéider
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Angen 12
Byggnads- och virdedr: 1945

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 13,

Bosfadsrittsféreningen Angshem

QOrg nr 745000-0463

3049 556
16 980
3 066 536

-1 004 739
-65 729
-1 070 468

1 986 068

2018-12-31
6 400 000
6 200 000
12 600 000

3 049 556
16 980
3 066 536

-939 012
-65 127
-100473

2061797

20171 2-31"’
6 400 000
6200 000

12 600 000

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsviirde

Arets anskaffhing

Utgaende anskaffningsviérde

Ackumulerade avskrivningar eniigt plan
Ingéende avskrivning

Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivaing enligt plan

Planentigt restviirde

Skattekonto
Summa ovriga fordringar

Férutbetald va

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-tv

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

78 960
10 495
89 455

-14 833
-8 946
-23779

65 676

69 375
9585
78 960

6937
-7 896
-14 833

64 127

16 320
16 320

2100

4732
6 832
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Bostadsritisfdreningen Angshem
Org nr 745000-0463

SEB 57 980
Transaktionskonto bank 380489
Summa kassa och bank 438 468

37980
332994
390 973

Specifikation av frdndring i eget kapita! finns i forvaltningsberittelsen.

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SEB 25938755 0,80%  2019-06-28 % 000 364 500
SEB 25939018 0,80%  2019-06-28 0 500 000
SEB 30777131 L,54%  2021-06-28 12 000 534 000
SEB 30777174 1,43%  2023-06-28 14 000 609 000
35000 2007 500
Niista &rs amorfering beriknas uppga till 35000
Langfristiga skuider exklusive kortfristig del 1972 500
Genomsnittsrénta vid drets utgéng 1,19%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till 140 000
Om § ér bersiknas nuvarande skulder uppga till 1832500

373 500
500 000
346 000
623 000
2042 500

35000
2 007 500

Fond for inre underhall 8 501
Utgaende virde 8 501

3501
8 8601

Uppiupen el 905
Upplupen vérme 21 559
Upplupet vaiten 2140
Upplupen sophimining 1577
Forutbetalda ménavgifter/hyror 27078
Upplupna réintekostnader 791
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 54 050

o oo

27028
1345
28 373
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Bostadsrittsféreningen Angshem
Org ns 745000-0463

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastiphet 2250000 2250000
Summa pantbrev som stélits som sdkerhet fér egen skuld 2250000 2250 000

Lulldg? /é’ 2019.

Bu ite Mo s —

Birgitla’< ordsirém

Henrik Ohlander

Min revisionsberittelse har avgivits den T ‘% 2019

/- Jan ‘Homlund
¢ ,--"Féireningsvald revisor
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