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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Josephinagérden, 716411-7355 séte Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Allméant om verksamheten
Foreningens fastighet bestar av:

34 bostadsratter (medlemmar)
2 hyresrétter
1 2 vaningsplan som bestar av lokaler som uthyres till

Magelungen Utveckling AB
Fastigheten och byggnaden é&r fullvérdesférsékrad hos Brandkontoret med sjalvrisk pa hogst 50
procent av ett prisbasbelopp enligt socialférsékringsbalken (47 300 kronor, ar 2020).

Visentliga hindelser under verksamhetsaret
Under aret éverlats 5 bostadsrétter. Vid arets ingang hade féreningen 49 medlemmar och vid arets
utgang har féreningen 50 medlemmar.

Renovering av hélften av fénstren i huset.
Klottersanering utférdes vid behov.
Gastrummet hyrdes ut 8 nétter.

Utdelning av lasblippar infér kommande byte av entreparti.

Medlemsinformation
Styrelsen har haft féljande sammansétining:

Ordférande Anders Brisling

Ekonomiansvarig Anders Brisling

Sekreterare Anders Orbeus (utflyttad under 2020), Jon Halvarsson
Ledamot Jon Halvarsson

Ledamot Anders Kjellberg

Ledamot Karin Birgersson

Ledamot Lotta De Visscher (utflyttad under 2020)

Valberedning: Ingrid Johansson och Panteha Hatefi.
Auktoriserad revisor: My Bolin, Balansen.

Styrelsen sammantradde vid 5 tillfallen under aret. Konstituerande méte hélls den 16 juni.
Fér verksamhetsaret uppgick styrelsens arvode till ett prisbasbelopp att férdelas enligt styrelsebeslut.

Féreningen héll extra foreningsstdmma den 25 februari i trappan.
Féreningen héll ordinarie féreningsstdmma den 3 juni pa garden.

En varfixardag ordnades den 9 maj.
24 oktober genomférdes en héstfixardag.

Information spreds till medlemmar och boende i huset genom féreningens webbplats samt via
informationsblad i brevinkast och pa anslagstavlan.
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Forvaltningsbolag: BA Fastighetskonsult AB, Sigtunagatan 6, 113 22 Stockholm
Administrativa fragor: Pierre Aman

Kamerala fragor: Evelina Sjéstrand

Fastighetsskétare: Saltsjstadens Férvaltning, Mikael Ahlin.

Tekniska fragor: Pierre Aman

Ekonomisk oversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2411152 2 393 981 2292 906 2 266 044
Resultat efter finansiella poster -225 818 -115 236 -295 508 -1 013 831
Soliditet, % 71 71 71 73
Lan per kvadratmeter - 5710 5710 5349
Eget kapital
Insats- Upplatelse- Yttre repara- Fritt eget
kapital avgift tionsfond kapital
Belopp vid arets borjan 36 274 486 8 737 997 7 038 573 -10 285 429
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Overfort till fond fér underhall 252 600 -252 600
Arets resultat -225 818
Belopp vid arets slut 36 274 486 8 737 997 7291 173 -10 763 847

Resultatdisposition
Avsittning till yttre underhallsfond (0.3% av géllande taxeringsvérde) sker éver resultatdispositionen
varvid stdimman har att ta stalining till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -10 538 029
arets resultat -225 818
Totalt -10 763 847
disponeras for
overforing till fond for yttre underhall 252 600
balanseras i ny rékning -11 016 447
Summa -10 763 847

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.



BRF Josephinagarden 3(8)
716411-7355

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter, lagerfordandring m.m.

Nettoomséttning 2 2411 152 2 393 981

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 2411 152 2 393 981

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 870 814 -1514 744

Personalkostnader 4 -60 337 -70 051

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 5 -550 715 -550 715

Summa roérelsekostnader -2 481 866 -2 135 510

Rérelseresultat -70714 258 471

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -155 104 -373 707

Summa finansiella poster -155 104 -373 707

Resultat efter finansiella poster -225 818 -115 236

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -225 818 -115 236

Skatter

Arets resultat -225 818 -115 236
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 55 965 524 56 476 775
Inventarier, verktyg och installationer 7 196 996 236 460
Summa materiella anldggningstillgangar 56 162 520 56 713 235
Summa anléggningstillgangar 56 162 520 56 713 235
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 530 649 529 953
Ovriga fordringar 18 908 61
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 600 104 464
Summa kortfristiga fordringar 650 157 634 478
Kassa och bank

Kassa och bank 1450 014 1143 094
Summa kassa och bank 1450 014 1143 094
Summa omsittningstiligangar 2100 171 1777 572
SUMMA TILLGANGAR 58 262 691 58 490 807
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 36 274 486 36 274 486
Upplatelseavgifter 8 737 997 8 737 997
Fond for yttre underhall 7291173 7 038 573
Summa bundet eget kapital 52 303 656 52 051 056
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 538 029 -10 170 194
Arets resultat -225 818 -115 236
Summa fritt eget kapital -10 763 847 -10 285430
Summa eget kapital 41 539 809 41 765 626
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 15 844 536
Ovriga skulder 3881 3881
Summa langfristiga skulder 3881 15 848 417
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15 844 536 -
Forskott fran kunder 100 18
Leverantdrsskulder 126 631 138 647
Skatteskulder 57 410 36 634
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 690 324 701 465
Summa kortfristiga skulder 16 719 001 876 764

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 262 691 58 490 807
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anléggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Forbéattringsutgifter pa fastighet 20-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyror och avgifter 397 595 393710
Hyror lokaler 1 900 661 1873 445
Ovrigt 112 896 126 826
Summa 2 411152 2 393 981
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel och stadning 101 250 102 542
Sophantering och tidningsinsamling 23716 15 345
Elkostnad 106 849 116 682
Brénslekostnad 391917 406 541
Vatten 51877 60 689
Underhallskostnader 733 996 391 969
Hisskotsel 27 951 4 445
Fastighetsskatt 233 444 231572
Fastighetsforsakring 31013 30 343
Forvaltningsarvode 90 624 89 252
Konsultarvoden 22 313 15000
Ovriga driftskostnader 33379 38 111
Administration 22 485 12 253
Summa 1870 814 1514744
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Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 47 300 46 500
Ovriga ersattningar - 8 225
Summa 47 300 54 725
Sociala kostnader 13 037 15 326
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 212 005 212 005
Ombyggnad/reparationer 308 044 308 044
Inventarier, verktyg och installationer 30 666 30 666
Summa 550 715 550 715
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 21 559 475 21559 475
-Ombyggnation/férbattringar 14 173 147 14 173 147
-Mark 25 118 665 25118 665
60 851 287 60 851 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 374 512 -3 863 261
-Arets avskrivning enl plan -511 251 -511 251
-4 885 763 -4 374 512
Redovisat virde vid arets slut 55 965 524 56 476 775
Taxeringsvéarde byggnader: 32200 000 32 200 000
Taxeringsvarde mark: 52 000 000 52 000 000
84 200 000 84 200 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 493 771 493 771
493 771 493 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -257 311 -217 847
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -39 464 -39 464
-296 775 -257 311
Redovisat virde vid arets slut 196 996 236 460
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Dagens skuld Rénta % Villkorséndring
Swedbank 2751298700 6 422 268 0,66 2021-01-28
Swedbank 2751298874 6 422 268 0,63 2021-03-28
Swedbank 2858585561 1 000 000 0,63 2021-03-28
Swedbank 2858824473 1 000 000 0,63 2021-03-28
Swedbank 2950230264 1 000 000 0,63 2021-03-28

15 844 536
Not 9 Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Stéllda sdkerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25 766 804 25 766 804
Summa stillda sdkerheter 25766 804 25766 804
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm den ?’/gf ‘2/

Anders Brisling. i

Ordférande |

Jon Halvarsson

Min 'Re,\visionsberéttelse har angivits den ./
N1

¢

Auktoriserad revisor

Anders Kjellberg // /

»

 _
/_
arl irgersson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Josephinagarden
Org.nr. 716411-7355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Josephinagérden for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 3 juni 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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Auktoriserade revisorer

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en viésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Josephinagarden for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foéreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

StoclTolm den 20 maj 2021

My Bolin

Autkoriserad revisor
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