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ORDLISTA

For atf batire forstd drsredovisningen finns hily nedan forklaringar
till de vanligaste férekommande uttrycken i hokstavsordning,

Anlfiggningstilighngar #r tillgingar 1 freningen som Hr aysedda for lAngvarigt bruk.

Avskrivningar 8t den kosinad som motsvarar virdeminskning p4 bl a foreningens byggnad
och inventarier.
Avskeivningar gbrs f5r att fordela kostnaderna pa flera 4r.

Balansifikning visar foreningens samiliga tiligangar, skuldet och eget kapital
i bokféringen,

Budgeten #r en kvalificerad berfkning av hur stora intéikterna och kostnaderna kommer att bli
under niistkommande &r. Budgeten anvtinds bl a fr att bestimma drsavgifiernas storlek.

Forvaliningsberittelsen dr den del av érsredovisningen som Bterger styrelsens
redovisning av verksambhieten som text. Ovriga delar av &rsredovisningen dr resultatrikning,
balansrikuing, tiltdggsupplysningar och forindring av eget kapital.

Kortfristiga skulder 4r skulder som fSreningen ska reglera inom eft 4r.

Léngfristiga skulder #r skulder som féreningen ska reglera efter ott &t

Omsiittningstillgingarna dr andra tillgéngar &n anldggningstillgingar,
det vill sbga for kortvarigt bruk,

Resuitatvikuingen visar foreningens samtliga intékier och kestnader fir perioden och hur
resultatet uppkommit, Om intdkterna har varit stSire dn kostnadena uppstir ett Sverskott eller
omvint ett underskott.

Stillda panter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som fSreningen ldmnat som sikerhet
for erhélina lan,

Upplupna intitkter 4r intdktet, som tiithor rkenskapséret, vilka foreningen inte erhéllit per
bokslutsdag,.

Upplupna kostuader 4r kostnader, som tillhor rikenskapséret, vilka foreningen inte reglerat
per bokslutsdag.

Reparationsfonden fr endast en bokforingsméssig post for att j4mna ut kostnader mellan
aren och skapa en bokfiringsmassig reserv.
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Forvaltningsberditelse fir Bostadsréttsforeningen Mirabelleni Hésseiby, mediem i H5B

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisniing fir féreningens verksamhet under rikenskapsret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider til
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning, Foreningen &r ett privatbostadsfretag enfigt Inkomstskattelagen
(1999:1229),

Féreningens fastighster

Foreningen &ger fastigheterna Sidentapeten 1, Spegelvalvet £ samt S&ngstallet 1 med tomtritt | Stockholms kommun.
Avtalet stracker sig | 10 &r fram tifl 2025.

Féreningen har sitt séte | Stockholm,

1 fdreningens fastigheter finns:

Ohjekt Antal  Hvm
Bostadsratter 459 32 434
Lokaler/Forr&d 60 784
Parkeringar och

garageplatser 199 0

Fdreningens fastighet &r byggd 1957-1958 vardedr 1957,

Foreningen &r fullvérdesfisrsékrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor,
1 férsgkringen ingfr styrelseansvarsfirsikring,

Visentliga hdndelser under och efler rikenskapsaret

Arsavgifter
Fr o m 1/1 2019 har &rsavgifterna hojts med 5 %.

Genomfart planerat underhail

Slutfort hissrenavering p8 Aprikosgatan 23-33,
MaIning av fonsterbleck p& Aprikosgatan 23-33. Mélningen av fonsterblecken kom att genomfdras med skylift vilket medidrde en
vasentligt hégre kostnad &n vad som budgeterats.
Renavering av gastparkeringan pd Aprikesgatan.

Div mélningsarbeten | k8llargdngar och garageportar.
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Férvaltningsberattelse for Bostadsrittsforeningen Mirabelleni Hasselby, medlem i HSB

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
03-2019 Tak Omlaggning Tak.
01-2020 Miljéstugor Nyanskaffning.
06-2020 Ventilation Planeringav mekanisk ventilation i ldghusen.
10-2019 Elbilsladdning Understkning av férutsattningar for elbilsladdning.
01-2020 Piskbalkonger Underhall av tatskikt och vattenavrinning.
04-2020 Trappor & Renovering och underhall.
géngar & murar
04-2020 Fasader Fasadsprickor &tgdrdas.
XX-2020 Fénsterbleck Mé&lning av &terstdende fonsterbleck.
*x-2020 Ventilation Tatning av ventilationskanaler och mekanisk ventilation.

Tidigare genomfdrt underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Kegérd

03-2019 Kameraor Tnstallation av kameradvervakning i sophus.

Ovriga vésentliga héndelser

Fr ¢ m 2020-01-01 hdjs &rsavgifterna med 2 % pd grund av framtida renoveringsbehov.

Avgiften héjs dven med 2 % pd garage och p-platser.

Fr o m septemnber 2019 arbetar Mustafa Gler fran HSB som teknisk forvaltare 2 dagar i veckan.

Stdmma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-15 Vid stémman deltog 88 medlemmar varav 88 var rgstherattigade.

Styrelse

Under perioden 2018-01-01-2019-12-31 har styrelsen haft fdljande sammansétining:
Styrelsemedlem Roll

Lars Emell Ordfgrande
Karin Andersson Vice ordférande
Tina Danckwardt Ledamot

Lina Nilsson Béndergard Ledamot

Kurt Fischer Ledamot

Per Engdahl Ledamot

Marie LiljeWall Ledamot
Lars-Erik Férlén Ledamot
Kristina Danielsson HSB-ledamot
Sven-Inge Gunnarsson Suppleant

Rolf Borg Suppleant

Moa Berg Suppleant
David Svernehem Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Lars Emell, Per Engdahl, Maria Liljewall, Rolf Borg, Moa Berg och David Svernehem.

.fm/l? l?)

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollforda styrelseméten
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Forvaltningsberéttelse for Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hisselby, medlem i HSB

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Emell, Karin Andersson, Kurt Fischer och Tina Danckwardt. Teckning sker tvd i férening.

Reviscrer

Bjérn Bentzer Foreningsvald ordinarie

Ercan Sahin Féreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Sven-Erik Rosén, Birgitta Dannetun och Thomas Anderssen.

Anstalld
Bostadsréttsféreningen har en anstalld vicevard,

Underhéllsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen, Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underh3llsfond.

Stadqeenliq fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-10.

Underhalisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under aret utfort underhdll framgdr av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdqre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort milidmassigt ansvar som mdiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet,

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 601 (596) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetsiret 2019 (2018}, Under dret har 36 (39) éverldtelser skett,

Flerarstversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i hostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsfarening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvdndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghat och férstielse for dig som medlem, kdpare eller tvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren, Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

AR
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Forvaltningsherittelse for Bostadsratisféreningen Mirabellen i Hasselby, medlem i HSB

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 711 678 671 894 671
Totala Intékter kr/kvm 785 731 723 925 686
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 294 255 225 279 190
Bel&ning, Kr/kvm 2112 1878 1940 2000 2076
Réntekanslighet 3% 3% 3% 2% 3%
Drift och underhll kr/kvm 429 415 416 507 364
Energikostnader kr/kvm 158 160 157 203 147

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pa att detta ar ett genomsnitt | fdreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fran bostadsréttens
andelsvérde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora kompenenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande Bverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& [3ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pé si sitt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskotifsparande,

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. E&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittsféreningen behdver hija avgiften med om réntan p8 l&nestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostdder och lokaler och bardknas p& drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea ach lokalarea for varje rakenskapsér, Nyckeltalet rdknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsratisforeningar som betalar sina medlemmars
hush&llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

A, P
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Forvaltningsberatielse for Bostadsrattsforeningan Mirabelleni Hasselby, medlem 1 HSB

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 26 074 24 285 24 020 30714 22785
Resultat efter finansiella poster 5220 5121 1293 3121 1584
Soliditet 40% 40% 36% 35% 33%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underh&ll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fdreningen fatt Gver i den Idpande driften under rikenskapsaret, Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 26 074 454
Rérelsekostnader - 20343 394
Finansiella poster - 511 000
Arets resultat 5220060
Planerat underhall + 2 376154
Avskrivningar + 2 115 170
Arets sparande 9711385
Arets sparande per kvim total via 292
Fordndring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 2230 229 2542134 23832283 11011258 5121439
Reservering till fond 2019 1175000 -1 175 000
Iansprdktagande av fond 2019 -2 376 154 2376 154
Balanserad i ny rakning 5121439 5121439
Arets resultat 5220060
Belopp vid drets slut 2230229 2542 134 22631 129 17333851 5220060

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 16 132 697
Arets resultat 5220 060
Reservering till underhallsfond -1175 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 2376154
Summa till stédmmans férfogande 22553911

Stamman har att ta stéllning till;
Balanseras i ny rakning 22553911

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stélining finns | efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldggsupplysningar. .
Mk
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BostadsrattsTéreningen Mirabellen i Hasselby, mediem i HSB

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader gog

3%

Avskrivningar
10%

Planerat underhall
11%

Gvriga externa kostnader

2% )
Drift
68%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 oAr 2018
4 500 000 1

4 000 000

3 500 000

3 000 000

2 500 000

2 000 000 A

1500 000

1000 000




Org Nr: 702002-1619

Bostadsratisforeningen Mirabellen | Hasselby, medlem i HSB

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 26 074 454 24 285 282
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 258 166 -13 800 524
Ovriga externa kostnader Not 3 -389 059 -374 627
Planerat underhall -2 376 154 -996 726
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1164 000 -1108 182
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -2 156 014 -2 338 790
Summa rorelsekostnader -20 343 394 -18 618 849
Rérelseresultat 5731 060 5 666 433
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not5 -8 238 70 257
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -502 762 -615 251
Summa finansiella poster -511 000 -544 994
Arets resultat 5220 060 5121439

Mo,
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Bostadsratisforeningen Mirabellen 1 Hasselby, medlem i HSB

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad Not 7 96 349 933 86 227 431
Inventarier och maskiner Not 8 0 25348
Pdgdende nyanliggningar Not 9 15 665 675 4 753 797
112 015 608 91 006 576
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 1&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 112 016 108 91 007 076
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 46 488 22 532
Avrdkningskonto HSB Stockholm 8 483 881 6 692 848
Placeringskonto HSB Stockholm 102 709 102 606
Ovriga fordringar Not 11 601 023 22 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1007 141 1131180
10 241 242 7971 996
Kortfristiga placeringar Not 13 3 500 000 14 100 000
Kassa och bank Not 14 5 500 5500
Summa omsattningstillgéngar 13 746 742 22 077 496
Summa tiligdngar 125762850 113 084572

g i.‘) |”
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Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hasselby, mediem i HSB

Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 230 229 2 230229

Uppléatelseavgifter 2 542 134 2542 134

Yttre underhdllsfond 22 631 128 23 832 283
27 403 491 28 604 646

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 333 851 11011258

Arets resultat 5 220 060 5121 439
22 553912 16 132 697

Summa eget kapital 49 957 403 44 737 343

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 67 884 644 60 140 344
67 884 644 60 140 344

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 255 700 2 255700

Leveranttrsskulder 1836913 1790419

Skatteskulder 27 679 51997

Ovriga skulder Not 17 48 084 38 832

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 3752427 4 069 938

7 920 803 8 206 885
Summa skulder 75 805 447 68 347 229
Summa eget kapital och skulder 125762 850 113084572

/t Y20
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Bostadsrittsforeningen Mirabellen i Hasselby, medlem i HSB
2019-01-01  2018-01-01

Kassaflddesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 5220 060 5121439
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 156 014 2 338 790
Kassaflode fran lopande verksamhet 7 376 075 7 460 229
Kassaflode frén férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -478 111 50629
Okning (++) /minskning (-) kortfristiga skulder -286 083 871 005
Kassafltde fran lopande verksamhet 6611 881 8 381 862
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -23 165 046 4 758 7197
Kassafléde fran investeringsverksamhet -23 165 046 -4 753 797
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av [dngfristiga skulder 7 744 300 -2 053 956
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 7 744 300 -2 053 956
Arets kassaflode -8 808 865 1574 109
Likvida medel vid drets borjan 20 900 954 19 326 845
Likvida medel vid 8rets slut 12092089 20900954

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhalm in i de likvida medlen./l
¥ L
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Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hasselby, medlem i HSB
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn mad en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fir komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r, Komponentindelningen har genomfirts med utgdngspunkt | SABOs végledning fér kemponeantindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffninasvardet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 30% pd anskaffningskostnaden.

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet fér
bostadsdelen, Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kionor per l&genhet,

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatterndssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p3 en del
placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hasselhy, medlem i H5B

Org Nr: 702002-1619

2019-01-01 2018-01-01
MNoter 2019-12-31 2018-12-31
Mot 1 Mettoomsattning
Arsavgifter 23074 824 21 975 668
Arsavgifter el 0 500
Hyror 1188 182 1018 061
Bredband 1147 164 1145636
Ovriga intakter 711 578 172711
Bruttoomsattning 26121748 24 312576
Avgifts- och hyresbortfall -47 262 -27 129
Hyresforluster -32 -165
26 074 454 24 285 282
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 2 005 801 2 038 383
Reparationer 1796 842 1 349 644
El 654 358 710 554
Uppvédrmning 4022 810 4049 475
Vatten 564 767 562 655
Saphamtning 501 323 513 256
Fastighetsforsakring 219 246 214 315
Kabel-TV och bredband 1171 469 1237 409
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 708 033 676 532
Forvaltningsarvoden 763 703 583 107
Tomtrattsavgald 1761 300 1761 300
Ovriga driftkostnader 88 513 103 894
14 258 166 13 800 524
Mot 3 Ovriga externa Kostnader
Hyror och arrenden 38004 13425
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 105 725 144 387
Administrationskostnader 121731 103 652
Extern revision 34 000 34 000
Konsultkostnader 24 806 13875
Medlemsavgifter 64 793 65 288
389 059 374 627
Mot 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 459 000 400 000
Revisionsarvade 17 000 16 000
Ovriga arvoden 9 000 28 600
Léner och 6vriga ersattningar 400 503 404 194
Sociala avgifter 235021 208 659
Pensionskostnader och forpliktelser 18 133 18717
Ovriga personalkostnader 25 344 32012
1164 000 1108182
Mot'5 Ranteintakier och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stackholm 4 854 2485
Rénteintékter HSB placeringskonto 103 103
Rénteintakter HSB bunden placering -13 970 66 999
Qvriga ranteintakier 776 671
-8 238 70 257
Mot 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réintekostnader I&ngfristiga skulder 502 638 615222
Ovriga réntekostnader 124 29
502 762 615 251

/Bpn




Bostadsrattsféreningen Mirabellen i Hisselby, medlem i HSB

Org Nr: 702002-1619

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 138 589 840 138 589 840
Arets investeringar, hissar 12 253 168 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 150843 008 138 589 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -52 362 408 -50 043 343
Arets avskrivningar -2 130 666 -2 319 065
Utgdende ackumulerade avskrivningar -54 493 075 -52 362408
Utgdende bokfért virde 06 349 933 86 227 431
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 274 000 000 240 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3397 000 3 344 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 194 000 000 162 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4202 000 2 941 000
Summa taxeringsvarde 475599 000 408 285 000
Mot 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 886 752 886 752
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 886 752 886 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -861 404 -841 679
Arets avskrivningar -25 348 -19 725
Utgdende ackumulerade avskrivningar -886 752 -861 404
Bokfort varde 0 25 348
Mot 9 Pdgdende nyanlaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 4 753 797 0
Arets investeringar 23 165 046 4 753 797
Omklassificering till byggnad -12 253 168 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 15 665 675 4 753 797
Mot 10 Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga Kortfristiga fordringar
Skattekonto 38 098 22 829
Ovriga fordringar 562 925 0
601 023 22 829
Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Fdrutbetalda kostnader 1004 847 1124 609
Upplupna intékter 2 294 6571
1007 141 1131180

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innavarande rékenskapsar.

/‘f|| i,




Org Nr: 702002-1619

o
Bostadsrattsféreningen Mirahelien i Hasselby, medliem i HSB
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 3 500 000 14 100 000
3 500 000 14 100 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 5500 5500
5500 5500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Lanelinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 126572 0,88%  2021-09-30 3 947 624 39 876
Stadshypotek 176064 0,55%  2020-04-30 10 000 000 0
Stadshypotek 182922 0,61%  2020-06-01 8 200 000 0
Stadshypotek 182923 0,61%  2020-06-03 9100 000 0
Stadshypotek 196731 0,55%  2020-07-30 6 000 000 0
Stadshypotek 204218 0,61%  2020-09-03 7900 000 80 000
Stadshypotek 204223 0,61%  2020-09-03 7 900 000 80 000
Stadshypotek 211178 0,65%  2020-09-30 5512 720 55 824
Stadshypotek 49792 0,77%  2020-09-30 6 380 000 0
Stadshypotek 949059 1,68%  2021-06-01 5 200 000 2 000 000
70 140 344 2255700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 884 644
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 58 861 844
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 83 875 800 83 875 800
Mot 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 2255700 2255700
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 19120 19120
Loneskulder 4 569 6670
Kéllskatt 15118 12712
Ovriga kortfristiga skulder 9277 330
48 084 38832
Mot 18 Upplupna kostnatler och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 43923 42 346
Forutbetalda hyror och avgifter 2 206 546 2074762
Ovriga upplupna kostnader 1501 958 1952 830
3752427 4 069 938
Ovanstdende poster best&r av férskotisinbetalda Intikier avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Visentliga handelser efter &rets slut

Inga vasentliga héndzalser har skett efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstémman i Brf Mirabellen i Hasselby, mediem i HSB, org.nr. 702002-1619

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Mirabellen i
Hasselby, medlem i HSB for rakenskapséret 2019

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréatiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseanden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfdr att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi & oberoende i orhéllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttelanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 14n som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar frén balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kentroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréita en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa & tllampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aliernativ till att gdra nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionsssd i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighster eller
misstag, och att |mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta pé grund av osgentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

+  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vésentlig felakiighet
till 16ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopli, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséitande av intern kontroll,

+  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

a  drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga alt fortsélia verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, méste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbavis
sorn inhamtas fram fill dalumel for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehélleti rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé

informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag idemiﬂerat./}{{/J




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsraltslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighel med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning,

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utf6rt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Mirabellen | Hasselby, medlem i HSB
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i fbrvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliackliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar delta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefaftar bland annat att
fortlipande beddma féreningens ekonomiska situation och atttilse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mél betraffande revisionen ay forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér ati med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

+  foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldia till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fil dispositioner av forenin

«  pénagotannat st handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller forlust, och d&rmed vért uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka tgérder eller férsummelser som kan féranleda erséitningssky

vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revi
professionellt skeptisk Inst&llning under hela revisionen. Granskningen av

Idighet mot féreningen, eller alt elt férslag till dispositioner av féreningens

sorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapsma. Vilka tilkommande granskningsdlgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / K/ / 5/_‘2020

Joakim H&ll Bjorn Bentzer
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

{)’/{

Av féreningen vald revisor
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