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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Engelsmannen 4 (769623-1872), med sate i Stockholm,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 till 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet, Engelsmannen 4 i Stockholms kommun férvarvades 2012-09-12.
Foreningens fastigheter bestar av 2 flerbostadshus pa adress Holbergsgatan 90 och
Bjoérnsonsgatan 58. Fastigheten byggdes 2005-2006 och har vardear 2006.

Tomtrattsavtal finns for fastigheterna till 2044-09-30 d& féreningen inte dger marken utan
hyr den av Stockholms kommun via tomtritt.

Tomtrattsavgalden ar per 2021-12-31 365 900 kr. Avtalet géller till och med 2024-09-30.
Den totala byggnadsytan uppgar till 7 348 kvm, varav 5 785 kvm utgér lagenhetsyta och 1
563 kvm lokalyta. | féreningens finns ett garage med 57 parkeringsplatser for bil, 4 st for MC
och 4 st utomhus. | dagslaget ar det ko till bade garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
33 st 2 rum och kok
61 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 78 upplatna med bostadsratt och 16 med hyresritt. Féreningen har 1
uthyrd lokal pa vaning 4, Bjérnsonsgatan 58 (gruppboende).

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvérde har féreningen tecknat hos If fram till augusti 2022. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvidnds som
underlag for de underhallsatgirder som utférts och planeras.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som en dkta bostadsrattsférening.

Yttre miljon 2021

» Lekplatserna med vippgungorna atgirdade och godkinda.

 Stadning av garaget, stadning/skurning av miljéstugan samt sopning/avtorkning

cykelrum.

» Regelbunden genomgang med Cemi av var yttre miljo, beskarning av trad/buskar.

e Byte av garageddrren pa dvre planet fran garden samt nydragning av el.

e Byte till led-lampor i garaget plan 1 och 2
Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Cemi Entreprenad AB. Fér den ekonomiska férvaltningen och garageadministrationen
har féreningen avtal tecknat med Fastighetsdgarna AB.

V7%
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Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-05-20 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-05-30. Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2011-05-20.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 107 st. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 104. Under aret har 12 éverlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa fn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n 465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma online, tisdagen 30 juni 2021 18:30-20:00,
och darmed pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ledaméter:
Michael Johansson
Mikael Engstrom
Ulrich Dorwardt
Anette Nygards
Daniel Lindkvist

Suppleanter:
Besime Uyanik

Hans Brantefelt
Till revisor har Daniel Bostrom, BL Revisionsbyra valts.
Till valberedning har valts Ingrid Granberg.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts under aret har uppgatt till 12 stycken, samt
tva budgetmoten och en arsstamma. Dessa ingdr i arbete med den kontinuerliga forvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

e Fdreningens resultat for ar 2021 ar en forlust.

o Resultatet fér ar 2021 &r battre dn 2020. Férandringen beror framst pa lagre
rantekostnader, vilket dr foreningens enskilt storsta kostnadspost.

¢ | resultatet fér ar 2021 ingdr avskrivningar. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.
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e Det 6verskottskapital som féreningen har fatt in under aret kommer att anviandas till
framtida investeringar och underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit oféréndrade och i samband med budgetarbetet infor ar
2022 beslutades det att dven kommande ar limna arsavgifterna oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomférts under verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomforda atgarder

e Lamporna i trapphusen har bytts ut till led-lampor i bAde B58 och H90.

 Invédndig besiktning av vara hyreslagenheter. Byte av spis och koksflikt i en av dessa.
e Rundgang med Cemi for att faststélla behov av atgérder p3 fastigheten.

e Byte av dorrautomatik pa B58, ingang bakre dérren.

» Kalibrering av elektroniken fér dérrautomatik i bade B58 och H 90.

e Byte av laskolv i entrén H90.

e Kalibrering av virmen i elementen.

Till det planerade underhallet samlas medel via &rlig avsattning till foreningens yttre
underhadllsfond med minst 0,1 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrikningen.

Planerade atgérder
¢ Byte av kok planeras i en av vara hyresldgenheter.
e Uppdatering av avtalet med Cemi géllande var utvindiga skotsel.
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Ekonomi

Flerarsdversikt
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2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 5843 5 888 5679 5653
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 006 -1356 -1533 -1183
Soliditet (%) 60 60 58 58
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 114338078 7633077 1015769 -14038759 -1355513 107 592 652

Resultatdisposition enl
féreningsstédmman

Reservering till fond
for yttre underhall 112129

Balanseras i ny
rékning

Arets resultat

Belopp vid
arets utgang 114 338 078 7633077 1127 898

-112 129
-1355513 1355513
-1 006 166 -1 006 166
-15 506 401 -1 006 166 106 586 486
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -15 506 401
Arets resultat -1 006 166
Totalt -16 512 567
Avsattning till yttre fond 112129
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -16 624 696
Summa -16 512 567

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 5843 465 5887 781
Ovriga rérelseintakter 3 9780 773
Summa rorelseintakter 5853 245 5888 554
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 519 262 -3 788 970
Ovriga externa kostnader 5 -79 235 -135 022
Personalkostnader och arvoden 6 -248 906 -188 099
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 040 120 -2 040120
Summa rérelsekostnader -5 887 523 -6 152 211
Roérelseresultat -34 278 -263 657
Einansieﬂa poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9417 7 232
Réantekostnader och liknande resultatposter -981 305 -1 099 088
Summa finansiella poster -971 888 -1 091 856
Resultat efter finansiella poster -1 006 166 -1355513
Resultat fore skatt -1 006 166 -1355513
Arets resultat -1 006 166 -1355513
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 170 836 103 172 719 695
Inventarier, maskiner och installationer 8 2 373 685 2530213
Summa materiella anlaggningstillgangar 173 209 788 175249 908
Summa anldggningstillgangar 173 209 788 175249 908
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 183 997 282 762
Ovriga fordringar 9 2 345 401 2861217
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 291795 249 150
Summa kortfristiga fordringar 2821193 3393129
Kassa och bank 10
Kassa och bank 1250 673 1273192
Summa kassa och bank 1250 673 1273192
Summa omséttningstillgangar 4 071 866 4 666 321
SUMMA TILLGANGAR 177 281 654 179 916 229
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121 971 155 121 971 155
Fond for yttre underhall 1127 898 1015 769
Summa bundet eget kapital 123 099 053 122 986 924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 506 401 -14 038 759
Arets resultat -1 006 166 -1 355 513
Summa fritt eget kapital -16 512 567 -15 394 272
Summa eget kapital 106 586 486 107 592 652
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 55 850 000 57 500 000
Summa langfristiga skulder 55 850 000 57 500 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 13 600 000 13 637 150
Leverantorsskulder 219181 161 357
Skatteskulder 314 052 306 344
Ovriga skulder 2 699 41116
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 709 236 677 610
Summa kortfristiga skulder 14 845 168 14 823 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 281 654 179 916 229
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktar och
styrelsen avser att férlanga dem vid villkorséndringsdatum. Se vidare not 10 med detaljerad
uppstélining av féreningens lan.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintdkter som &r hénférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 5% (5%)
Inventarier 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 3667720 3631608
Hyror 2158 137 2238 256
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 17 602 17 909
Ovriga hyresintakter 6 8
Summa 5843 465 5887 781
Not 3 Ovriga rorelseintédkter
2021 2020
Ovrigt 9780 773
Summa 9780 773
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 221 851 209672
Stadning 98 634 130 268
Tillsyn, besiktning, kontroller 51 063 86 824
Tradgardsskétsel 203 980 287 774
Snoérojning 110 817 42 608
Reparationer 417 934 399 850
El 372 455 377 226
Uppvarmning 381 297 383 998
Vatten 233 036 175 544
Sophamtning 137 031 120 803
Férsakringspremie 215611 148 403
Tomtrattsavgéld 365 899 365 900
Fastighetsavgift bostader 137 146 134 326
Fastighetsskatt lokaler 21 290 21290
Ovriga fastighetskostnader 17 869 52 946
Kabel-tv/Bredband/IT 135439 249 279
Férvaltningsarvode ekonomi 116 996 111 208
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 6 237 22 855
Panter och éverlatelser 24 992 5026
Teknisk forvaltning utdver avtal 7975 -
Juridiska atgarder 22699 9781
Ovriga externa tjanster 29 087 29 099
3329 338 3364 680
Underhall
Tvéattstuga - 10 115
Installationer - 57 943
Varme - 18 310
El 79 498 55 868
Hissar - 29 429
Las - 218 639
Mark 66 906 -
Garage 43 520 33986
189 924 424 290

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3519 262 3788 970
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021 2020
Porto / Telefon 44 714 70 294
Annonser/Reklam 3090 -
Konsultarvode 4 552 38 000
Besiktnings- och utredningskostnader 4433 3 845
Revisionarvode 22 446 22 883
Summa 79 235 135 022
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 190 000 147 720
Sociala kostnader 58 906 40 379
Summa 248 906 188 099
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 188 359 725 188 359 725
-Mark
188 359 725 188 359 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -15 640 030 -13 756 438
-Arets avskrivning enligt plan -1 883 592 -1 883 592
-17 523 622 -15 640 030
Redovisat varde vid arets slut 170 836 103 172719 695
Taxeringsvérde
Byggnader 77 919 000 77 919 000
Mark 34 210 000 34 210 000
112 129 000 112 129 000
Bostader 110 000 000 110 000 000
Lokaler 2129 000 2129 000
112 129 000 112 129 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3130519 3130 519
3130519 3 130 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -600 306 -443 778
-Arets avskrivning enligt plan -156 528 -156 528
-756 834 -600 306
Redovisat varde vid arets slut 2373 685 2530 213
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto férvaltningen 2193 969 2558719
Skattekonto 151 432 302 498
Summa 2 345 401 2 861 217
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto SBAB 1089 607 1086 348
Affdrskonto SHB 161 066 186 844
Summa 1250 673 1273192
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Stadshypotek - -1 137 150 1137 150
Stadshypotek 2023-09-01 0,95% 5 000 000 5000 000
Stadshypotek 2024-09-01 1,15% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2023-09-01 1,10% 5 000 000 5000 000
Stadshypotek 2022-09-11 1,47 % 12 500 000 12 500 000
Stadshypotek 2025-09-01 2,27 % 14 450 000 -550 000 15 000 000
Stadshypotek 2025-09-01 0,60 % 12 500 000 12 500 000
Stadshypotek 2028-09-01 1,05% 10 000 000 10 000 000
69 450 000 -1 687 150 71137 150
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfrisig del av langfristig skuld 13 600 000
Langfristig skuld 55 850 000
69 450 000

Ett av féreningens 1an har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Detta lan kvalificeras darfér som kortfristig del av langfristiga skulder.

Som kortfristig del av langfristiga skulder kvalificeras dven de amorteringar
pa 1 100 000 kr som styrelsen planerar att géra under 2022,

s
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts fér egna skulder och avsiéttningar

Fastighetsinteckningar 88 040 000 88 040 000
Summa stéllda sakerheter 88 040 000 88 040 000

Not 13 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen har salt 3 st hyreslagenheter i bérjan av 2022 (en 2:a samt en 3:a i H90
och en 3:a i B58). Intakterna for dessa kommer anvéndas for att betala av 1an som
ska omférhandlas per 31 aug-22.

Underskrifter

Stockholm 2022- Uc‘ S’

Michael Johansson Ulrich JUrgen Dorwarth

Ordférande Ledamot
Py —

Mikael Engstrom Daniel Lindkvist

Ledamot Ledamot

: o o~ .
At Nﬁfi‘*’“
Anette Nygards

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022-2 § -2

LY

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

w BL Revision

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Engelsmannen 4

Org.nr. 769623-1872

Rappeort om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Engelsmannen 4 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av fiireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Engelsmannen 4 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
lag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet. #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hoig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fiirslag
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte 4r frenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller frlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder.,
omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 maj 2022

LK

Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor

2(2)



