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1. Allmé&nna férutsattningar

Brf Prefekten (org nr 769635-04009) har sitt sate i Uppsala kommun, Uppsala lan. Féreningen
har registrerats hos Bolagsverket 19 juli 2017. Féreningens andamal &r att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende till nyttjande utan begrénsning i tiden samt
uthyrning av lokal. Tilitrdde beraknas ske i etapper under december 2020. Upplatelse
beréknas ske 6 manader innan tilltrade.

Bostadsrattsforeningen har under 2019 férvarvat fastigheten Kébo 64:2 i Uppsala

genom att forst férvarva samtliga aktier i OOF Rosendal AB (org nr 559004-8475) och
darefter férvérvat fastigheten fran bolaget. Férvarvet ar inte en underprisoverlatelse.
Forfaringsséttet via s.k. paketering, & numera ett vanligt satt fér savél privata som
kommunala bolag att genomftra forsaljningar.

Som garant for projektet kommer OOF Bostad AB (org nr 559004-8277), i sarskilt skriftligt
avtal med féreningen ataga sig foljande:

att svara f0r den fastighetsskatt som kan uppkomma fér tiden fram till dess att nytt vardear
faststallts.

att svara for samtliga kostnader for osélda lagenheter efter dagen for slutbesiktning dock
senast den 1 februari 2021 samt att forvérva de eventuellt ej uppléatna bostadsrattsldgenheter
som kan finnas sex manader efter detta datum,

att bostadsrattsféreningen kommer att uppfylla reglerna om s.k. akta bostadsréttsférening
nar sa erfordras om uthyrning av eventuellt osalda lagenheter sker,

att OOF Rosendal AB inte haft nagra transaktioner i bolaget férutom férvérv av fastigheten
Uppsala Kébo 64:2 samt transaktioner som ar direkt hanférliga till uppférandet av
byggnaderna sésom t.ex. stampelskatt och arkitektkostnader,

att betala samtliga kostnader avseende kostnaden for likvidationen av OOF Rosendal AB,
att lamna en hyresgaranti fér hyreslokal under 36 manader.

OOF Bostad AB ansvarar for foreningens alla kostnader, samt erhaller dess intakter, fram till
att det férdiga projektet 6verlamnas till foreningen. Detta gérs tidigast forsta manadsskiftet
efter att slutfinansieringen &r placerad. Detta planeras till december 2020.

Pa fastigheten uppfér féreningen en huskropp innehéallande 87 bostadslagenheter om totalt
3 755 kvm boarea. Bostadslagenheternas boyta &r mellan 30 och 99 kvadratmeter.

I huskroppen uppférs dven en hyreslokal om 114 kvadratmeter.

Fastigheten kommer fran féreningens tilltrédesdag att vara fullvardesférsakrad. Som
komplettering till férsékringen kommer det s.k. bostadsréttstillagget att tecknas for samtliga
lagenheter. Offert pa férsékring har erhallits fran Trygg Hansa Forsékring AB.
Forskottsgaranti stélls hos Bolagsverket genom Gar-Bo AB.

De i denna plan redovisade driftskostnaderna ar féreningens preliminéra kostnader.

Planen &r baserade pa de vid planens uppréattande bedémda forutsattningar for finansiering
av projektet. | enlighet med tillsynsarende i Kammarrétten, (mal nr 1963-14) har
avskrivningar inte tagits upp i den ekonomiska planen. Under punkt 7 finns dock bade en
likviditetsbudget och en resultatbudget.



2. Beskrivning av fastigheten

Adress

Fastighetsbeteckning:

Planférhallanden
Inteckningar
Servitut

Ytor
Parkeringsplatser
Fastighetstyp

Beréknat taxeringsvarde

efter fardigstallande

Tekniska forhallanden

Byganaden
Grundlaggning

Stomme
Fasad
Yttervaggar
Yttertak
Lagenhetsskiljande
vaggar
Miljéstation
Fonster
Uppvéarmning
Ventilation
Vatten/aviopp
Forrad

Solceller
Gemensamma ytor

Lagenheter
Lagenheter
Kok
Badrum
Interi6r

Media
El

Vatten

Prefektgatan 8 / Betty Petterssons gata 9, Uppsala

Uppsala Kabo 64:2

Detaljplan PLA 2012-020172

Maximalt 48 815 000 kr vid projektets férdigstallande
Sedvanliga servitut for vatten, avlopp, el, tele, sophantering.
1739 kvm mark, 3 755 kvm BOA, 114 kvm LOA

Ca 200 cykelparkeringar.

Vid fardigstéllande: 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

byggnad 78 323 000 kr, mark 31 255 000 kr
totalt 109 578 000 kr

Pélad fribarande betongplatta.

Betongstomme kompletterad med barande stalpelare.

Putsad fasad.

Fasadskivor utanpa utfackningsvéggar. Gavelvaggar i betong.
Stalprofilplat, ej synliga ovanliggande tak kias med papp.
Betong enligt ovan.

Sortering med brannbart och kompost.

Treglasfénster.

Fjérrvdrme.

FTX-system med atervinning

Kommunal anslutning.

Forrad inne i respektive lagenhet eller mindre f6rrad i kallare enligt
bofaktablad

Ca 142 kv.m. pa yttertak

Gemensam takterrass samt ytor for tekniska installationer,
miljdstation, forrad fér vissa lagenheter samt cykelparkering.

lagenheter med malade véggar, huvudsakligen parkettgolv,
vattenburen varme via radiatorer.

Skap med sléta luckor, underlimmar diskho, helintegrerade
vitvaror, diskmaskin, induktionshall, ugn samt kyl/frys.

Elburen komfortvarme i golv, spegelskap ovan tvattstall och
kommod, vagghéngd WC, dusch med en glasvagg,

tvattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin,

alla vaggar och innervéiggar med gips eller betong.

TV, IP-telefoni och bredband enligt gruppavtal.

lagenhetscentral med automatsakringar och jordfelsbrytare. Varje
lagenhet har egen elmétare och debiteras av féreningen géllande
kostnaden fér egen elférbrukning for hushéllsel.

Varje l&genhet har egen varmvattenmétare och debiteras av
féreningen géllande kostnaden fér egen varmvattenforbrukning.
Fran 1 april 2020 debiteras varje ligenhet en lagenhetsavgift for



vatten. FGreningen planerar att momsbelégga férbrukningsavgifter
fér hushallsel och vatten i enlighet med Skatteréttsnamndens
beslut.

3. Kostnader f6r féreningens fastighetsforvarv

Mark och nybyggnadskostnad inkl moms 229 140 000 kr
Intecknings- o lagfartskostnader 1) 0 kr
Reserv, kassa 100 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 229 240 000 kr

4. Finansieringsplan

Lan i féreningen 2) 48 815 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter bostéader 3) 180 425 000 kr
Summa finansiering 229 240 000 kr

1) Inga kostnader tillkommer, ingér i fdrvarvskostnaderna.

2) Vid planens uppréttande har rénteantagandet raknats till 2,5%. Slutliga réntan faststélls vid
lanens placering. Styrelsen kan besluta att lanen placeras med olika I6ptider.

3) Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgéar av avsnitt 8.
Fordelningsgrunden for arsavgiften ar andelstalet.



5. Kostnader och intakter ar 1

Kapitalkostnader
Rénta
Amortering &r 1

1220 375
244 075

Avskrivning av byggnad kommer att géras utifran en linjar avskrivningsplan dér den bokférda kostnaden inte kommer
att tickas av arsavgiften. Arsavgiftens storlek innebar dock att téreningen har téckning for sina utbetalningar.

Summa kapitalkostnader

Driftskostnader och évriga kostnader
Driftskostnader 1)

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Summa driftskostnader

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskait
Summa kostnader

Arsavgitter

Arsavgifter, bostadslagenheter inkl TV/bredband

Arsavgifter, kall- och varmvatten inkl lagenhetsavgift samt hush
Summa arsavgifter

Ovriga intékter, hyreslokal
Summa intékter
Overskott

Avsittning for yttre underhall
Fond fér yttre underhall, 40 kr/kvm BOA. 2)

1) Driftskostnader, beréknade efter normalférbrukning.

2) Schablonavsattning till dess underhallsplan tagits fram vilket beréknas ske senast 2021.

RESULTAT

1). Specifikation driftskostnader, berdknade efter normalférbrukning. Variation éver ret férekommer,

enskilda poster kan &ven bli bade hagre eller lagre.
Fastighetsskétsel
Underhall och serviceavtal
Elektricitet, férening och hushall
Vatten och uppvirming
Renhallning och fastighetsférsakring
TV/bredband
Administration, revision, dvriga kost.

6. Nyckeltal

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Driftskostnad ar 1, (inkl arvoden)

Kapitalkostnad &r 1, (ranta och amortering)

Arsavgiﬁ bostéder ar 1, inkl TV/bredband/IP-telefon

Arsavgift bostader ar 1, beréknad kostnad vatten och hushalise
Avséttning yttre reparationsfond, ar 1

Avskrivning, komponentavskrivning med genomsnitt om 100 ar

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA= 3 755 kvm).

1464 450

1923 520
60 450
1983 970

15 260
3 463 680

2718 800
670 080
3 388 880

225 000
3 613 880
150 200

150 200

170 000
85 000
450 200
600 000
161 000
261 000
196 320
1923 520

61 023 kr/kvm
48 049 kr/kvm
13 000 kr/kvm

528 kr/kvm
390 kr/kvm
724 kr/kvm
178 kr/kvm

40 kr/kvm
436 kr/kvm



7. Budget och prognoser ar 1 - 16

Kostnader

Kapitalkostnader réantor 1)
Avskrivningar 1)

Summa kapitalkostnad
Driftskostnader inkl arvoden 2)
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3)

Summa kostnader

Intéikier

Arsavgifter bostader 4)

Arsavgifter, hushélisel 5)

Arsavgifter, varmvatten o lagenhetsavgift
Arsavgift, TV/bredband 7)

Ovriga intakter

Totalt

Arets resultat

Avséttning yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Kassaflédesprognos
Summa intakter

Summa kostnader
Aterféringar avskrivningar
Kassaflode fran Iépande drift
Amorteringar

Investeringar (yttre fond)
Summa kassaflode

Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rérelsekapital

1) réntekostnaden &r beraknad med en korgrénta under ar 1-5 pa 2,5%,
2) kostnaderna beréknas 6ka med 2% arligen.

3) fastighetsskatt utgar med 1% pa taxeringsvérde for lokal fran ar
4) fordelas via andelstal pa resp. bostadsratt och beriknas dka me
5) hushallsel, ink| en fast kostnad, férdelas pa resp. bostadsratt enligt schablon och beriknas éka med 2
6) varmvatten férdelas pa resp. bostadsratt enligt schablon och beraknas éka med 2%
7) gruppavtal géllande TV/bredband férdelas lika per

ar1
Budget
1220 375 kr
1637 893 kr
2 858 268 kr
1983 970 kr
15 260 kr

4 857 498 kr

2 457 800 kr
319 800 kr
350 280 kr
261 000 kr
225 000 kr

3 613 880 kr

-1243 618 kr
150 200 kr
-1 393 818 kr

3 613 880 kr
4 857 498 kr
-1 637 893 kr
394 275 kr
244 075 kr
150 200 kr

0 kr

O kr

ar2
Prognos
1214 273 kr
1637 893 kr
2 852 166 kr
2 023 649 kr
15 565 kr

4 891 381 kr

2519 245 kr
326 196 kr
357 286 kr
266 220 kr
229 500 kr

3 698 447 kr

-1 192 934 kr

153 204 kr
-1 346 138 kr

3 698 447 kr
4 891 381 kr
-1 637 893 kr
444 959 kr
256 279 kr
153 204 kr
35 476 kr

35 476 kr

ar3
Prognos
1207 866 kr
1637 893 kr
2 845 759 kr
2 064 122 kr
15 877 kr

4 925 758 kr

2 582 226 kr
332 720 kr
364 431 kr
271 544 kr
234 090 kr

3 785 012 kr

-1 140 746 kr
156 268 kr
-1 297 014 kr

3785012 kr
4 925 758 kr
-1 637 893 kr
497 147 kr
269 093 kr
156 268 kr
71786 kr

107 262 kr

arligen. Avréknin
l&genhet samt berdknas ¢ka med 2% arligen.

ar 4
Prognos
1201 139 kr
1637 893 kr
2 839 032 kr
2 105 405 kr
16 194 kr

4 960 631 kr

2646 782 kr
339 374 kr
371720 kr
276 975 kr
238 772 kr

3 873 623 kr

-1 087 008 kr
159 393 kr
-1 246 401 kr

3 873 623 kr
4 960 631 kr
-1 637 893 kr
550 885 kr
282 547 kr
159 393 kr
108 945 kr

216 207 kr

ar5s
Prognos
1194 075 kr
1 637 893 kr
2 831 968 kr
2 147 513 kr
16 518 kr

4 995 999 kr

2712 951 kr
346 162 kr
379 154 kr
282 515 kr
243 547 kr

3 964 329 kr

-1 031 870 kr
162 581 kr
-1 194 251 kr

3 964 329 kr
4 995 999 kr
-1 637 893 kr
606 223 kr
296 675 kr
162 581 kr
146 967 kr

363 174 kr

1 samt kommunal fastighetsavgift f6r bostader utgér fran ar 16,
d 2,5% arligen.

ar6
Prognos
1423 990 kr
1 637 893 kr
3 061 883 kr
2190 463 kr
16 848 kr

5269 194 kr

2780 775 kr
353 085 kr
386 737 kr
288 165 kr
248 418 kr

4057 181 kr

-1 212 014 kr
165 833 kr
-1 377 847 kr

4 057 181 kr
5269 194 kr
-1 637 893 kr
425 879 kr
311 508 kr
165 833 kr
-51 462 kr

311 712 kr

ar 11
Prognos
1601 077 kr
1637 893 kr
3 238 970 kr
2 418 448 kr
18 602 kr

5676 020 kr

3 146 192 kr
389 834 kr
426 989 kr
318 158 kr
274 274 kr

4 555 447 kr

-1 120 573 kr
183 093 kr
-1 303 666 kr

4 555 447 kr
5 676 020 kr
-1 637 893 kr
517 320 kr
397 572 kr
183 093 kr
-63 346 kr

248 367 kr

% arligen. Avrakning kommer att géras mot faktisk forbrukning.
g kommer att géras mot faktisk forbrukning. Lagenhetsavgift fordelas lika per Igt

ar 16
Prognos
1524 187 kr
1 637 893 kr
3 162 080 kr
2670162 kr
165 687 kr

5997 930 kr

3 559 627 kr
430 409 kr
471 431 kr
351 272 kr
302 820 kr

5 115 559 kr

-882 371 kr
202 149 kr
-1 084 521 kr

5 115 559 kr
5997 930 kr
-1 637 893 kr
755 522 kr
507 414 kr
202 149 kr
45 958 kr

294 325 kr

under ar 6-10 pa 3,0% och fr.o.m. &r 11 beraknas korgrantan vara 3,5%. Avskrivning pa genomsnitt 100 r,




7. Budget och prognoser ar1 - 16

Kostnader
Kapitalkostnader réntor 1)
Amorteringar 2)

Summa kapitalkostnad
Driftskostnader inkl arvoden 3)
Kommunal fastighetsavgift/skatt 4)
Summa kostnader

Intékter

Arsavgifter bostader 5)

Arsavgifter, hushallsel 6)

Arsavgifter, varmvatten o lagenhetsavgift
Arsavgift, TV/bredband,gruppavtal 8)
Hyresintakt, lokal

Totalt

Avsattning till yttre reparationsfond 9)
Resultat

1) rantekostnaden &r beréknad med en korgranta under ar 1-5 pé 2,5%, under &r 6-10 pa 3,0
2) amortering 6kar varje ar med 5% (ej pracentenheter)

ar1
Budget
1220 375 kr
244 Q75 kr
1464 450 kr
1983 970 kr
15 260 kr

3 463 680 kr

2 457 800 kr
319 800 kr
350 280 kr
261 000 kr
225 000 kr

3 613 880 kr

150 200 kr
0 kr

3) driftskostnaderna beréknas 6ka med 2% arligen,
4) fastighetsskatt utgar med 1% pa taxeringsvérde r lokal fran &r 1 samt kommunal fastighetsavgift for bostéder utgar fran ar 16.

5) fordelas via andelstal pa resp. bostadsratt och beréiknas éka med 2.5% arligen.
6) hushallsel, inkl en fast kostnad, férdelas pa resp. bostadsratt enligt schablon och beriknas 6ka med 2%
7) varmvatten férdelas pa resp. bostadsritt enligt schablon och berdknas 6ka med 2%

Lagenhetsavgift avseende vatten fordelas lika per Igh.

8) gruppavtal géllande TV/bredband férdelas lika per ldgenhet samt beriknas 6ka med 2% arligen.

ar2
Prognos
1214 273 kr
256 279 kr

1470 552 kr

2 023 649 kr
15 565 kr

3 509 766 kr

2519 245 kr
326 196 kr
357 286 kr
266 220 kr
229 500 kr

3 698 447 kr

153 204 kr
35 476 kr

Likviditetsbudget

ar3
Prognos
1 207 866 kr
269 093 kr

1 476 959 kr

2 064 122 kr
15 877 kr

3 556 958 kr

2 582 226 kr
332 720 kr
364 431 kr
271 544 kr
234 090 kr

3785012 kr

156 268 kr
71786 kr

ar4
Prognos
1201 139 kr
282 547 kr

1483 686 kr

2 105 405 kr
16 194 kr

3 605 285 kr

2646 782 kr
339 374 kr
371720 kr
276 975 kr
238 772 kr

3 873 623 kr

159 393 kr
108 945 kr

ar5
Prognos
1194 075 kr
296 675 kr
1490 750 kr
2147 513 kr
16 518 kr

3 654 781 kr

2712 951 kr
346 162 kr
379 154 kr
282 515 kr
243 547 kr

3 964 329 kr

162 581 kr
146 967 kr

ar6
Prognos
1423 990 kr
311 508 kr

1735 498 kr

2 190 463 kr
16 848 kr

3 942 810 kr

2 780 775 kr
353 085 kr
386 737 kr
288 165 kr
248 418 kr

4 057 181 kr

165 833 kr
-51 462 kr

% och fr.o.m. ar 11 berdknas korgréntan vara 3,5%.
, avskrivning kommer att géras linjért vilket kan innebéra att féreningen kommer att uppvisa ett resultatmassigt underskott.

ar 11
Prognos
1601 077 kr
397 572 kr

1998 649 kr

2418 448 kr
18 602 kr

4 435 699 kr

3 146 192 kr
389 834 kr
426 989 kr
318 158 kr
274 274 kr

4 555 447 kr

183 093 kr
-63 346 kr

arligen. Avrakning kommer att géras mot faktisk férbrukning.
arligen. Avrikning kommer att géras mot faktisk forbrukning.

9) schablonavsattning med 40 kr/kvm/ar till dess underhallsplan tagits fram vilket berdknas ske senast 2022. Avséttningen berdknas 6ka med 2% &rligen.

ar16
Prognos
1524 187 kr
507 414 kr
2 031 602 kr
2670 162 kr
165 687 kr

4 867 451 kr

3 559 627 kr
430 409 kr
471 431 kr
351 272 kr
302 820 kr

5115 559 kr

202 149 kr
45 958 kr




8. Redovisning av ldgenheterna

B 1001
B 1002
B 1003
B 1004
B 1005
B 1006
B 1007
B 1101
B 1102
B 1103
B 1104
B 1105
B 1106
B 1107
B 1108
B 1109
B 1201
B 1202
B 1203
B 1204
B 1205
B 1206
B 1207
B 1208
B 1209
B 1301
B 1302
B 1303
B 1304
B 1305

Yta

30
75
30
30
34
34
30
49
78
47
59
59
30
34
34
30
49
78
47
59
59
30
34
34
30
49
78
47
59
59

I\)I\JI\JCJDI\)—l—l—l—ll\)l\)I\)CJLJl\.')-—'~—l—‘—'~l\)l\)l\)(au)l\)—l—l—l—l—lf.«J—L

Balkong/
Lghnr (kvm (kvm Rum Terass/

BOA) biyta) Uteplats

[\S I\ N
wmeUCCCCCCC

2B

voliveus RueRvs)

2B

NN N
UJUJUJUJ' UJUJCDUJUJUJ

2B

Andelstal
(%)

0,897504%
1,742031%
0,897504%
0,897504%
0,953598%
0,953598%
0,897504%
1,248091%
1,784101%
1,293279%
1,388326%
1,461561%
0,897504%
0,953598%
0,953598%
0,897504%
1,248091%
1,784101%
1,220044%
1,461561%
1,388326%
0,897504%
0,953598%
0,953598%
0,824269%
1,248091%
1,784101%
1,293279%
1,388326%
1,461561%

Insats, kr

1275 000
2995 000
1345 000
1345 000
1445 000
1 395 000
1245 000
2145000
3 125 000
2345000
2 695 000
2645 000
1 495 000
1595 000
1445 000
1375000
2195 000
3 195 000
2 345 000
2 845 000
2 695 000
1545 000
1695 000
1525 000
1345 000
2245000
3 295 000
2 495 000
2 795 000
2845 000

Arsavgitt
exkl
bredband /
Kabel-TV

22 059
42 816
22 059
22 059
23 438
23 438
22 059
30 676
43 850
31787
34123
35 923
22 059
23 438
23 438
22 059
30 676
43 850
29 987
35923
34 123
22 059
23 438
23 438
20 259
30 676
43 850
31787
34123
35923

Bredband /
Kabel-TV

3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000
3 000

Arsavgift
inkl
bredband /
Kabel-TV

25 059
45 816
25 059
25 059
26 438
26 438
25 059
33 676
46 850
34 787
37123
38 923
25 059
26 438
26 438
25 059
33 676
46 850
32 987
38 923
37 123
25 059
26 438
26 438
23 259
33 676
46 850
34 787
37123
38 923

Arsavgift
per
manad
inkl
bredband
/ Kabel-TV

2088
3818
2088
2088
2203
2203
2088
2 806
3 904
2 899
3 094
3 244
2088
2203
2203
2088
2 806
3 904
2749
3244
3 094
2088
2203
2203
1938
2 806
3 904
2899
3 094
3244

Schablt?n
Schablon Varmvatten
hushallsel k’{:}g"-
ke/man s enhets-
avgift
250 280
450 470
250 280
250 280
250 280
250 280
250 280
350 380
450 475
350 380
350 380
350 380
250 280
250 280
250 280
250 280
350 380
450 475
350 380
350 380
350 380
250 280
250 280
250 280
250 280
350 380
450 475
350 380
350 380
350 380

Beriknad
manads-
kostnad inkl.
hushallsel
och vatten

2618
4738
2618
2618
2733
2733
2618
3 536
4 829
3 629
3 824
3974
2618
2733
2733
2618
3 536
4 829
3479
3974
3 824
2618
2733
2733
2468
3 536
4 829
3 629
3824
3974




B 1306
B 1307
B 1308
B 1309
B 1401
B 1402
B 1403
B 1404
B 1405
B 1406
B 1407
B 1408
B 1409
B 1501
B 1502
B 1503
B 1504
P 1001
P 1002
P 1003
P 1004
P 1005
P 1101
P 1102
P 1103
P 1104
P 1105
P 1106
P 1107
P 1201
P 1202
P 1203
P 1204
P 1205
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9. Kanslighetsanalys
Lan 1)
Korgranta 2)

om rantedkning 1%
Réntedkning / kvm / ar
Réntedkning / kvm / manad

om rantedkning 2%
Réantedkning / kvm / ar
Réntedkning / kvm/manad

Férutsattningar:

Driftskostnader
Driftskostnader

Driftskostnad om inflation + 1%
Driftskostnadsékning

Okning / kvm / &r

Okning / kvm / manad
Driftskostnad om inflation + 2%
Okning / kvm / &r

Forutsattningar:

ar1 ar2 ar3 ar4 ar5s aré6
48 815000 kr 48 570 925 kr 48 314 646 kr 48 045 554 kr 47 763 006 kr 47 466 332 kr
1220375kr 1214273 kr 1207866 kr 1201 139kr 1194 075kr 1 423 990 kr
488 150 kr 485 709 kr 483 146 kr 480 456 kr 477 630 kr 474 663 kr
130 kr 129 kr 129 kr 128 kr 127 kr 126 kr
11 kr 11 kr 11 kr 11 kr 11 kr 11 kr
976 300 kr 971 419 kr 966 293 kr 960 911 kr 955 260 kr 949 327 kr
260 kr 259 kr 257 kr 256 kr 254 kr 253 kr
22 kr 22 kr 21 kr 21 kr 21 kr 21 kr
1) Amortering beréknas 6ka med 5% (ej procentenheter) per ar
2) Korgrénta beraknas &r 1-5 till 2,5%, ar 6-10 till 3,0% samt fran ar 11 till 3,5%
1983970kr 2023649kr 2064 122kr 2105405kr 2147 513kr 2190 463 kr
2003810kr 2043886kr 2084764kr 2126459kr 2168988kr 2 212 368 kr
19 840 kr 20 236 kr 20 641 kr 21 054 kr 21 475 kr 21905 kr
5kr 5 kr 5 kr 6 kr 6 kr 6 kr
0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
39 679 kr 40 473 kr 41 282 kr 42 108 kr 42 950 kr 43 809 kr
11 kr 11 kr 11 kr 11 kr 11 kr 12 kr

Driftskostnad = totalkostnad - amortering - réntekostnader
Driftskostnaderna har schablonméssigt raknats upp med 2% (ej procentenheter) arligen i planen
3 755 kvm

Upplaten yta

ar 11 ar 16
45745 051 kr 43 548 212 kr
1601077 kr 1524187 kr
457 451 kr 435 482 kr
122 kr 116 kr
10 kr 10 kr
914 901 kr 870 964 kr
244 kr 232 kr
20 kr 19 kr
2418448 kr 2670 162 kr
2442 632kr 2696 863 kr
24 183 kr 26 701 kr
6 kr 7 kr
1 kr 1kr
48 367 kr 53 401 kr
13 kr 14 kr




10. Sarskilda féorhallanden

Bostadsrattsféreningen Prefekten, har uppréttat denna ekonomiska plan enligt reglerna i
bostadsrattslagen och bostadsréttsférordningen i syfte att redovisa férutsattningarna for
féreningens férvérv jamte upplatelse av bostadslégenheterna inom fastigheten med bostads-
ratt.

De angivna ytorna har beréknats genom métning pa framtagna ritningar.

Fastighetsférsékringen innefattar, férutom skada genom vatten och brand, dven skadedjur
och styrelseansvar.

Vid fardigstallandet kommer freningen att skattemassigt klassificeras som akta privat-
bostadsféretag, s.k. &kta bostadsrattsforening.

Foreningen kommer att uppratta &rsredovisning enligt K3, huvudregelverket fér ekonomiska
foreningar, och komponentavskrivning kommer att géras.

Bostadsréttshavarna skall erlagga insats. For bostadsrétt i féreningens hus erliaggs dven en
arsavgift for tackande av féreningens drifts- och kapitalkostnader jamte skatter samt
avsattning till fonder. Dessutom har medlem att erlagga vissa konsumtionsavgifter etc.

Inflyttning 1 lagenheterna kommer att ske innan fastigheten (byggnad/mark) ar helt fardig-
stalld. Sedan l4genheterna tilltratts av bostadsrattshavaren, skall densamma halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten som skall utféras av entreprenoren. Bostadsréttshavaren har ej ratt till
ersattning for eventuella oldgenheter som kan ske med anledning harav.

De i denna ekonomiska plan Iamnade uppgifterna ang&ende fastigheten och byggnadernas
utfdrande, beréknade kostnader och intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens

upprattande kanda férutsattningar och férhallanden. Genom undertecknande av planen
vidimerar styrelsen innehallets riktighet.

Uppsala den 14 april 2020
Bostadsréttsféreningen Prefekten

(L N—
Rojgert Eek. Christoffer Hemmings iccardo Sforzini



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det &ndamal som avsesi 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
fSrestiende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Prefekten (769635-0409), Uppsala
kommun Uppsala lzn och far i anledning hirav avge intyg enligt f5ljande.

Planen innebller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stdmmer, per detta datum,
overens med innehallet i tillghingliga handlingar (se nedan). Den ekonomiska planen redovisar
foreningens slutliga forvarvskostnad.

Vi har inte sjélva gjort nigon byggnadsbesiktning p4 fastigheten, men vi har tagit del av
rapporter frin kontrollansvarigs intyg om byggprocessen. Vi har vidare tagit del av
fastighetsmiklares intyg att insatser och &rsavgifter 4r marknadsmissiga.

Foreningen forvirvar fastighet med totalentreprenadavtal genom att forst képa samtliga aktier
i det bolag som &ger fastigheten (OOF Rosendal AB). Foreningen har direfter forvirvat
fastigheten och bolaget likvideras. Forfaringssattet sker ddrmed via s.k. "paketering”, vilket &r
ett vanligt sétt pé fastighetsmarknaden idag. Planen fSrutsitter att detta forfarande inte ska
leda till f5ljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte tagit del av underlag for eller utrett de
avtals- eller skattemZssiga konsekvenserna av frvirv genom denna modell, men vi 4r pé det
klara med att detta &r en viil bedrdvad metod i och for sig.

Féreningen kommer att inneha en huskropp med 87 bostider och 1 hyreslokal. Bostiidena r
avsedda att upplétas med bostadsritt. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap S §
bostadsriittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berikningarna 4r vederh#ftiga och att planen framstar som héllbar.

Uppsala den_2 . apri 0 gﬂ

Lennart Féllsu'c’im Bo Wolwan

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, vederbarligen forsikrade, att utfdrda intyg
angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgiingliga till grund for intyg
Registreringsbevis 2020-04-23
Stadgar 2017-07-19
Protokoll extra stimma nya stadgar slutl kostn  2020-04-14
Fastighetsdatautdrag 2020-03-23
Finansieringsoffert Nordea 2020-04-07
Budget 2018 odaterad
Energiberéikning 2017-06-30
Totalentreprenad 2019-03-22
Forskringsoffert Trygg Hansa 2020-03-27
Garantier OOF Bostad AB (559004-8277) 2020-04-07
Arsredovisning 2018 OOF Bostad AB 2019-06-20
Intyg fastighetsmiklare 2020-04-24
Taxeringsvirdeberikning odaterad
Ritningar diverse

Intyg kontrollansvarig 2020-03-31



