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Brf Krabhban
Org.nr. 769613-0157

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Foreningen utgdrs av fastigheten Malmé Inland 1 med adresserna Erikstorpsgatan 20 och
Skvadronsgatan 8.

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter
medlemmarna f6r nyttjande utan begrinsning i tiden,

Fastigheten upptSrdes ursprungligen 1936, Viirdedr 1936,
Hastigheten innehaller 30 st liigenheter, ett kontor samt garage med 13 platser. Den totala ytan uppgér till 2755 kvm. Av ytan utgdres
2723 kvm av ldgenhetsyta och 32 kvm av lokalyta.

Av de 30 ligenheterna dr 29 upplitna som bostadsrétter och 1 som hyresritt,
Under éret har 4 Ligenhetsdverlatelser gjorts,
Fastigheten fr. forsikrad till fullviirde genom Proinova Agency AB.

Styrelse och revisorer

Enligt fireningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och higst 6 styrelseledaméter med ligst 1 och hogst 3 styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppieanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Fér granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses 1 till 2 revisorer med hégst 2
revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden till slutet av nista ordinarie freningsstimma.

Styrelsens sammansittning
Ordinarie ledaméter:
André Nilsson

Mikael Falkner

Fredrik Johansson

Peter Tauson

Per Alm

Magnus Steen

Suppleant:

Raberto Tirone

Ingela Asplund

Pairik Gustafsson }

Fareningen jobbar primiirt efter den underhallsplan som upprittades vid ombildningen 2009 tillsammans med SBR. Denna striicker
sig fram till 2040.

Foretagets séte fir Malmo

Flerarsjimfirelse*

217 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1996 476 1 956 308 1902 021 1816 609 1 745 686
Res. efter finansiella poster 54 631 -44 554 -124 209 -282 510 -268 753
Balansomslutning 52703 602 52757 670 52690705 52 860 241 53163 528
Soliditet (%) 68,00 67,88 68,05 68,07 68,22

*Definitioner av nyckeltal, se noter
*# Hran och med | januari 2014 tillimpar foreningen BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3"), Omriikning av
tidigare 4r har ¢j skett, Tidigare tillimpade foretaget Arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna rid fran

Bokfringsnéimnden,

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Avgifterna hijjdes under 2017 med 2,5%.

Sida 2 av 10




Brf Krabban
Org.nr, 769613-0157

Viktiga avtal for féreningen

Fér fastighetsskotsel och forvaltning anlitas Lifra L&B 1 Malmé AB tom 2017-12-31,
El levereras av E.ON Horsiljning AB.

Fjirrvirme tillhandahélles av E.ON Férsiljning AB,

For vatten och avlopp finns avtal med VA SYD,

Renhallning tillhandahilles av IL-Recycling AB och VA SYD.,

Service och underhall av hiss tillhandahalles av Hisselektra.

Ett flertal leverantor anlitas fr Gvriga fastighetstjéinster,

Forandringar i eget kapital

Insats- Upplatelse- Ansamlad
kapital avgift forlust
Belopp vid arets ingang 34 868 225 3 155653 -2 208 106
Resultatdisposition enligt beslut ay
féreningsstimma:
Arests vinst 0 0 54 631
Belopp vid arets utging 34 868 225 3155653 -2 133475
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust
Till foreningsstimmans behandling finns
balanserad forlust -2 208 106
drets vinst . o 54 631
-2 153475
Styrelsen foreslir att
i ny rikning Overfores -2 153 475
-2 153475

Betriifande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.

Y
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Brf Krabban
Org.or. 769613-0157

RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resuitat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6
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2017-01-01
2017-12-31

1 996 476
5254

2001730

-859 019

-674 991

-1 534 010

467 720

0
-413 089

-413 089

54631

54631

2016-01-01
2016-12-31

1 956 308

10084
1 966 392

-937 605

-651 522

-1589 127

377 265

29

-421 848

-421 819

-44 554

-44 554

gﬁ:




Brf Krabban
Org.nor. 769613-0157

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran
Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-1 h

10
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2017-12-31

52047 324
20804

100 000

52 168 128

52 168 128

25 788
41894

67 682

467 792

467792

5335474

52703 602

2016-12-31

52 365 262
22092

0

52387354

52387 354

6794
57458

64 252

_ 306 064

306 064
370316

52757 670




Brf Krabban
Org.nr. 769613-0157

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

34 868 225
3 155 653

38023 878

-2 208 106
54 631

-2 153475

35 870403

16 550 000

16 550 000

5177
278 022

283 199

52 703 602

2016-12-31

34 868 225
3155653

38 023 878

-2163 552
-44 554

-2 208 106

35815772

16 550 600

16 550 000

74 116
317782

391 898

52757 670




Brf Krabban
Org.nr. 769613-0157

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet
Erhdllen rAnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)}/ékning(-) av fordringar
Minskning(-¥&kning(+) av leverantSrsskulder
Minskning(-»6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forviirv av byggnader och mark

Forvirv av pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Firidndring av likvida medel
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2017-01-01
2017-12-31

467 720
674 591
0
-413 089
0

729 622

-3 430
-68 939
-39 760

617 493

-355 765

-100 006

-455 765

161728
306 064

467 792

2016-01-01
2016-12-31

377 265
651522
29

-421 848
-278

606 690

-37 966
9 531
101 988

680 243

-1 243 587

0

-1243 587

-563 344
869 408

306 064
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Brf Krabban
Org.nr. 769613-0157

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriitad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna #r oférindrade jamfért med fregdende r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

{?vriga tillgangar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Avdrag girs tor Yimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivaingar. Tillgdngarna skrivs av linjirt Sver tillgdngarnas bedmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nytijandeperioden omprivas per varje balansdag,.

Da skillnaden i forbrukning av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara viisentlig, delas
tillgdngen upp pa dessa komponenter.,

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15 till 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 54ill 20
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Nettoomsiittning 2017 2016
Nettoomséitining uppdelad pd rérelsegren
Avgifter bostadsrétier 1797 984 1754 373
Hyror ligenheter 92 412 90 815
Hyror garage 106 080 111 120
1 996 476 1956 308
Not3 Fastighetskostnader 2017 2016
Fastighetsskotsel och stiddning 102 231 39 968
Driftskostnader 417 138 441 880
Fastighetsunderhdll 165 665 152 958
Administrativa kostnader 129 195 209 419
Fastighetsskatt 44 790 43 380
859019 937 605
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Fastighetskrediter 412 821 421 842
Ovriga rintekostnader 268 6
413089 421 848

Y
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Brf Krabban
Org.nt. 769613-0157

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not §

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde
Inkép
Omklassificeringar
Utgliende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
ets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsviirdet fér foreningens fastigheter:
varay byggnader:

Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden
Ingaende avskrivningar

ets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyankiggningar och férskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingiende anskaffningsviirde

Pagaende arbete

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Forutbetalda Kostnader och upplupna intéikter
Kabel-Tv

Fastighetsfbrsikring

Ovrigt

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 dr

7 000 000 kr 0,59%, forlingningsdag 2018-01-28
2 500 000 kr 0,70%, forlingningsdag 2018-08-28
7 050 000 kr 4,90%, forkingningsdag 2019-01-28
Checkrikningskredit

Beviljad checkriikningskredit uppgar till:
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2017-12-31

55862642
355765
0

56218 407
-3 497 380
-673 703

-4 171 083

52047 324

34 329939
17 717 383

52047324
43 200 000
22734 000
2017-12-31

65 665

65 665
43573
-1 288

-44 861

20804

2017-12-31

0
100 000
0

100 000

100 000
2017-12-31
0

36 296
_..3598
41894
2017-12-31

16 550 000

2017-12-31

0

2016-12-31

54 596 826
1243 587
22229

55 862 642
-2 847 146
-650 234

-3 497 380

523635 262

34 647 877

17717 385

52 365 262

43 200 0600
22734 000

2016-12-31

65 665

65 663
-42 285
-1 288

43 573

22092

2016-12-31

221229

-22 229

0

0
2016-12-31
7571
35108

14 779
57458
2016-12-31

16 550 000

2016-12-31

500 006

o




Brf Krabban
Org.nr. 769613-0157

NOTER

Not 11  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31
Forutbetalda intdkter 136 063
l}éintor 3878
Ovrigt - 138 081

278 022

Not 12 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 13 Stillda sikerheter 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 24 150 000
Summa stiillda sikerheter 24150000

Malmi el a 2} a2 24.!‘[({

/% //%_‘

André Nilsson Mikael Falkner

S
er Alm Fredrik Johansson Peter Tauson

S T P Tmsor

Min revisionsberittelse har limnats den 2 F waars LOIS

ol N

Paul Harisson
Auktoriserad revisor
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2016-12-31
163 456
2640

151 686
317782

2016-12-31
24 150 000

24 150 000



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Krabban
organisationsnummer 769613-0157

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Krabban fér rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for 8ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisicnen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisicnsbevis jag har inhéamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
5r5redovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll sem den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nadgot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kammer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas p%verka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosédttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse f6r
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller farhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.



Deloitte.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrellen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Krabban fér rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet far
rédkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av fareningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen ach féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende;

Brf Krabban
organisationsnummer 769613-0157

2(2)

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska fdreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
Stgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings&tgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhllanden som &r relevanta far
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 27 mars 2018

- /'[ -
Paul Hansson
Auktoriserad revisor



