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Arsredovisning
for

Brf Ramarket i Gavle

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Ramaérket i Gavle registrerades den 21 februari 2012. Féreningen ér ett privat-
bostadsféretag, en sa kallad akta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Séder 37:7 med gatuadressen Brunnsgatan 64 i Gavle kommun. Fastigheten
bildades i februari 2012 genom en 3-dimensionell fastighetsbildning som en del av fastigheten Séder 37:5.

P& fastigheten finns ett flerbostadshushus i fyra vaningar. Byggnaden uppférdes 1963.

Foreningen upplater atta lagenheter med bostadsratt:

kvm
3 rum och kok 8 st 678
Total bostadsarea uppgar till 678

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Dina Férsakringar Malardalen.

Genomfort underhall

Helrenovering av fastigheten genomférdes under 2012/2013. Renoveringen inbegrep installation av
hiss, byte av stammar och elstigare, ommalning av fasad, ny takpapp, anldggande av 2 st takterasser samt
balkonger till 6 st [Agenheter.

Styrelsen

Ulf Andersson Ledamot
Svante Jonsson Ledamot
Lena Larsson Ledamot
Gunnar Lohman Ledamot
Eva Pettersson Ledamot
Revisor

Thomas Holmgren Grant Thornton
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Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2017-06-12. Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda
sammantraden.

Anstéallda

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal under aret.

Avtal
Fjarrvarme, el, vatten, renhallning och kabel TV Gemensamhetsanldggning med Séders Kalla
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister Mediator Fastighetskonsult AB
Forsékring Dina Férsékringar Malardalen
Lokalvard J M Stadservice AB
Nyckelhantering Securitas
Hissar, skotsel, tillsyn och larmhantering Midroc Electro AB

Gemensamhetsanléaggning
Fastigheten skall delta i gemensamhetsanlaggning avseende fjarrvarme, renhallning, el, tele/bredband

och vatten tillsammans med fastigheten Séder 37:5.
Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har ingen 6verlatelse av bostadsratt skett (foregdende ar 0 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 15 st, under aret har inga nya medlemmar tillkommit
och ingen medlem har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 15 st.
Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 16 425 kr, varav reparationer 7 171 kr.

Verksamheten under aret

Foreningen har l6st fragan om invandiga trappor hos Glaas och Lohman och dess ansvar for detta.
Vattenskadan pa taket hos Léhmans har atgardats som ett garantiarende fran byggaren.

Foreningen har pabdrjat insamling av data fér underhallsplanen.

Under aret har det &ven varit en OVK besiktning samt besiktning av hissen, bada med godkant resultat.

Avgiftsandringar och hyror

Arsavgiften har varit oférandrad under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 4411 4411 4411 4452
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 -33 -45 -131
Balansomslutning (tkr) 21 404 21 452 24 627 24 790
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 70% 70% 61% 62%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 8 996 9120 9 094 9199

Genomesnittlig arsavgift bostader (dec kr/kvm) 651 651 651 651
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Verksamheten under kommande ar

Diskussionen fortldper med Soders Kélla angdende gemensamma kostnader. Vissa kostnadsavvikelser
forvantas kommande ar nar Brf och Soders Kalla ar 6verens om storleken av dessa.

| 6vrigt &r inga storre underhall inplanerade under kommande ar.

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Foreningen har under aret amorterat 71 400 kr (1,15%) av féreningens ingdende skuld 2017.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara-  Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15 350 000 70 053 -315 585 -33 182
Disposition av 2016 ars resultat 30 180 -63 362 33 182
Arets resultat 6 586
Belopp vid arets utgang 15 350 000 100 233 -378 947 6 586

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-
stdmman.

Till Arsmotet disposition star:

Balanserat resultat -378 947

Arets resultat 6 586
-372 361

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 30 180

Till balanserat resultat dverféres -402 541

-372 361
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2017 Not 2016
Arsavgifter 441 120 441 120
Ovriga rérelseintakter
Ovriga intakter 5968 4 548
SUMMA INTAKTER 447 088 445 668
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -247 635 1 -269 660
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -247 635 2 0 -269 660
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -7 171 -9 813
Underhall -9 254 -16 425 -15 693 -25 506
Personalkostnader 0 3 0
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnad -124795 4 -124 795
RORELSERESULTAT 58 233 25707
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -51 647 -58 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 586 -33 182
ARETS RESULTAT 6 586 -33 182
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Forutbet kostnader/Uppl intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfr. skuld kreditinstitut
Skuld avrakning nyproduktion
Leverant6rsskulder

Ovr. kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2017

11 657 234
9 373 465

83
113 400
6 704

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

21 030 699

120 187
253 059

21 403 945

Not

2016

11 782 029
9 373 465

83
125 000
6 108

EGET KAPITAL OCH SKULDER

15 350 000
100 233

-378 947
6 586

92 200
0

849

0

193 395
32 879

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

15 450 233

-372 361

6 006 750

319 323

21 403 945

6,7

15 350 000
70 053

-315 585
-33 182

82 200

79 749

77 472
39 461

5(8)

21155494

131 191
164 933

21 451 618

15 420 053

-348 767

6 101 450

278 882

21 451 618
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnaden: genomsnitt ca 1 %
Varderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning av anlaggningstillgangar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Driftskostnader

2017 2016
Fastighetsskotsel och serviceavtal 4 636 7 884
Stad 8 487 7 998
Obligatoriska besiktningar 11 000 8 750
Hiss 6 568 4 595
El (inkl. virmeanléggning) 80 480 90 746
Vatten 38 932 11 914
Sophamtning 11 000 7 241
Forsakring 12 294 12 267
Gemensamhetsanlaggning 0 9920
Kabel TV 23 500 17 656
Revisionsarvode 11 569 12 456
Administrationskostnader 30 744 29 704
Advokatkostnader 0 40 050
Telekommunikation 498 0
Ovriga fastighetskostnader 7927 8 479
SUMMA 247 635 269 660

Driftkostnader for el, vatten, renhallning, fjérrvédrme och bredband avseende 2017 &r av foreningen
uppskattade kostnader.

NOT NR 2 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har asatts vardear 2013 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Taxeringsvérdet framgar av annan not.
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NOT NR 3 Personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret.
2017 2016
Arvoden, 16n och évriga erséattningar till styrelse 0 0
Sociala avgifter 0 0
SUMMA ARVODEN OCH SOCIALA AVGIFTER 0 0
NOT NR 4 Soder 37:7
2017 2016
Taxeringsvérde: 10 060 000 10 060 000
Byggnadsvérde 8 400 000 8 400 000
Markvarde 1 660 000 1 660 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 10 060 000 10 060 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 8 400 000 8 400 000
Bokfort varde: 2017 2016
Byggnad 12 229 214 15 490 687
Nedskrivning/férlikning 0 -3 261 473
Nytt anskaffningsvérde 12 229 214 12 229 214
ngéende ackumulerade avskrivningar -447 185 -322 390
Arets avskrivningar -124 795 -124 795
Utgdende ackumulerade avskrivningar -571 980 -447 185
Utgéende restvérde enligt plan 11 657 234 11 782 029
SUMMA BOKFORT VARDE 11 657 234 11 782 029
NOT NR 5 Férutbet. kostn./Uppl. intékter
2017 2016
Forutbetald férsakring 5 406 4 949
Securitas 1298 1159
SUMMA 6704 6108
NOT NR 6 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Réanta Skuld
Nordea 2018-02-16 0,430% 114 200
Nordea 2019-05-22 0,900% 3719 350
Nordea 2020-06-17 0,900% 2 265 400
SUMMA FASTIGHETSLAN 6 098 950
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -92 200
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 6 006 750
Harav del som berédknas forfalla till betalning senare an 2022.12.31 5637 950
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NOTNR7 Stélida sdkerheter
2017 2016
Fastighetsinteckningar 6 280 000 6 280 000
NOTNRS8 Upplupna kostnader
2017 2016
Upplupen réntekostnad 8038 3522
Beraknad kostnad fjarrvarme 79 000 40 450
Beréknad kostnad renhélining 11 000 0
Berdknad kostnad bredband 27 425 3925
Berdknad kostnad el 12 000 11 630
Beraknade styrelsekostnader 2 500 1945
Beraknad revisionskostnad 14 500 16 000
Beraknad kostnad vatten 38 932 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 193 395 77 472
NOTNR 9 Véasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Rémirket i Givle
Orgnr. 769624-3497

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen 8¢ Bef Rdmirket 1
Givle for &r 2017

Laoligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats { enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat £6r dret enligt drscedovisningslagen.
Forvalmingsberitrelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tllstycker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Audidng
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende 1 férhillande tll féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrgt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmeat 4r dllrickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for atr uppriitta en drsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmuningen av forepingens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si dr ullimpligt, om forhillanden som kan piverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift difimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ 41l att gim nigot av detta

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nigra visentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentigheter eller pd fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlg
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men fr ingen garanti fér att en
revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allad
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller dllsammans rimligen kan forvintas
pivedka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

vut revisionsbalag
of Grant Thormton nternational Lid

Som del av en revision ealigt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag dskerna f¢ visentliga felakdgherer t
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
rsker och inhimtar revisionsbevis som #r tilleickliga och
indamdlsenliga f6r att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken f5r
att inte uppticka en visentlig felaktigher till f6lid av oegentligheter e
hogre da for en visentlig felaktghet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktg information eller 4sidosittande av
intern kontroll

* skaffar jag mig en firstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsitgirder som iir Jimpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte £6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna koatrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och dmligheten i styrelsens uppskartningar 1 redovisningen och
tllhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt deift vid uppritttandert av Arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser cller forhillanden som kan leda 6l betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finas en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarma i
drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsarser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden giea att en férening inte kingre kan
fortsatta verksambeten,

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi cit sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste tnformera styrclsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt ddpunkten fér den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revistonen, diribland
de eventuelln betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. Ao
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens {Grvaltning 6r Brf Rimirket 1 Givle for 4 2017
samt av forslaget tll disposidoner betrdffande fireningens vinst eller
forlust,

Jag tillstycker atr freningsstimman behandlar forusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrhet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt :msva;/’

enlgt denna beskedvs ndemare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr £
oberoende i férhillande dll féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 Svrgt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tllrickliga och
dndamilsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller firtust. Vid forslag 6l urdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och rsker stiller pi stordeken av freningens egna kapital,
konsolideningsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Gvnigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mirt
uttalande om ansvarsfrhet, 4r att inhiimta revisionsbhevis fr att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon drgicd eller gjort sig skyldig 6l ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller

* pl ndgot annar sdtr handlar 1 stnd med bostadsrittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ckonomiska f6reningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget 6ll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadssittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgirder cller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mort foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverge anvinder
jag professionellr omddme och har en professionellt skeptisk
wnstillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget ull dispositioner av foreningens vinst cller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
geanskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det inncbir art
jag fokuserar granskningen pd sddana dtgiirder, omriden och
forhillanden som 4t visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sicskild betydelse £6r foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra féchallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsinhet. Som underag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag ull dispositioner betriffande féreningens vinst eller £5dust har
jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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