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Årsredovisning
för

Brf Råmärket i Gävle

Förvaltningsberättelse
Verksamheten

Bostadsrättsföreningen Råmärket i Gävle registrerades den 21 februari 2012. Föreningen är ett privat-
bostadsföretag, en så kallad äkta bostadsrättsförening. Föreningen har till ändamål att främja 
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder åt medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegränsning. 

Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Söder 37:7 med gatuadressen Brunnsgatan 64 i Gävle kommun. Fastigheten
bildades i februari 2012 genom en 3-dimensionell fastighetsbildning som en del av fastigheten Söder 37:5. 
På fastigheten finns ett flerbostadshushus i fyra våningar. Byggnaden uppfördes 1963.

Föreningen upplåter åtta lägenheter med bostadsrätt:
kvm

3 rum och kök 8 st 678
Total bostadsarea uppgår till 678

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Dina Försäkringar Mälardalen.

Genomfört underhåll
Helrenovering av fastigheten genomfördes under 2012/2013. Renoveringen inbegrep installation av 
hiss, byte av stammar och elstigare, ommålning av fasad, ny takpapp, anläggande av 2 st takterasser samt
balkonger till 6 st lägenheter.

Styrelsen
Ulf Andersson Ledamot

Ledamot
Ledamot

Gunnar Löhman Ledamot
Ledamot

Revisor
Thomas Holmgren Grant Thornton

Svante Jonsson
Lena Larsson

Eva Pettersson

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2017.
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Stämma och sammanträden
Föreningens ordinarie föreningsstämma hölls 2017-06-12. Styrelsen har under året haft 8 protokollförda
sammanträden.

Anställda
Föreningen har inte haft någon anställd personal under året.

Avtal
Fjärrvärme, el, vatten, renhållning och kabel TV Gemensamhetsanläggning med Söders Källa
Ekonomisk förvaltning och lägenhetsregister Mediator Fastighetskonsult AB
Försäkring Dina Försäkringar Mälardalen
Lokalvård J M Städservice AB
Nyckelhantering Securitas
Hissar, skötsel, tillsyn och larmhantering Midroc Electro AB

Gemensamhetsanläggning
Fastigheten skall delta i gemensamhetsanläggning avseende fjärrvärme, renhållning, el, tele/bredband 
och vatten tillsammans med fastigheten Söder 37:5.

Överlåtelser och medlemsinformation
Under året har ingen överlåtelse av bostadsrätt skett (föregående år 0 st).
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början var 15 st, under året har inga nya medlemmar tillkommit
och ingen medlem har utträtt ur föreningen. Antal medlemmar vid årets slut var 15 st.

Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll uppgår till 16 425 kr, varav reparationer 7 171 kr. 

Verksamheten under året
Föreningen har löst frågan om invändiga trappor hos Glaas och Löhman och dess ansvar för detta. 
Vattenskadan på taket hos Löhmans har åtgärdats som ett garantiärende från byggaren. 
Föreningen har påbörjat insamling av data för underhållsplanen.
Under året har det även varit en OVK besiktning samt besiktning av hissen, båda med godkänt resultat. 

Avgiftsändringar och hyror
Årsavgiften har varit oförändrad under året.

Ekonomi, jämförelsetal
2017 2016 2015 2014

Nettoomsättning (tkr) 441,1 441,1 441,1 445,2
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 -33 -45 -131
Balansomslutning (tkr) 21 404 21 452 24 627 24 790
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 70% 70% 61% 62%
Bankskuld/lgh. yta (kr/kvm) 8 996 9 120 9 094 9 199
Genomsnittlig årsavgift bostäder (dec kr/kvm) 651 651 651 651
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Verksamheten under kommande år
Diskussionen fortlöper med Söders Källa angående gemensamma kostnader. Vissa kostnadsavvikelser
förväntas kommande år när Brf och Söders Källa är överens om storleken av dessa.  
I övrigt är inga större underhåll inplanerade under kommande år. 

Underhållsplanering
Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll skall göras årligen med motsvarande 0,3% av 
fastighetens taxeringsvärde.
Föreningen har under året amorterat 71 400 kr (1,15%) av föreningens ingående skuld 2017. 

Förändring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Årets 

upplåtelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid årets ingång 15 350 000 70 053 -315 585 -33 182
Disposition av 2016 års resultat 30 180 -63 362 33 182
Årets resultat 6 586
Belopp vid årets utgång 15 350 000 100 233 -378 947 6 586

Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av förenings-
stämman.

Till årsmötet disposition står:
Balanserat resultat -378 947
Årets resultat 6 586

-372 361
Styrelsen föreslår att:
Till yttre reparationsfonden avsättes 30 180
Till balanserat resultat överföres -402 541

-372 361
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2017 Not 2016
Årsavgifter 441 120 441 120

Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 5 968 4 548
SUMMA INTÄKTER 447 088 445 668

RÖRELSENS KOSTNADER

Kostnader för fastighetsförvaltning
Driftskostnader -247 635 1 -269 660
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -247 635 2 0 -269 660

Reparation och underhållskostnader
Reparationer -7 171 -9 813
Underhåll -9 254 -16 425 -15 693 -25 506

Personalkostnader 0 3 0

Avskrivningar, materiella tillgångar
Byggnad -124 795 4 -124 795

RÖRELSERESULTAT 58 233 25 707

Resultat från finansiella poster
Räntekostnader -51 647 -58 889

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 586 -33 182

ÅRETS RESULTAT 6 586 -33 182
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2017 Not 2016

Materiella anläggningstillgångar
Byggnad 11 657 234 4 11 782 029
Mark 9 373 465 21 030 699 9 373 465 21 155 494

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 83 83
Övriga fordringar 113 400 125 000
Förutbet kostnader/Uppl intäkter 6 704 120 187 5 6 108 131 191

Kassa och bank 253 059 164 933

SUMMA TILLGÅNGAR 21 403 945 21 451 618

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 15 350 000 15 350 000
Yttre reparationsfond 100 233 15 450 233 70 053 15 420 053

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -378 947 -315 585
Årets resultat 6 586 -372 361 -33 182 -348 767

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 006 750 6, 7 6 101 450

Kortfristiga skulder

Kortfr. skuld kreditinstitut 92 200 82 200
Skuld avräkning nyproduktion 0 0
Leverantörsskulder 849 79 749
Övr. kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader 193 395 8 77 472
Förskottsinbetalda hyror/avg 32 879 319 323 39 461 278 882

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 21 403 945 21 451 618
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NOTER

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna är oförändrade från föregående år.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen är byggnader och mark. Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika 
nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker på mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.
Följande avskrivningsplaner tillämpas:
Byggnaden: genomsnitt ca 1 % 
Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivning av anläggningstillgångar baseras på bokfört värde 1 januari 2014
och beräknad ekonomisk livslängd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2017 2016

Fastighetsskötsel och serviceavtal 4 636 7 884
Städ 8 487 7 998
Obligatoriska besiktningar 11 000 8 750
Hiss 6 568 4 595
El (inkl. värmeanläggning) 80 480 90 746
Vatten 38 932 11 914
Sophämtning 11 000 7 241
Försäkring 12 294 12 267
Gemensamhetsanläggning 0 9 920
Kabel TV 23 500 17 656
Revisionsarvode 11 569 12 456
Administrationskostnader 30 744 29 704
Advokatkostnader 0 40 050
Telekommunikation 498 0
Övriga fastighetskostnader 7 927 8 479

SUMMA 247 635 269 660

Driftkostnader för el, vatten, renhållning, fjärrvärme och bredband avseende 2017 är av föreningen
uppskattade kostnader. 

NOT NR 2

Byggnaden har åsatts värdeår 2013 och är därmed befriad från kommunal fastighetsavgift i 15 år. 
Taxeringsvärdet framgår av annan not.

Fastighetsskatt/avgift
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NOT NR 3

2017 2016
0 0

Sociala avgifter 0 0

0 0

NOT NR 4 Söder 37:7
2017 2016

Taxeringsvärde: 10 060 000 10 060 000
Byggnadsvärde 8 400 000 8 400 000
Markvärde 1 660 000 1 660 000
SUMMA TAXERINGSVÄRDE 10 060 000 10 060 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 8 400 000 8 400 000

Bokfört värde: 2017 2016
Byggnad  12 229 214 15 490 687
Nedskrivning/förlikning 0 -3 261 473
Nytt anskaffningsvärde 12 229 214 12 229 214
Ingående ackumulerade avskrivningar -447 185 -322 390
Årets avskrivningar -124 795 -124 795
Utgående ackumulerade avskrivningar -571 980 -447 185

Utgående restvärde enligt plan 11 657 234 11 782 029
SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 11 657 234 11 782 029

NOT NR 5 Förutbet. kostn./Uppl. intäkter
2017 2016

Förutbetald försäkring 5 406 4 949
Securitas 1 298 1 159
SUMMA 6 704 6 108

NOT NR 6 Skulder kreditinstitut

Räntejust. Ränta Skuld

Nordea 2018-02-16 0,430% 114 200
Nordea 2019-05-22 0,900% 3 719 350
Nordea 2020-06-17 0,900% 2 265 400

SUMMA FASTIGHETSLÅN 6 098 950
Kortfristig del av fastighetslån - nästa års amortering -92 200
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 6 006 750
Härav del som beräknas förfalla till betalning senare än 2022.12.31 5 637 950

SUMMA ARVODEN OCH SOCIALA AVGIFTER

Personalkostnader

Föreningen har inte haft några anställda under räkenskapsåret.

Arvoden, lön och övriga ersättningar till styrelse








