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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
Förvaltningsberä elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä sföreningen och
fas gheten. Du hi ar också styrelsens beskrivning med vik g informa on från det gångna räkenskapsåret
samt e  förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik g
uppgi  som ska framgå i förvaltningsberä elsen är om bostadsrä sföreningen är äkta eller oäkta e ersom
det senare medför ska ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä .

RESULTATRÄKNING 
I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå  med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a  man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre dsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något u löde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora undersko  i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på a  avskrivningarna från köpet av fas gheten är så höga.

BALANSRÄKNING 
Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss dpunkt. I en årsredovisning
är det all d räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens llgångar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrä sförening består eget kapital o ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi er),
underhållsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller förluster. I en balansräkning är all d

llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är ”balansen” i
balansräkning.

NOTER 
I vissa fall räcker inte informa onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen ll för a  förklara
vad si rorna innebär. För a  du som läser årsredovisningen ska få mer informa on nns noter som är mer
speci ka förklaringar ll resultat- och balansräkning. Om det nns en si ra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det a  det nns en not för den posten. Här kan man ll exempel få informa on om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags a  villkorsändra dem.

GILTIGHET 
Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a  fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag ll resultatdisposi on. I dessa delar gäller dokumentet e er det a
stämman fa at beslut avseende de a.
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GRUNDFAKTA OM FÖRENINGEN

FAKTA OM FASTIGHETEN

FÖRENINGENS ÄNDAMÅL

STYRELSENS SAMMANSÄTTNING

REVISORER

Brf Lilla Varvsgatan i Malmö
769633-3769

Årsredovisning 2021

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen har ll ändamål a  främja medlemmars ekonomiska intressen genom a  i föreningens hus
upplåta bostadsrä slägenheter under ny janderä  och utan dsbegränsning.

Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-11-24. Föreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-
07-03.

Föreningen har si  säte i Malmö.

Föreningen är e  privatbostadsföretag enligt inkomstska elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrä sförening.

Föreningen övertog den ekonomiska förvaltningen av fas gheten 2021-03-01 av Peab AB. Fas gheten är
fullvärdesförsäkrad hos Folksam. Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår.

Föreningen upplåter 131 bostadsrä er om totalt 8 970 kvm och 1 lokal om 70 kvm. Lokalen hyrs ut ll
näringsidkare.

Erna Ahlfors Ordförande
Hakki Uludag Styrelseledamot
Magnus Sjöberg Styrelseledamot
Sandra Larsson Styrelseledamot
Sebas an Andersson Hylander Styrelseledamot
Mar na Edberg Suppleant
Per Allfelt Suppleant
Philip Redebrandt Suppleant

Erik Mauritzson evisor
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STYRELSEMÖTEN

ÖVRIG INFORMATION

VALBEREDNING

STÄMMOR

AVTAL MED LEVERANTÖRER

EKONOMI

Brf Lilla Varvsgatan i Malmö
769633-3769
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Sirwan Dabagh
Alexander Knutagård
Göran Jönsson

Styrelsen har under verksamhetsåret ha  14 protokollförda sammanträden.

Ordinarie stämma ägde rum 2021-04-20.

Fas ghetsskötsel Liva Fas ghetsservice

Ekonomisk förvaltning Nabo

Elnät / Elhandel E.on / Telge Enerigi

Fjärrvärme E.on

Försäkring Folksam

Hisservice Kone

Dörrar / Låssystem Avarn / GC Gruppen

Parkering Selero

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Styrelsen har beslutat a  föreningens rörelsekapital lls vidare ska uppgå ll tre månaders avgi er för
lägenheterna, ca 1,5 miljon kronor. Om rörelsekapitalet så llåter långsik gt, med hänvisning ll
investeringsbehov, är det styrelsens målsä ning a  amortera på föreningens lån för sänka räntekostnaderna.

Sven Jansson avgick som styrelsens ordförande och styrelseledamot i november 2021 och Erna Ahlfors,
suppleant, trädde in som ordinarie styrelseledamot och llika styrelsens ordförande.

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 201 st. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 23. Det har under året ske  21 överlåtelser.
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144 925

144 925
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Årsredovisning 2021

 2021*
Ne oomsä ning 5 966 974
Resultat e er n. poster 144 925
Soliditet, % 74
Y re fond -
Taxeringsvärde 246 494 000
Bostadsyta, kvm 8 970
Årsavgi  per kvm bostadsrä syta, kr 685
Lån per kvm bostadsyta, kr 15 181
Belåningsgrad, % 25,76
* Omfa ar perioden 2021-03-01 - 2021-12-31

Soliditet % de nieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belåningsgrad % de nieras som: fas ghetslån / bokfört värde för byggnad och mark

2020-12-31
Disp av föreg

års resultat
Disp av

övriga poster 2021-12-31
Insatser 271 450 000 - 123 585 000 395 035 000
Fond, y re underhåll 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Årets resultat 0 0 144 925 144 925
Eget kapital 271 450 000 0 123 729 925 395 179 925

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 0
Årets resultat 144 925

Totalt

Styrelsen föreslår a  medlen disponeras enligt
följande

Reservering fond för y re underhåll 269 100
Balanseras i ny räkning -124 175
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Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter. 

 Not
2021-01-01 -
2021-12-31

2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRELSEINTÄKTER 2
Ne oomsä ning 5 980 200 0
Rörelseintäkter 87 133 0

Summa rörelseintäkter 6 067 332 0

RÖRELSEKOSTNADER
Dri skostnader 3-6 -1 964 265 0
Övriga externa kostnader 7 -244 402 0
Personalkostnader 8 -146 246 0
Avskrivningar av materiella anläggnings llgångar -2 485 549 0

Summa rörelsekostnader -4 840 462 0

RÖRELSERESULTAT 1 226 870 0

FINANSIELLA POSTER
Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 081 945 0

Summa nansiella poster -1 081 945 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 144 925 0

ÅRETS RESULTAT 144 925 0
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 Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggnings llgångar
Byggnad och mark 10 529 175 766 173 742 150
Pågående projekt 0 318 705 906

Summa materiella anläggnings llgångar 529 175 766 492 448 056

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 529 175 766 492 448 056

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kor ris ga fordringar
Kund- och avgi sfordringar 89 178 23 871
Övriga fordringar 11 4 121 440 4 693 292
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 210 618 111 363

Summa kor ris ga fordringar 4 421 236 4 828 526

Kassa och bank
Kassa och bank 16 487 057

Summa kassa och bank 16 487 057

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 4 42  21 315 583

SUMMA TILLGÅNGAR 533 59  513 763 639
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 Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 395 035 000 271 450 000

Summa bundet eget kapital 395 035 000 271 450 000

Fri  eget kapital
Årets resultat 144 925 0

Summa fri  eget kapital 144 925 0

SUMMA EGET KAPITAL 395 179 925 271 450 000

Långfris ga skulder
Checkräkningskredit 13 0 241 499 557
Skulder ll kredi ns tut 14 89 959 796 0

Summa långfris ga skulder 89 959 796 241 499 557

Kor ris ga skulder
Skulder ll kredi ns tut 46 210 978 0
Leverantörsskulder 218 328 223 035
Ska eskulder 671 975 0
Övriga kor ris ga skulder 65  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 703 929 365 174

Summa kor ris ga skulder 48 45  

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 533 59  513 
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Årsredovisning 2021

Årsredovisningen för Brf Lilla Varvsgatan i Malmö har upprä ats enligt Årsredovisningslagen och
Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter
 Intäkter bokförs i den period de avser oavse  när betalning eller avisering ske .

Anläggnings llgångar
 Materiella anläggnings llgångar redovisas ll anska ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings den grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av llgången.

Den ekonomiska livslängden är beräknad ll 120 år.

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens nansiella anläggnings llgångar värderas ll anska ningsvärde. I de fall llgången på
balansdagen har e  lägre värde än anska ningsvärdet sker nedskrivning ll det lägre värdet.

Omsä nings llgångar
 Fordringar upptas ll det belopp som e er individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för y re underhåll
 Reservering ll föreningens fond för y re underhåll ingår i styrelsens förslag ll resultatdisposi on. E er a

beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat ll fond för y re underhåll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fas ghetsska
 Fas ghetsska en utgår med 1 % av gällande taxeringsvärde på lokaler.

Fas ghetslån
 Lån med en bindnings d på e  år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor ris ga skulder.

2021 2020
Hyresintäkter, lokaler 85 422 0
Hyresintäkter, p-platser 277 612 0
Intäktsreduk on -3 000 0
Årsavgi er, bostäder 5 118 113 0
Övriga intäkter 589 186 0
Summa 6 067 332 0
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2021 2020
Besiktning och service 12 158 0
Fas ghetsskötsel 161 424 0
Snösko ning 9 369 0
Summa 182 951 0

2021 2020
Bostäder 47 156 0
Garage och p-platser 3 869 0
Gemensamma utrymmen 42 839 0
Installa oner 73 195 0
Repara on p.g.a. skadegörelse 4 337 0
Repara oner -7 869 0
Summa 163 527 0

2021 2020
Fas ghetsel 461 577 0
Sophämtning 129 934 0
Uppvärmning 349 310 0
Va en 284 298 0
Summa 1 225 119 0

2021 2020
Bredband 303 384 0
Fas ghetsförsäkringar 65 370 0
Fas ghetsska 23 915 0
Summa 392 669 0

2021 2020
Förbrukningsmaterial 5 578 0
Kameral förvaltning 109 377 0
Revisionsarvoden -15 000 0
Övriga förvaltningskostnader 144 447 0
Summa 244 402 0
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531 661 315 173 742 150

-2 485 549 0

529 175 766 173 742 150
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Årsredovisning 2021

2021 2020
Sociala avgi er 28 596 0
Styrelsearvoden 117 650 0
Summa 146 246 0

2021 2020
Räntekostnader avseende skulder ll kredi ns tut 1 079 456 0
Övriga räntekostnader 2 489 0
Summa 1 081 945 0

2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anska ningsvärde 173 742 150 173 742 150
Årets inköp 357 919 165 0

Utgående ackumulerat anska ningsvärde

Ingående ackumulerad avskrivning 0 0
Årets avskrivning -2 485 549 0

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

I utgående restvärde ingår mark med 173 742 150 173 742 150

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 168 069 000 0
Taxeringsvärde mark 78 425 000 0
Summa 246 494 000 0

2021-12-31 2020-12-31
Klientmedelskonto 4 088 830 0
Ska ekonto 2 216 4 666 992
Övriga fordringar 30 394 26 300
Summa 4 121 440 4 693 292
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2021-12-31 2020-12-31
Bredband 784 0
Försäkringspremier 46 627 30 000
Förvaltning 33 553 0
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 129 654 81 363
Summa 210 618 111 363

2021-12-31 2020-12-31
Byggnadskredi v 0 241 499 557
Summa 0 241 499 557

 
Villkorsändringsdag Räntesats

2021-12-31
Skuld

2021-12-31
Danske Bank 2022-03-31 0,70 % 45 595 438
Danske Bank 2024-04-02 0,95 % 45 595 438
Danske Bank 2026-03-31 1,20 % 44 979 898
Summa 136 170 774

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som
har slutbetalningsdag inom e  år redovisas som kor ris ga llsammans med den
amortering som planeras a  ske under nästa räkenskapsår.

 Lån med slutbetalningsdag under 2022 omsä s vid förfall.

2021-12-31 2020-12-31
El 45 402 0
Förutbetalda avgi er/hyror 569 862 355 174
Uppvärmning 88 665 0
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 10 000
Summa 703 929 365 174

2021-12-31 2020-12-31
Fas ghetsinteckning 13 786 315 Inga
Summa 13 786 315 Inga
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Erna Ahlfors
Ordförande

Hakki Uludag
Styrelseledamot

Magnus Sjöberg
Styrelseledamot

Sandra Larsson
Styrelseledamot

Sebas an Andersson Hylander
Styrelseledamot

Vår revisionsberä else har lämnats

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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