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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Samtalsrikonaren 9 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2017,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen forviarvade fastigheten Samtalsriknaren 9, Stockholms Kommun, 18 december
2007.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen bestd av 14gst tre och hogst fem ledamdter med ldgst en och
hogst tva suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2016-05-11 haft foljande
sammansittning.

Ordinarie ledamdter Vaid till stcimma
Eva Svalfors, ordftrande 2018

Jakob Wessman 2018

Astrid Svalfors 2018
Styrelsesuppleanter

Filip Dunkels Svantesson 2018

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i foreningen. For styrelsens
arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsriitternas fastighetsforsikring.

Revisor
Joakim Hermansson

Valberedning
Styrelsen

Ekonomisk forvaltning har under arct ombesorjts av Goran Liljeson AB i Orebro.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Samtalsraknaren 9:s byggnad har beteckningen Samtalsriknaren 9 i Higersten,
Stockholms Kommun, Fastigheten bestar av 12 ligenheter och biytor i kéllaren. Total bostadsyta i
fastigheten dr 540 kvadratmeter samt lokaler och biytor om 72,4 kvadratmeter.
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Byggnaden ir fullvirdeforsillrad hos Bostadsritternas fastighetsforsikring. Bostadsriittsinnehavarna
ombesdrjer sjilva hemforsikring. Bostadsrittstilligget tecknas centralt av foreningen for alla ldgenhefer.
Foreningen ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:

12 st 1 rum och kék 45,0 kvm
1 st okal 37,5 kvn
1st lokal 37,9 kv

Fareningens ekonomi
Resultatet for 2017 visar ett Sverskott om 14 090 kr (fg.ar -81 841 kr) fore avséttning till
underhilistonden,

Arsavgifier
Styrelsen har f6ljt den fastlagda budgeten. Genomnsittlig arsavgift uppgar till 945 kr/kvm.

Inkomstskatt
Fareningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. I'éreningen beskattas endast for de
inkomster som inte ingér i sjilva fastighetsforvaltningen.

Budget for ndsta dr
Styrelsen planerar for avgiftsshdjning med 149 kr per ligenhet under 2018 med anledning av
nyinstallation av fiber i féreningens fastighet.

Foreningen har sitt séite 1 Stockholm.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Ordinarie arsstdmma hélls 7 juni 2017,

Sedan 2017 ars foreningsstimma har fiber installerats i samtliga ldgenheter samt i lokalerna. Styrelsen
forhandlade fram eft mycket bra pris pa bredbandsuppkopplingen till mediemmarna. Vidare har den
gasledning som leder in i fastigheten renoverats. Styrelsen har dven arbetat med olika 16pande fragor
sdsom planering av framtida renoveringar och kommande installation av nya ytterportar. Vi har dven gatt
igenom kavartalsbokslut och andra ekonomiska rapporter samt haft kontakt med foreningens medlemmar.

Sedan forra foreningsstdmman har styrelsen tréffats 1dpande (7 protokollforda triffar inkl. det
konstituerande styrelsemotet). Under 2017 har tvd ligenheter i foreningen bytt dgare.

Medlemsinformation

Stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-02-27. Den ekonomiska planen
registrarades hos Bolagsverket 2007-12-12,

Medlemmar

Samtliga bostadsriitter i foreningen var vid arets utging uppléitna.

Vid lidgenhetsiverlitelse debiteras kiparen en Gverlatelseavgift pi 2,5% av giillande prisbasbelopp.
Eventuell pantsiitiningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per lan.

Styrelsen vill med dessa rader tacka foreningens medlemmar for visat fértroende och stéd under éret.
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Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsétining 616 560 581 600
Resultat efter finansiella poster 14 -82 26 -12
Balansomslotning 12 766 12 768 12 844 12 848
Eget kapital 7099 7 085 7167 7 141
Soliditet (%) 55,61 55,49 55,80 55,58
Kassalikviditet (%) 233,83 197,59 199,04 170,71
Skuld per kvadratmeter boyta 10,00 10,04 10,07 10,11

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndring av eget kapital
Inbetalda Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang [0 138848 10277973 159900 -13 409 789 -81 841 7 085 091
Forsjutning mellan bundet-

och fritt eget kapital -98 845 98 845 0
Disposition av foregdende

ars resultat: -81 841 81 841 0
Avsittning till fond for

yttrre underhall 58 000 -58 000 0
Upploses frén fond for

yttre underhall -80 874 80 874 0
Arets resultat 14 690 14 090

Belopp vid arets utgdng 10 138 848 10179 128 137 026 -13 369 911 14090 7099 181

Forslag till behandling av ansamlad {6rlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forfusten (kronor):

ansamlad forlust -13 369 911

arets vinst 14 090
-13 355 821

behandlas sa att

avsittes till fond {&r yttre underhall 58 000

upplises fran fond for yttre underbill -38 995

i ny rikning tverfores -13 374 826
-13 355 821

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar,

Fg!
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning 3
Summa rirelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Réavaror och fornddenheter 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader : 6

Av- och nedskrivoingar av materiella och immateriella
anlidgeningstillgngar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster IR
Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt -

Arets resultat

2017-01-11
-2017-12-31

616 350
616 350

-313 865
-33 080
-2 810

-125 094
~474 849
141 501

0

-127 411
~127 411
14 090

14 090

14 690

4(12)

2016-061-01
-2016-12-31

559 867
559 867

-346 253
-29 485
-1500

-123.191

=500 429
59 438

4.

-141 283

-141279

-81 841

-81 841

-81 841

Y
e
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Balansrikning ll‘Iof
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer - 8
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar b

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter S

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

12 140 919
54 168
12 695 087

12 G95 087

164 924
548

16 350
181 822

489 279
489 279
671 101

12 766 188

5(12)

2016-12-31

12 158235

50702
12 208 937 -

12208937 '

107016 . -
727

15138 ot

122881

436 260

436 260

559 141

12 768 078
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

12

2017-12-31

10 138 848
10 179 128

137 026
20 455 002

-13 369 911
14 090

-13 355 821
7099 181

5380 000
5 380 000

20 000
41 836
37956
187215
287 007

12 766 188

6(12)

2016-12-31

16 138 848
10277973

159 900
20576 721

-13 409 789
-81 841

~13 491 630
7 085 091

5 400 000
5 480 600

20 000
42 790
35 802
184 395
282 987

12768 678
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Kassaflodesanalys Not

Den ibpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassafltdet 13
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rirelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets brjan
Likvida medel vid drets slut

2017-91-01
~2017-12-31

14050
125 094

139 184

-57 908
-1 033
-954
4974
84 263

-11 244
-11 244

-20 000

-20 000

53 019

436 260
489 279

7(12)

2616-01-01
-2016-12-31

-81 841
123 191

41 350

12 435

-885
10 933
14 781
78 614

e

=20 000
=20 000

58 614

377 646
436 260

s
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och Bokféringsnimndens alim#nna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde 6kat med uppskrivningar samt minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 112 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar,

Eget kapital
Faretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
TFastighetsinteckning 6 308 000 6 308 000
6 308 000 6 308 000

il
Tt
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Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rirelsegren
Arsavgifter
Hyresintékter

Not 4 Réivaror och fornidenheter

Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjéarrvirme/funktionskontroll
Belysning

Renhillning och stidning
Avfallshantering

Reparation och underhall av fastighet
Forsikringspremier
Tomtriittsavgild
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Kostnad fér bredband

Not 5 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjinster
Revsionsarvode
Ovriga externa kostnader

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2017

494 244
122 106
616 350

2017

-21 025
-123 550
-14 326
-3 610
-19 620
-54 444
-13 053
-40 700
-19 260
=725

-3 552
-313 865

2017

-21 6438
-9 819
-1613

-33 080

2017

0

9 (12)

2016

488 880
70 987
559 867

2016

-17 728
-118 604
9411

¢

-18 924
-108 825
-12 595
-40 700
-18 696
=770

0

-346 253

2016

-21 257
-7 189
-1 639

-29 485

2016

0

Féreningen har inte haft nfigra anstillda och inga 18ner har utbetalats. Arets personalkostnader utgdrs av

utbetalda styrelsearvoden och kostnadsersittningar.

A
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader

2017-12-31

2 068 757
2 068 757

~188 4065
-18 471
-206 %66

16277973

-08 845
10 179 128

12 040 919
4 548 000

2 898 600
7 446 000

2017-12-31
65 990
11244
77 234

-15 288
~77T78
-23 066

54 168

2017-12-31

16 350
16 350

10 (12)

2016-12-31

2068 757
2 068 757

-170 083
-18 412
-188 495

106 376 502
-98 529

10 277 973
12 158 235
4 548 000

2 898 000 -
7 446 000

2016-12-31
65 990

Y

65 990

-9 038

-6 250

-15 288

50 702

2016-12-31

15 138
15138

<
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Not 10 Langfristiga skulder

11 (12)

2016-12-31

51340 000
5340 000

Lanebelopp
2016-12-31
1200000
1200 000
1220000

1 800 060
5420 000

20000

2017-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 5320 000
5320 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % riintefindring 2017-12-31
Swedbank 1,36% 2020-08-25 1200 000
Swedbank 1,93% 2022-09-23 [ 200000
Swedbank 1,60% 2019-12-18 1200000
Swedbank 3,08% 2019-01-25 1 800 000
5400 000
Kortfristig del av langfiristig skuld 20 000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2017-12-31
Upplupna kostnader 23371
Forutbetalda intikter 163 844
187 215
Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2017-12-31
125 094

Avskrivningar
125 094

2016-12-31

21427
162 967
184 394

2016-12-31

123 191
123191
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Undertecknade forsikrar hiirmed att arsredovisningen har uppriittats i enlighet med rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att [imnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Higersten 2018- @4 - .Y

Sl

Astrid Svalfors Eva Svalfors

Jacob Wessman

2

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2018~ /55 ~ iy

;s
7 Yis gt
iy Tt il

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Samtalsriiknaren 9
Org.nr 769607-3563

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrilisforeningen Samtalsriknaren 9 fir
rikenskapsaret 2017.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédviindig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inh&imta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning bealctar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fér hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for aft ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att géra
ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en utviirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppritiats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassafldden for ret enligt drsredovisningslagen.
Farvaltningsberittelsen dr frenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritisféreningen
Samtalsriknaren @ for rdkenskapséret 2017,

Bostadsrittsforeningen Samtalsriknaren 9, Org.nr 76%607-3563

f\!
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uftala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd
annat siitt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden
Tag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamditer ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Orebro den 4 maj 2018

4
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Joakim Hermansson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Samtalsriknaren 9, Org.or 769607-3563




