REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i Brf Vulcanus 3, org. nr 716460-2349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vulcanus 3 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning foér Brf Vulcanus 3 for &r 2017 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och a&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet-och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 24 april 2018

Magnus Préom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Vulcanus 3, org. nr 716460-2349, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Styrelsen for Brf Vulcanus 3, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-10 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsréttsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Loket 33 byggdes 1929 och har vardeér 1993. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1115 kvm varav hela ytan utgor lagenhetsyta. Tomtytan &r 569 kvm. Marken till
fastigheten innehas med aganderétt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom If Skadeforsakring.
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
Teknikférvaltning i Stockholm AB.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
- Stamspolning

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Byte av vdrmeanlaggning 2013
Uppdatering av elanlaggning till 3-fas 2014
Fonsterrenovering 2014

Malning av trapphus samt ny belysning 2014

Planerad atgard Ar Kostnad
Hissrenovering 2018 530 000 kr
Renovering utav hangrannor 2018 Cirka 200 000 kr
Ny ytterddrr 2018 Cirka 165 000 kr

Offerter intas for bade renovering utan hangrannor samt ytterdérren.
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 23st medlemslégenheter varav 2 stycken har éverlatits under aret. Féreningen
upplater med hyresratt 1st bostad

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Géran Thyni Ordférande
Oscar Strauss Kassor
Bahar Biniazan Sekretare
Kjersti Knagenhjelm Ledamot
Marit Brodin Suppleant
Karolina Gasinska Suppleant

Revisor har varit Magnus Préém, KPMG.
Ordinarie féreningsstamma holls den 23 april 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter samt avhallit 4 stycken
protokollférda sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 34 400 000kr varav 20 600 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostéder 13 800 000kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslégenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoéversikt (Kr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 841 387 820 304 821 328 819 210
Resultat efter finansiella poster 25 347 -7 857 52975 -1167 061
Soliditet (%) 61 61 61 60
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 684 684 684 684
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 381 5381 5 381 5 381
Elkostnad/kvm totalyta 25 24 21 21
Varmekostnad/kvm totalyta 168 166 155 162
Vattenkostnad/kvm totalyta 38 36 32 31
Avsattn.till underhallsfond/kvm tot. 93 93 79 79

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Foérandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingédng 10 414 898
Reservering yttre fond
Disposition av
féregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 414 898

Upplatelse-
avgifter
10 034

10 034

Forslag till behandling av ansamiad foriust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre underhallsfond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning overféres

Fond yttre

underhall
325 470
103 200

428 670

Balanserat
resultat

-1 286 489
-103 200

-7 857

-1 397 546

-1294 346
-103 200
25 347

-1 372199

-1 372 199
-1 372199
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Arets Totait
resultat

-7 857 9 456 056

0

7 857 0

25 347 25 347

25 347 9481 403

Foreningens resultat och stalining i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintakter
Nettoomséttning 1
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

841 387
841 387

-566 703
-90 296
-100 781
-757 780
83 607

-58 264
-58 260
25 347
25 347

25 347
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2016-01-01
-2016-12-31

820 304
820 304

-499 727
-148 794
-103 995
-752 516

67 788

314

-75 959
-75 645
-7 857

-7 857

-7 857
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

15 025 968
36 454
15 062 422

15 062 422

0

48 514
52 897
101 411

485 949
485 949
587 360

15 649 782
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2016-12-31

15113 985
49218
15163 203

15163 203

4726
43703
52 455

100 884

350 749
350 749
451 633

15 614 836
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Balansrékning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 424 932 10 424 932
Fond fér yttre underhall 428 670 325470
Summa bundet eget kapital 10 853 602 10 750 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 397 546 -1 286 489
Arets resultat 25 347 -7 857
Summa fritt eget kapital -1372199 -1 294 346
Summa eget kapital 9 481 403 9 456 056
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 6 000 000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 6 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 39494 42 557
Forutbetalda avgifter och hyror 62 765 57 524
Upplupna kostnader 9 66 120 58 699
Summa kortfristiga skulder 168 379 158 780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 649 782 15614 836
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Noter
Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbattringar
Varmeanlaggning

Elanlaggning

Inventarier

Installationer

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjamning
Erhalina skadestand
Ovriga rérelseintakter

200 ar
10 ar
40 ar
25 ar

5ar
10 ar

2017

762 097
53 084
2225
2228

3
21750
0

841 387

2016

762 502
52 698
1335
3772
14

0

11

820 304

\

K
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Not 2 Fastighetskostnader

Tradgardsskotsel
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor

OVK

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Tvattstuga

Dérrar och las

VA

Véarme

Hissar

Gard

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband

Arvode teknisk férvaltning
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

31352
27 530
187 176
41960
12674
11 846
34 532
6178
40573
1256
30245
566 704

2017

11239
202
356

11 421

22 500

37 096

2485

4997

90 296

9 (12)

2016

23 751
29 344
2716
1920
0

8 050
0

761

5 888
0
5000
13 363
12 834
26 270
185 161
39 922
13 068
12 573
33 486
5 964
40 020
10 472
29 164
499 727

2016

0
4402
892
21876
20 000
36 700
3 500
44 875
2512
7 088
4 950
2000
148 795

a
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foérutbetald férsakring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald bredband

2017-12-31

14 344 895
14 344 895

-971 011
-88 017
-1 059 028

13 285 867

13 800 000
20 600 000
34 400 000

13 285 867
1740 104
15 025 971

2017-12-31

186 557
186 557

-137 339
-12 764
-150 103

36 454

2017-12-31

31892
15669
9431

10 005

52 897
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2016-12-31

14 344 895
14 344 895

-879 781
-91 230
-971 011

13 373 884

13 800 000
20 600 000
34 400 000

13 373 884
1740 104
15113 988

2016-12-31

186 557
186 557

-124 575
-12 764
-137 339

49 218

2016-12-31

31632
1544
9274

10 005

52 455
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,50
Swedbank Hypotek AB 1,50
Swedbank Hypotek AB 0,45
Swedbank Hypotek AB 0,48

Not 8 Stédllda sakerheter

Foretagsinteckning

Datum for
rantedndring

Rérlig
Roérlig
Rorlig
Rorlig

Lanebelopp
2017-12-31

1700 000

900 000
1900 000
1500 000
6 000 000

2017-12-31

12 474 000
12 474 000
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Lanebelopp
2016-12-31

1700 000

900 000
1 900 000
1500 000
6 000 000

2016-12-31

12 474 000
12 474 000

K
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Not 9 Upplupna kostnader

2017-12-31 2016-12-31

Upplupet revisorsarvode 21250 20 000
Upplupen kostnad el 2372 2 399
Upplupen kostnad varme 27 837 26 974
Upplupen rantekostnad 3705 3693
Upplupen kostnad grovsopor 2878 3139
Upplupen kostnad stadning 2 546 2 494
Upplupna styrelseomkostnader 5532 0
66 120 58 699

Stockholm den ZS / H 2018

Géran,»Tﬁyni Oscar Strauss
Oreh%rande Kassor

Kjer/sti Knagenhjelm
Sekreterare Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats A 2w l‘y\—‘ 2018

-

Magnus Préém
Auktoriserad revisor



