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ARSREDOVISNING

Styrelsen fir HSB Bostadsrittsforening Verkstaden i Hissleholm (716406-3047) far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 29:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska infressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte 1 Hassleholm.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes ar 1989 pa fastigheten Bokeberg 20 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Drottninggatan 43-63, 65-83, 85, 87-105 i Héssleholm.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

& 21 1 505

3 28 2525

4 11 1182
60 5212

Garage 34

Parkeringsplatser 26

Ordinarie féreningsstimma holls den 10 maj 2017, varvid 26 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Lars Brynk ordfdrande, vald till stimman 2019

Goran Persson vice ordforande, vald till stimman 2019
Agneta Lejmyr sekreterare, vald till stimman 2018

Patrik Stdhlberg styrelseledamot, vald till stimman 2018

Conmny Henpisson ledamot utsedd av HSB Skéne B

Av foreningen vald revisor har varit Eva Boklund med Maj-Britt Lundqvist som revisorssuppleant samt
revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Hékan Persson och Jonny Rask med Hakan Persson som sammankallande.

Féreningens representant till fullméktige i HSB Skéne har varit Lars Brynk och Agneta Lejmyry
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HSB Bostadsrittsférening Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

HSB - ddr méjligheterna bor

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp _
Energi Forséljning Sverige AB elavtal, elkraft

E.ON elavtal, nét

Hissleholms Miljo uppvérmning med fjdrrvirme

Com Hem kabel-TV, kollektivt bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skane underhéllsplansavtal

HSB Skéne trappstédning

Lénsforsdkringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemférsékringen.

Energibesiktning dr utford av HSB Skane &r 2009
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) &r utfors &r 2012

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 15 augusti 2017 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom brister kring ventilationen famfirallt i hus
85. Styrelsen har beslutat att 2018 genomftra en stérre versyn med kontroller och justering, samt
rensning av kanaler och byte av utslitna delar giillande ventilationen i foreningens samtliga byggnader

och lagenheter. [ samband med detta kommer &ven OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning att
utforas. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéangen och uppdateringen av féreningens
underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen kper fran HSB Skéne, innehéller kiinda
underhéllsdtgérder pé foreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de berdknas genomftras och vad

Underhall
Under aret har foreningen genomfirt foljande storre underhillsitgérder

Reparation och modernisering av hissen i hus 85

De senaste &ren har foreningen genomfort storre underhéllsatgérder eller investeringar i fastigheten:
Reparation och modernisering av hissen i hus 85, utfort ar 2017.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgirder:
Ventilationsforbéttringar

Soprumsforbattringar

Byta av garageportar samt malning av garagen

Miélning av platar i omradet

Kraftig nedskérning av buskar och hickar som med &ren blivit fér breda och héga

Planerade atgérder ska finansieras med egna likvida medel.?
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 743 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2018 uppréttade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna oforéandrade.

Diagram Over &rsavgifternas foriindring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 23 183 219 kr. Under aret har féreningen amorterat

550 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 42 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bdtjan . 77§7
Antal tillkommande medlemmar under riikenskapséret 4
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 67

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 4 bostadsriitter dverlatits (forra aret dverléts 4

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost. &
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HSB Bostadsrattsférening Verkstaden i Hassleholm

Org nr 716406-3047

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 3989 3978 3979 3976
Resultat efter finansiella poster, tkr 795 1 086 1 045 953
Eget kapital, tkr 13 837 13 041 11955 10910
Taxeringsvirde, tkr 40112 40 112 35301 35569
-varav byggnad, tkr 30 551 30 551 27 414 27 682
Soliditet 37% 35% 31% 28%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 743 743 743 743
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4 448 4554 5049 5155
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 117 178 173 178
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 58% 59% 75% 76%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 165 138 120 122
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 127 27 48 62
Avskrivning/m? byggnadsyta 70 70 70 70
En snittldigenhet pd 87 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 387 000 kr vid &rets utgéng.
P4 en snittligenhet pa 87 m? beldper en minadsavgift om ca 5 400 kr/ménad.
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
Arets ingéng 3799 283 5483954 2535367 1 085 878 13 041 203
Balanseras
i ny ridkning 1 085 878 -1 085 878 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 862 000  -862 000 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall -661 401 661401 0
Arets resultat 795 381 795 381
Belopp vid
arets utgéng 3799 283 5684553 3420646 795 381 13 836 584
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HSB Bostadsrattsforening Verkstaden i Hiassleholm
Org nr 716406-3047

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 3621245
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -862 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhll 661 401
Arets resultat 795 381
Summa till stimmans férfogande 4216 027

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rikning 4216027
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Org nr 716406-3047

RESULTATRAKNING

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning l 3989280
Summa rorelseintakter 3989 280
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2052714
Ovriga externa kostnader 3 -60 387
Personalkostnader 4 -103 667
Avskrivning av materiella anldggningstillgédngar -365 569
Summa rérelsekostnader -2 582 336
Rorelseresultat 1406 944
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande poster 641
Réntekostnader och liknande resultatposter -612 204
Summa finansiella poster -611 563
Resultat efter finansiella poster 795 381
Arets resultat 795 381

2016-01-01-
2016-12-31

3977589
3 977 589

-1460 711
-51 835
-98 452

-365 569
-1 976 567

2001 022

15430

-930 574

-915 144

1085 878

1085 878

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 795 381
Reservering till fond for yttre underhall -862 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall 661 401
Over-/underskott efter disposition av underhall 594 782

Tanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan. &

1085 8§78
-718 000
138 876

506 754
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HSB Bostadsrittsforening Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

35232327
35232 327

500

500

35 232 827

647 237
67 825
715 062

1 930 439

1930 439

2 645 501

37 878 328

35597 896
35 597 896

500
500

35 598 396

646 737
100 585
747 322

1 360 876
1360 876

2108 198

37 706 594?
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HSB Bostadsrattsférening Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

3936 004
5684 553
9 620 557

3420 646
795 381
4216 027

13 836 584

22 633 219
22633 219

550 000
253 588
8062

650

596 225
1408 525

37 878 328

3936 004
5483 954
9419 958

2535367
1085878
3621 245

13 041 203

23 183219
23183 219

550 000
318 189
5759

2 860

605 364
1482172

37 706 594

Z
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HSB Bostadsrittsforening Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
Not 2017-12-31

1 406 944

365 569
1772513

641
-633 184

1139 970

32913
-52 666
1120 217

-550 000
-550 000

570 217

2 006 206

14 2576422
570 217

2016-01-01-
2016-12-31

2001 022

365 569
2 366 591

16 112
-861 865

1520 839
4758

149 462
1675 058

-2 580 500
-2 580 500

-905 442

2911 647
2006 206

-905 442 &
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NOTER

HSB Bostadsrattsférening Verkstaden i Hassleholm
Org nr 716406-3047

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 96 ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 19 449 tkr
Fordandring jamfort med foregdende &r 0 tkr
1 Nettoomsiittning 2017
Hyresintékter dvrigt 111700
Arsavgifter bostider 3871308
Intékter pant, Sverldtelser 6272
Summa nettoomsittning 3 989 280
2 Driftskostnader 2017
Lopande underhall 84 795
Underhall enligt plan 661 401
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0
Snéréjning 11569
Hissbesiktning 0
El 118 120
Uppvérmning 257 469
Vatten, avlopp 155123
Renhéllning 77 896
Kabel-TV, internet 118 365
Fastighetsforsdkringspremier 43222
Fastighetsskatt 116 522
Forvaltningsavtal 408 233
Summa drift 2052714
3 Ovriga externa kostnader 2017
Kostnader for transportmedel och transporter 0
Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor 0
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 155
Externt revisionsarvode 9138
Kostnader pant, dverlatelser 8 546
Ovriga forvaltningskostnader 18120
Ovriga externa tjénster 5428
Medlemsavgifter 19 000
Summa dvriga externa kostnader 60 387

2016

100 520
3871308
5761

3 977 589

2016

56315
138 876
203

18 948
1204
122 442
279018
158 980
50 902
117 760
42 895
114219
358 950
1460 711

2016

199

1 639
86
8538
7028
15 045
300
19 000

51 835?
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4 Personalkostnader

Loner for anstdllda

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och fsrméner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

HSB Bostadsrittsforening Verkstaden i Hiassleholm

Org nr 716406-3047

2017

2300
46 400
28 000

4 000

3155

184
19 628
103 667

2017-12-31

2016

1 000
32 850
50200

4 000

1 980

483

7939

98 452

2016-12-31

5 Byggnader och mark

Byggnaderna &r helt avskrivna ar: 2109

Anskaffn  Ack av- och

virde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 46 807 054  -12 809 158
Ursprunglig mark 1 600 000

Byggnader 48 407 054 -12 809 158
Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende anskaffningsvirden byggnader

Ingdende anskaffningsvdrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostédder
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostidder
Taxeringsvérden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Bokeberg 20
Vérdedr: 1990
Byggnadsér: 1989

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne)
Utgaende redovisat varde

Arets

avskrivning
-365 569

-365 569

Nyttjande-
period
1990-2109

46 807 054
1 600 000
48 407 054

-8 009 158
-365 569
-8 374 727

-4 800 000
-4 800 000

35 232 327

2017-12-31
30 246 000
305 000

8 888 000
673 000

40 112 000

2017-12-31

500
500

Redov virde
2017-12-31
33 632 327
1 600 000
35 232 327

46 807 054
1 600 000
48 407 054

-7 643 589
-365 569
-8 009 158

-4 800 000
-4 800 000

35 597 896

2016-12-31
30246 000
305 000

8 888 000
673 000

40 112 000

2016-12-31

500

500;7
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HSB - dar méjligheterna bor

7 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1254 1 407
Avrikningskonto HSB Skéne 645 983 645 330
Summa ovriga fordringar 647 237 646 737

2017-12-31 2016-12-31

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald va 26278 14 976
Forutbetald forsikring 0 43222
Forutbetald kabel-ty 29 841 29578
Forutbetalda sociala kostnader 0 98
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11706 12711
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 67 825 100 585
9 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 0 943
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1 930 439 1 359 928
Summa kassa och bank 1930 439 1360 876

10 Forandring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

(")vriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 3,36%  2018-04-27 o 0 8284719 8284719
Swedbank Hyp AB 3,40%  2018-10-25 500 000 4975 000 5475 000
Sparbanken Gdinge 1,26%  2019-09-20 50 000 1923 500 1 973 500
Swedbank Hyp AB 1,35%  2021-03-25 0 8 000 000 8 000 000
550 000 23183219 23733219
Nista ars amortering beridknas uppga till 550 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22633219 23183219
Genomsnittsrinta vid arets utgéng 2,50%
Amorteringar inom 2 - 3 &r beréiknas uppga till 2200 000
Om 5 ar berédknas nuvarande skulder uppgé till 20433219
12 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Mervérdesskatt 650 1355
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 505
Utgaende varde 650 2 860
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 187 358
Forutbetalda manavgifter/hyror 423 353 430 566
Upplupna réntekostnader 98 391 119 371
Beriiknat arvode for revision 9138 8538
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 65 156 46 531

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 596 225 605 364
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14 Likvida medel vid arets slut 2017-12-31 2016-12-31
Kassamedel 0 948
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1930 439 1359928
Kortfristiga, likvida placeringar 645 983 645 330
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 2 576 422 2 006 206

2017-12-31 2016-12-31

15 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 45733000 45733000
Summa pantbrev som stéllts som sikerhet fér egen skuld 45733000 45733000

Hiissleholm 2018-.0%( - 5.

ort och datum

s Broul”

Eva Boklund Gamilla Bakklund
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Verkstaden i Hassleholm, org.nr. 716406-3047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsréattsforening Verkstaden i Hassleholm for &r 2017,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av

dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisems ansvar .

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig

for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att |lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till félid av cegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern konfroll,

skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fr min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga

att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,

modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllningﬁ



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar
Uttalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Verkstaden i Hassleholm

for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefatiar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nageon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag fill dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Hassleliolue [S040S

ort och datum

Canmilla Bakkiund

Eva Boklund
Av féreningen vald BoRevision i Sverige AB
revisor Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



