Bostadsrittsforeningen Heimdal 112
Org nr 769634-6118

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Inneh&ll

- forvaltningsberittelse
- resultatridkning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Heimdal 112, 769634-6118, far hdrmed avge drsredovisning
for rikenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Allmint om veksamheten
Bostadsrittsforeningen Heimdal 112, bildades och registrerades p4 Bolagsverket 2017-04-18.

Féreningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tildsbegransning. Upplételsen far
4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har p grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelse

Styrelseledamdter

Anna Walderot Ordforande 2019
Therese Moilanen Ledamot 2019
Michelle Felixson Ledamot 2019
Martin Ahlqvist Ledamot 2019
Henrik Artursson Ledamot 2019
Robert Lorentzen Ledamot 2019
Suppleanter:

Maria Hellstrém Suppleant 2019
Andreas Karisson Suppleant 2019
Ingrid Lundgren Suppleant 2019
Fredrik Asberg Suppleant 2019
Peter Ortendahl Suppleant 2019
Revisor:

Revisor under aret har varit

Kent Sjogren

Valberedning:

Natalie Holmberg

Barbelijne van Dijk

Ekonomisk forvaltare under ret har varit P-G:s Redovisningskonsult AB.
Bokslutet har upprittats av Egeryds Fastighetsforvaltning,
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Fastigheten

Fastigheten bestdr av tvd sammanbyggda flerfamiljshus i 3 vaningar.
Fastigheten Heimdal 2, med byggnadsér 1924 och virdedr 1985 samt
fastigheten Heimdal 11 med byggnadsér 1929 och virdedr 1987

Bostadshusen bestdr av 20 ldgenheter:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 10 3 [

Total bostadsarea | 248 kvm.
Underhill
Underhallsplanering skots av foreningen 1 egen regi.

Rotrenovering har utfoérts 1985 och 1987.
Takmélning utfordes under 2018/2019.

Verksamheten under rikenskapséret

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Fdreningen har renoverat tre f.d. hyreslégenheter och salt som bostadsritter.
Lanet frdn C & D Fastighetsforvaltning har slutbetalats, | 948 111 kronor.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid drets borjan till 22 varav 14 rostberittigade.
Vid 4rets slut uppgick antalet medlemmar till 26 varav 16 rostberittigade.

0 st ligenhetséverlatelser, utdver de féreningen slt, har gjorts under éret.
Genomsnittligt kvadratmeterpris har varit 16 994 kronor,

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2018/19 2017/18

Nettoomséttning kr 968 070 1258 820
Resultat efter finansiella poster ke -64 931 -214 567
Balansomslutning ke 3016692 2938363

Soliditet % 50,4 43 .4
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Forklaringar:

Nettoomsittning dr de totala intdkter féreningen har frén sin normala verksamhet,

Balansomslutning dr summan av alla tillgdngar, se balansrdkningen.

4011

Soliditet 4r ett matt pd foreningens langsiktiga betalningsférméga. Soliditet berdknas som eget

kapital delat med virdet av tillgingarna enligt balansrikningen.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

kr Medlems Fond {or ytire Balanserat Arets resultat
insatser underhall resultat

Eget kapital 2018-12-31 12 980 000 -214 567
Vinstdisposition enligt stimmobeslut -214 567 214 567
Arets avsittning till underhallsfond

Arets uttag ur underhéllsfond

Arets resultat 91 671
Epet kapital 2019-08-31 12 980 000 -214 567 -91 671

Forslag till behandling av forlust

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -214 567 kronor
Arets resultat - 91 671 kronor
Arets avsittning till underhalisfond 0 kronor
Arets iansprikstagande av underhéllsfond 0 kronor

Summa -306 238 kronor

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera 1 ny rakning -306 238 kronor

Resultatet av foreningens verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rikenskapsirets utging

framgér i Svrigt av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2018-09-01 2017-04-18
-2019-08-31 -2018-08-31
Nettoomsiittning
{eravgifter 2 968 070 1 258 820
Ovriga intdkter 3 386 872 11431
Summa nettoomsittning 1354 942 1270 251
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader 4 -030 971 -638 617
Administrationsomkostnader - 242582 -204 536
Ovriga kostnader -42 9877 -13 080
Driftskostnader -916 540 -856 233

Avskrivning och nedskrivning av materiella

anlaggningstillgéngar 6 -209 496 -261 870
Resultat fore finansiella poster 228 906 152 148
Resultat frin finansiella investeringar

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 7 -291 388 -366 715
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -29 189 0
Summa resultat frin finansiella investeringar -320 577 -366 715
Resultat efter finansiella poster -91 671 -214 567
Arets forlust 91 671 214 567

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan) -91 671 -214 567
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnader och mark
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2019-08-31

6 28 747 058

28 747 058

9777
8 1027 152
23 993

1 060 922

424 357

1 485279

30232 337
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2018-08-31

28 956 554
28 956 554

8 541
0
16 031

24 572

402 510

427 082

29383 636
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-08-31

15 540 000

-214 567
91 671

15233 762

14 606 111

[4 606 111

174 000
0

53 480
1 197
163 787

392 464

30 232 337
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2018-08-31

12 980 000
0
-214 567

12 765 433

16 280 111

16 280 111

174 000
7020
26 740
1197
129 135

338 092

29 383 636
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(11)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allaminna rad (BENR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som bel6per pé
rikenskapsaret redovisas som intikt. Rédntan redovisas som intékt nir det &r sannolikt att féreningen
kommer att fi de ckonomiska fordelar som ir férknippade med transaktionen samt aft inkomsten

kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgdngar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ir Slutir

Byggnader Linjér 100 2118

Mark #r inte foremal for avskrivning

Not 2 Nettoomsittning

kr 2018-09-01 2017-04-18
2019-08-31 2018-08-31

Hyresintikter bostidder 271 889 474 228

Hyresintdkter bilplatser 38 006 45 701

Arsavgifter bostider 658 175 738 891

Summa 968 070 1 258 820

Not 3 Ovriga intikter

kr 2018-09-01 2017-04-18
2019-08-31 2018-08-31

Vinst avyttring ligenheter 380 000 0

Overlatelseavgifter mm 6 872 11431
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Not 4 Driftkostnader
ke 2018-09-01 2017-04-18
2019-08-31 2018-08-31
Reparation och underhall 276 472 284 306
Fastighetsel 31089 24 257
Fjarrvarme 136 802 142 051
Renhallning 31 498 26 300
Vatten & avlopp 71295 63 837
Fastighetsskatsel 23 163 21 088
Fastighetsforsikring 19 376 22 402
Kabel-TV 14 537 27 295
L'astighetsskatt 26 740 26 740
Summa 630 972 638 276
Not 5 Personal
Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstilld under verksamhetsaret. Ersitining till styrelsen har inte
utgdtt.
Not 6 Byggnader och mark
2019-08-31 2018-08-31
-Inkop 29218 424 29218 424
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 29218 424 29218 424
-Avskrivningar 471 366 261 870
Utgdende ackumulerade avskrivningar 471 366 261 870
Utgéende restvirde enligt plan 29 689 790 29 480 294
Not 7 Riintekostnader och liknande resuitatposter
kr 2018-09-01 2017-04-18
2019-08-31 2018-08-31
Langfristiga rintekostnader SEB ldngfristiga ldn 291 901 336933
Rintekostnader C & D Fastigheter 29 189 29 782
Summa 320 577 366 715
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Not 8 Ovriga kortfristiga forddringar
Skattekonto 26 740
Slutlikvid forsiljning ligenhet 1000412
Swmma 1027152
Not 9 Lingfristiga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Skulder till kreditinstitut 14 606 111 16 454 111
Nista ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 174 000 -174 000
Summa 14432 111 16280 111
Réntan dr Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare Rinta% _ bunden tom 2018-08-31 Amottering 2019-08-31
SEB 233 2222-06-28 3 880000 120 000 3 760 000
SEB 1,94  2020-06-28 4 000 000 0 4000000
SEB 2,05  2020-12-28 4 000 000 0 4000000
SEB 2,05 2020-12-28 2626 000 54000 2257000
C & D Fastighetsforvaltning 1,5 Lopande 1948 111 1500 000 448 111
Totalt 16454 111 1674000 14780111

Niisia rikenskapsér ska foreningen amortera 174 000 kronor varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.
Lin C&D Fastighetsforvaltning amorteras vid avyttring av hyresligenheter.

Not 10 Seillda sikerheter

2019-08-31
Fastighetsinteckningar 14 680 000
Summa stillda sikerheter 14 680 000

Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Undeyskyifter

Karlstad 2012

nna Walderot w W Al‘h;r?e Moilanen m
ichelle Felixson . Martin Ahlgvist
. _ 7 j,

Henrik Arturssson Robert Lorentzen

Min revisionsberittelse har limnats 20497 20 Zg -1 -0 F

Kent 8jdgren




Revisionsberdttelse
Till féreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Heimdal 112
Grund for uttalanden

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Heimdal 112 for rakenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31. Det dr styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen.

Revisorns ansvar ir att uttala sig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundvai av revisionen,
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdér att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulia uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat &rsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag f&r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ir ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Uttalande
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Heimdal 112 for rakenskap

2018-09-01 — 2019-08-31. Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentiiga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stallning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat fér verksamhetsaret enligt
Arsredovisningen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
Uttalande

Utdver min revision har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Heimdal 112 fér dr 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av férslaget till disposition
betriffande foreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlstad den Lito ~0f-07

Kent Sjogren

Revisor




