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769611-6305

Styrelsen foér Bostadsréattsforeningen Posten 11 (769611-6305) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-29 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen ager fastigheten Posten 11 i Sundbybergs kommun omfattande adresserna
Rosengatan 3A-B. Bostadsrattsféreningen Posten 11 byggdes &r 1937. Marken innehas med
aganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
32 l&genheter, bostadsratt 1118
2 lokaler, hyresratt 147

P& foreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm | férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forséakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2018- 05-22. P4 stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Isabelle Waldenstrom Ordforande
John Linjamaa Ledamot
Sebastian von Stedingk Ledamot
Alexander Clausén Ledamot
Aida Baneshi Ledamot
Veli-Matti Soukka Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Aida Baneshi.
Féreningens firma tecknas av styrelsen och tva av ledaméterna i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Anna Forsslund vid Mazars SET Revisionsbyra, vald vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Jesper Ogensjo.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2013 Byte av samtliga tvattmaskiner i tvattstugan

2013 Stamspolning enligt gallande underhallsplan

2015 Uppréttande av ny underhallsplan

2016 Byte av samtliga fonster i fastigheten

2018 Byte av ventilationsdon i samtliga badrum i fastigheten
2018 Godkand OVK-besiktning

Avgiften hdjdes med 3 procent fran och med 2018-01-01. Under 2019 finns planer for
ytterligare avgiftsforandring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomforts. Samtliga lagenheter
blev godkanda.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 47 st. Under aret har 2 st. tillkommit samt 1 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 48 st.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna
Service Stockholm AB.
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Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1171 1153 1131 1077
Resultat efter fin. poster (tkr) 38 137 -1670 82
Soliditet (%) 52,6 52,5 52,6 62,4

Féradndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems Iatelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 10 070 760 - 443750 -2540393 136 961 8111078

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 443 750 -443 750

Balanseras i ny

rakning 136 961  -136 961

Arets resultat 38 341 38 341
Belopp vid

arets utgang 10 070 760 - 887500 -2 847 182 38 341 8149 419
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 847 182
Arets resultat 38 341
Totalt -2 808 841
Avséttning till yttre fond 443 750
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -3 252 591
-2 808 841

Summa

Fdreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 1171 305 1152763
Ovriga rérelseintakter 26 892 301 513
Summa rorelseintéakter 1198 197 1454 276
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -986 219 -1 157 875
Ovriga externa kostnader 4 -15 109 -12 614
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -119 760 -119 760
Summa rorelsekostnader -1121 088 -1 290 249
Roérelseresultat 77 109 164 027
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 478 13 872
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 246 -40 938
Summa finansiella poster -38 768 -27 066
Resultat efter finansiella poster 38 341 136 961
Resultat fore skatt 38 341 136 961
Arets resultat 38 341 136 961
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 197 117 14 298 985
Inventarier, maskiner och installationer 6 6 17 898
Summa materiella anlaggningstillgangar 14197 123 14 316 883
Summa anlaggningstillgangar 14 197 123 14 316 883
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1256 669 808 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 30 388 333 964
Summa kortfristiga fordringar 1287 057 1142 367
Kassa och bank

Kassa och bank z &
Summa kassa och bank = 2
Summa omsatthingstillgangar 1287 057 1142 367
SUMMA TILLGANGAR 15484 180 15 459 250

e
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 070 760 10 070 760
Fond for yttre underhall 887 500 443 750
Summa bundet eget kapital 10 958 260 10 514 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 847 182 -2 540 393
Arets resultat 38 341 136 961
Summa fritt eget kapital -2 808 841 -2 403 432
Summa eget kapital 8 149 419 8111078
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 000 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 83776 80 817
Skatteskulder 112 304 110 096
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 138 681 157 259
Summa kortfristiga skulder 334 761 348172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15484 180 15 459 250

e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgéar ar varderingsprinciperna oférdndrade i jamférelse med féregaende &r.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga fill fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent,

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% fbreg ar)
Byggnad 1% (1,0%)
Tvattmaskin 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

\\M%
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
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2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1 004 854 975 508
Hyror 157 695 168 071
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3406 9184
Ovriga hyresintakter 5 350 .
1171 305 1152 763
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskdtsel 61 352 32705
Stadning 68 224 66 598
Tillsyn, besiktning, kontroller 34 938 27 250
Tradgardsskétsel 6 250 -
Reparationer 77 129 364 594
El 87 717 86 025
Uppvéarmning 196 082 195 098
Vatten 79 438 50 259
Sophamtning 51473 42 230
Foérsakringspremie 27 801 26 137
Fastighetsavgift bostader 42 784 42 080
Fastighetsskatt lokaler 13720 13720
Ovriga fastighetskostnader 8 340 5140
Kabel-tv/Bredband/IT 85 747 84 220
Forvaltningsarvode ekonomi 64 375 63 184
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5938 -
Panter och dverlatelser 10 866 1333
Férvaltningsarvode teknik 18 626 43 501
Teknisk férvaltning utdver avtal 13 544 5485
Juridiska atgarder 18 900 -
Ovriga externa tjanster 12 975 8316
986 219 1157 875
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 986 219 1157 875
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 990 1 364
Besiktnings- och utredningskostnader 994 -
Revisionarvode 13 125 11 250
Summa 15109 12 614
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Noter till balansridkning
Not 5 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 186 284 10 186 284
-Mark 5170 286 5170 286
15 356 570 15 356 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bdrjan -1 057 585 -955 717
-Arets avskrivning enligt plan -101 868 -101 868
-1 159 453 -1 057 585
Redovisat virde vid arets slut 14 197 117 14 298 985
Taxeringsvarde
Byggnader 10 409 000 10 409 000
Mark 9763 000 9763 000
20172 000 20 172 000
Bostader 18 800 000 18 800 000
Lokaler 1372000 1372 000
20 172 000 20 172 000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bdrjan 229 590 229 590
229 590 229 590
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -211 692 -193 800
-Arets avskrivning enligt plan -17 892 -17 892
-229 584 -211 692
Redovisat virde vid arets slut 6 17 898
Not 7 Ovriga fordringar
Avradkningskonto Fastighetségarna 1200 950 753 975
Skattekonto 55719 54 248
Skuld till fdrvaltningen, aviavg - 180
1 256 669 808 403
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lé&negivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Nordea 0,70% 5500 000 5 500 000
Nordea 1,10% 1 500 000 1 500 000
7 000 000 7 000 000

Bada lanen ar formellt sett kortfristiga, omsétts I6pande av banken varfor det redovisas som langfristiga

Ovriga noter

Not 9 Stallda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och dédrmed jdmférliga sdkerheter som
har stélits 16r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 7 000 000 7 000 000
Summa stéillda sakerheter 7 000 000 7 000 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

W
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Underskrifter

Stockholm 2019 - \&
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Aid Baneshi
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Sebastian von Stedingk
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sabelle Waldenstréom

Alexander Clausén

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2019-54 .2 3

Anna Forsslund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Posten 11
Org. nr 769611-6305

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Posten 11
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr n6dvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

L]

identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

BAL ALLIANGE OF
EPE
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BEE MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Posten 11 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Posten 11 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fGreningens organisation dr utformad
sd att bokfbringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgéirder, omriden och fGrhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Anna Forsslund
Auktoriserad revisor

Praxiij/";-

MEMBER »
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