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Brf Posten 11

76961 1-6305

Styrelsen för Bostadsráttsföreningen Posten 11 (769611-6305)får härmed avge
å rs redovis n i n g fo r rä ke nska ps ë¡re| 20 I B -0 1 -0 1 --201 B-1 2-31 .

Fö RVALTN I NGS BE RÄTTE LS E

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning

Bostadsrättsföreningen registrerades2004-11-'10. Föreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-29 hos
Bolagsverket.

Fören in gen ä r ett privatbostadsföreta g en ligt in komstskattelagen.

Föreningen äger fastigheten Posten 11 i Sundbybergs kommun omfattande adresserna
Rosengatan 3A-8. Bostadsrättsföreningen Posten 1 1 byggdes år 1937. Marken innehas med
äganderätt.

I nedanstående tabell specificeras innehavet:

Antal Benämning Totalyta (kvm)
32 lägenheter, bostadsrätt 1118
2 lokaler, hyresrätt 147

På föreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar Stockholm I försäkringen ingår
momenten styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte
bostadsrättstillägg.

Ordinarie foreningsstämma ägde rum 2018- 05-22. På stämman deltog 14 medlemmar

Styrelsen har utgjorts av:

lsabelle Waldenström
John Linjamaa
Sebastian von Stedingk
Alexander Clausén
Aida Baneshi

Ordförande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Veli-Matti Soukka Suppleant

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Aida Baneshi.

Föreningens firma tecknas av styrelsen och två av ledamöterna i förening.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 10 protokollförda sammanträden.

Revisor har varit Anna Forsslund vid Mazars SET Revisionsbyrå, vald vid föreningsstämman
Valberedningen har utgjorts av Jesper Ogensjö.
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Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren

Ar Atqäro
2013
2013
2015
2016
2018
2018

Byte av samtliga tvättmaskiner i tvättstugan
Stamspolning enligt gällande underhållsplan
Upprättande av ny underhållsplan
Byte av samtliga fönster ifastigheten
Byte av ventilationsdon i samtliga badrum i fastigheten
Godkänd OVK-besiktning

Avgiften höjdes med 3 procent från och med 2018-01-01 . Under 2019 finns planer för
ytterligare avg iftsföränd rin g.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomförts. Samtliga lägenheter
blev godkända.

Medlemsinformation
Vid årets början var antalet medlemmar 47 sl. Under året har 2 st. tillkommit samt 1 st
avgått. Vid årets slut var därmed antalet medlemmar 48 st.

Förvaltning
Den ekonomiska och tekniska förvaltningen har under året skötts av Fastighetsägarna
Service Stockholm AB.
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Flerårsöversikt

Nettoomsättning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Förändringar i eget kapital

Medlems
-lnsafser

2018
1 171
38
52,6

upp-
/áfelse-

2017
1 '153

137
52,5

2016
I 131
-1670
52,6

Balanserat
resultat

2015
1 077
82
62,4

Årets
resultat

Fond för
yttre

underhàll
Belopp
årets ingång 10 O7O 760

Resultatd¡spos¡t¡on enl

föreningsstämman

Reservering tillfond
för yttre underhåll

Balanseras i ny
räkning

Arets resultat

Summa

443750 -2 540 393 136 961 8 111 078

443 750 -443 750

136 961 -136 961

38 341 38 341

887 500 -2847 182 38 341 8 145 415

Belopp vid
årets utgång l0 070 760

t*1
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Resultatdisposition
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Belopp ikr
Förs I a g ti I I res u ltatd is positio n

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Avsättning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny räkning

Summa

-2 847 182
38 341

-2 808 841

443750

-3 252 591

-2 808 841

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter

v
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Resultaträkning
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Belopp i kr Nof 2018-01-01-
2018-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Drift- och fastig hetskostnader
Övriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Sum ma rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Arets resultat

2 1 171 305
26 892

1152763
301 513

1 198 197 1 454 276

3
4

-986 219
-15 109

-119 760

-1 157 875
-12 614

-119 760
-1 121 088 -1 290249

77 109 164 027

16 478
-55 246

13 872
-40 938

-38 768 -27 066

38 341 136 961

38 341 I 36 961

38 341 I 36 961

*7
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Balansräkning
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Belopp i kr Nof 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anläggningstillgångar

M ateriella a n Iägg n i ngsti I lgà nga r
Byggnader och mark
lnventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättn i n gsti llgångar

Ko rtf risti g a fo rd ri n g a r
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGANGAR

5
o

14 197 117
o

14 298 985
17 898

14 197 123 14 316 883

14197 123 14 316 BB3

7 1 256 669
30 388

B0B 403
333 964

1 287 057 I 142367

I 287 057 1142367

15 484 180 15 459 250

\\Ñ/
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Belopp i kr À/of 2018-12-s1 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Làngfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Koñfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10 070 760
887 500

'10 070 760
443 750

'10 958 260 10 514 510

-2 847 182
38 341

-2 540 393
1 36 961

B

-2 B0B 841 -2 403 432

B 149 419 B 111 078

7 000 000 7 000 000

7 000 000 7 000 000

83 776
112 304
138 681

80 817
110 096
157 259

334 761 348 172

15 484 180 15 459 250
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna redov¡sningsprinciper
Arsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år

Redovisning av intäkter
Arsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 22 procent

An läggn i n gstillgångar
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

An I ägg n i n g sti I I g à n g a r %o per àr (% föreg âr)
Byggnad
Tvättmaskin

40/tto

20%
(1,0%)
(20o/o)

övriga tillgångar och skulder
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan och
ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

\*P
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Noter till resultaträkning
Not 2 Nettoomsättning

e(12)

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter
Hyror
Överlåtelse- och pantsättni ngsavgifter
Övriga hyresintäkter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

1 004 854
157 695

3 406
5 350

975 508
168 071

I 184

1 171 305 1152763

Drift
Fastighetsskötsel
Städning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Trädgårdsskötsel
Reparationer
EI
Uppvärmning
Vatten
Sophämtning
Försäkringspremie
Fastighetsavgift bostäder
Fastighetsskatt lokaler
Övriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/lT
Förvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk förvaltning utöver avtal
Panter och överlåtelser
Förvaltningsarvode teknik
Teknisk förvaltning utöver avtal
Juridiska åtgärder
Övriga externa tjänster

Underhåll

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

Not 4 övriga externa kostnader

61 352
68 224
34 938
6 250

77 129
87 717

1 96 082
79 438
51 473
27 801
42 784
13 720
8 340

85 747
64 375

5 938
'10 866
18 626
13 544
1B 900
12 975

32705
66 598
27 250

364
B6

195
50
42
26
42
13
5

84
63

594
025
098
259
230
137
080
720
140
220
184

1 333
43 501

5 485

I 316

986 21 I I 157 875

986 219 1 157 875

Porto / Telefon
Besiktnings- och utredningskostnader
Revisionarvode

Summa

990
994

13 125

1 364

11 250

t5109 12 614

*t
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2018-12-31 2017-12-31

Noter till balansräkning
Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
-Byggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Taxeringsvärde
Byggnader
Mark

Bostäder
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

10 186 284
5 170 286

10 186 284
5 170 286

15 356 570 15 356 570

-1 057 585
-101 868

-955 717
-101 868

-1 159 453 -1 057 585

14197 117 14 298 985

10 409 000
I 763 000

10 409 000
I 763 000

20 172000 20 172000

18 800 000
1 372000

18 800 000
1 372 000

20 172000 20 172000

Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Not 7 övriga fordringar

229 590 229 s90
229 590

-211 692
-17 892

229 590

-193 800
-17 892

-229 584 -211692

6 17 898

Avräkningskonto Fastighetsägarna
Skattekonto
Skuld till förvaltningen, aviavg

1 200 950
55 719

753 975
54 248

180

1 256 669 808 403

t\}J
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, långfristiga

Konvertering/
Slutbetalning Ränta

Skuldbelopp
201 B-1 2-31

Amortering/
Upplàning

Skuldbelopp
2017-12-s1

Nordea
Nordea

0,70%
1,10%

5 500 000
1 500 000

5 500 000
1 500 000

7 000 000 7 000 000
Båda lånen är formellt sett kortfristiga, omsätts löpande av banken varför det redovisas som långfristiga

övriga noter

Not 9 Ställda säkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar

Summa ställda säkerheter

Not 10 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

7 000 000 7 000 000

7 000 000 7 000 000

Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser inträffat

Y
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Aida Baneshi

Linjamaa

von Stedingk

Min revisionsberättelse har lämnats den 2019- 6l ¿ $

Waldenström

Alexander Clausén

e

Anna Forsslund
Auktoriserad revisor



TMAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till ftireningsstämman i Brf Posten 11

Org. nr 769611-6305

Rapport om årsredovisningen

Uttalønden

Jag har utfrirt en revision av årsredovisningen für Brf Posten I I
ftir år 2018.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens {inansiella ställning per den 3 I
december 20 I 8 och av dess finansiella resultat fijr året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är fürenlig med
årsredovisningens öwiga delar.

Jag tillstyrker därftir att ftireningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grund ftÍr uttølanden

Jag har utftirt revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarderbeskrivs närmare i avsnittet Revisorns
dnsvar. Jag är oberoende i ftirhållande till ftireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ønsvar

Det är styrelsen som har ansvaret fär att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även ftir den interna
kontroll som de bedömer är nödvändig ftir att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på

misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen ftir
bedömningen av ftireningens ftirmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillåimpligt, om
ftirhållanden som kan påverka ftirmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att

aweckla verksamheten.

RevÍsorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på

misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög gtad av säkerhet,
men är ingen garanti ftir att en revision som utförs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheterkan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
ftirväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under

hela revisionen. Dessutom:

¡ identifierar och bedömerjag riskerna ftir väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller på misstag, utformar och utftir
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhåimtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga ftir att utgöra en grund ftir mina uttalanden.

Risken fär att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till
ftiljd av oegentligheter är högre än ftir en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, ftirfalskning, avsiktliga
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av

intem kontroll.

¡ skaffarjag mig en ftirståelse av den del av ftireningens
intema konholl som har betydelse ftir min revision ftir att

utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn

till omständigheterna, men inte ftir att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

¡ utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

¡ drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de

inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
ftirhållanden som kan leda till betydande tvivel om
ftireningens fiirmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen füsta uppmärksamheten på

upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifi era uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet für revisionsberättelsen. Dock kan

framtida händelser eller ftirhållanden göra att en ftirening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

o utvärderarjag den övergripandepresentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningama, och om årsredovisningen återger de

underliggande transaktionema och håindelserna på ett sätt

som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.

Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Praxitv':I
MEMBÊR

GLOBAL ALLIA
INDEPINOENT

rP,:^#E?



MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttølanden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utftirt en

revision av styrelsens ftirvaltning ftjr Brf Posten I I ftir år 201 8

samt av ftirslaget till dispositioner beträffande ftireningens vinst
eller fürlust.

Jag tillstyrker att fiireningsstämman behandlar ftirlusten enligt
ftirslaget i ftirvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfü het fijr räkenskapsåret.

Grund ftir uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dennabeskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i ftirhållande till BrfPosten I I enligt
god revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund fär mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret für ftirslaget till dispositioner
beträffande füreningens vinst eller ftirlust. Vid ftirslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är ftirsvarlig med hänsyn till de krav som
Ítireningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av färeningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i öwigt.

Styrelsen ansvarar ftir ftireningens organisation och
ffirvaltningen av ftireningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma ftireningens ekonomiska
situation och att tillse att ftireningens organisation är utformad
så att bokfäringen, medelsftirvaltningen och färeningens
ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revísorns ønsvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfühet, är att inhämta revisionsbevis {är
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

¡ ftiretagit någon åtgärd eller gfort sig skyldig till någon
ftirsummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
füreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller ftirlust, och därmed mitt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om färslaget är
ftirenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
für att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller ftirsummelser som kan
Ítiranleda ersättningsskyldighet mot ftireningen, eller att ett

ftirslag till dispositioner av ftireningens vinst eller ftirlust inte åir

fürenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
ftirvaltningen och ftirslaget till dispositioner av ftireningens vinst
eller ftirlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utftirs baseras på

min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på

sådana åtgärder, områden och ftirhållanden som är väsentliga ftir
verksamheten och där avsteg och överhädelser skulle ha särskild
betydelse {iir ftireningens situation. Jag går igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtg¿irder och andra
ftirhållanden som är relevanta fiir mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt uttalande om styrelsens
ftirslag till dispositioner beträffande ftireningens vinst eller
fürlust harjag granskat om ftirslaget är ftirenligt med
bostadsrättslagen.
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