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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Draken 4

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh3ll och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

® Foreningen foljer en underhdllsplan som ar under utarbetande.
* Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.
* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

 Arsavgifterna planeras 6ka nagot det narmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Inga Kerstin Stigsdotter Borglin Ledamot

Anna Paula Charlotta B Edwards Ledamot

Stefan Lars Gerhard Pagreus Tjanstgdrande suppleant
Aidin Rezai Tjdnstgdrande suppleant

Styrelsen har under aret avhdllit 16 protokollférda sammantraden.,

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning

Roland Dansell Sammankallande
John Larsson
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-15.
Extra féreningsstimma hélls 2018-06-15. Extra stdmma med anledning av.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
DRAKEN 4 2000 Stockholm

Fullvardesférsdkring finns via Protector Forsakring Sverige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1949.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 684 m?, varav 2 403 m?2 utgér ldgenhetsyta och 281 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang/Pub 281 m? 2018-10-01
Mobilmast 1 m? 2008-05-01
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Teknisk status

Brf Draken 4
769603-4623

Féreningen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2019

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Installation av pumpgropar 2017 Gamla Stans Ror

Renovering av hissar 2016 Hissen AB

Byte till sdkerhetsdérrar 2016 Torterolo & RE Sakerhetsddrrar

Stamspolning 2015 GR Avloppsrensning AB

Renovering éldre balkongdérrar 2015 Lennart Carlsson

Fastighetsnat, internet 2014 Leverantdr Stockholms Stadsnat

Nya tilluftsventiler 2014 AB Svensk Sotning &
Eldstadsbesiktning

Renovering av tvéttstuga 2014 Waldemar Melkovski

Nya kéllarférrad 2013 Troax forrad

Garantibesiktning lagenhetsfénster 2013 Genomférd

Golward trapphus 2013 Genomford

Renovering ldgenhetsfénster 2011 Tumba Glas AB. Maleri av karm och
bége, byte av glas till energiglas.

Garantibesiktning stambyte 2011 Genomférd

Nya balkonger 2009 WMP Balkong AB, bygglov giltigt till
2016

Stambyte sista 1/3 2009 Titania AB

Ommalning av hissar 2008 Ommalning av hisskorg och
hisschakt.

Stambyte 2/3 2002 - 2003 Fardigstallt

Elstambyte 2002 - 2003 Fardigstallt

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av avloppsror garden 2019 Offert &r under upphandling

Nya dorrar till innergarden 2019 Bestdlles ev under 2020

Malning av trapphusens fénster 2019 Utf&rs hosten 2019

Stamspolning 2019 Aterkommande underhall med ca 5
arsintervall

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

TV & Internetleverantor
Teknisk Forvaltning

ComHem
Adfingo Fastighetsservice AB

Trapphusstad Gosta Melin HB
Service sopsug Envac

Entrémattor Carpeting
Ekonomisk Férvaltning SBC

Klottersanering Aremo

Internet 100 mbit per Igh Stockholms Stadsnat
Hisservice Hissen AB
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4720 869 1351630
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1573 697 2277 052
Finansiella intakter 245 63
Minskning kortfristiga fordringar 12 650 0
Balkongfond 6 000 5 865
Okning av kortfristiga skulder 113 558 3524728
1706 150 5 807 708

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1360 544 1699271
Finansiella kostnader 2 206 45 360
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 321878
Okning av kortfristiga fordringar 0 23924
Minskning av l&ngfristiga skulder 2 392 948 348 036

3755698 2438 470
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2671321 4 720 869
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 049 548 3369 239

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

QOvriga Reparationer
intakter 7%
1%
Avskriv-
mngar
35% Taxebundna
Hyror " Kostnader
44% 28%
Arsavgifter N
55% D\
! Fastighets-
. — avgift
Ovrig drift A%

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rékenskapséret
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Styrelsen har under aret fokuserat pé att avsluta vindsprojektet. Den entreprendr som anlitats gick sent i varas i

konkurs utan att arbetet fullsténdigt avslutats eller godkants.

De atgdrder som dérefter vidtogs var féljande:

-Konkursférvaltaren kontaktades och samtliga utestdende krav dverldmnades.

-Genomgang av e] avslutat arbete genomférdes.

-Utférande av de utestdende arbete som krévdes fér att slutbesiktning av vindsldgenheterna kunde genomféras.

-Slutbesiktning och godkdnnande av vindsldgenheterna genomférdes.

-Kvarstaende arbete utférdes.

Styrelsen har under aret avhéllit 16 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overltelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan: 50
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 49

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 360 373 412 500
Hyror/m? hyresrattsyta 2 462 2622 1966 1580
Lan/m? bostadsrattsyta 0 996 1141 1184
Elkostnad/m? totalyta 15 15 14 12
Varmekostnad/m? totalyta 163 161 147 131
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 1 17 21 25
Soliditet (%) 66 64 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -512 -176 -1 007 -110
Nettoomsattning (tkr) 1556 1632 1543 1647

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 403 m2 bostader och 281 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Balkongfond

S:a bundet eget kapital -

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Aretsresultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar f6ljande disposition:

att i ny rakning éverfors

Disposition av
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
30796 579 0 0 30796 579
3968 354 0 0 3968 354
1415142 183 800 -53 867 1285209
B 26 880 ~ 6000 0 20 880
36 206 955 189 800 -53 867 36 071 022
-4 788 664 -183 800 -122 256 -4 482 608
-512 167 -512 167 176 123 -176 123
-5 300 832 -695 967 53 867 -4 658 731
30 906 123 -506 167 0 31412 291
-512 167
-4 604 865
-183 800
-5 300 832
-5 300 832

Betriffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1555 807 1632473
Ovriga rérelseintdkter Not 3 B 17 890 644 579
Summa rorelseintdkter 1573697 2 277 052
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 053 047 -1 266 106
Ovriga externa kostnader Not 5 -249 154 -364 805
Personalkostnader Not 6 -58 343 -68 361
Avskrivning av materiella Not 7 -723 359 -708 606
anldggningstitlgdngar

Summa rorelsekostnader -2 083 903 -2407 878
RORELSERESULTAT -510 206 -130 826
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 245 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 206 ~ -45360
Summa finansiella poster -1961 -45 297
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -512 167 -176 123
ARETS RESULTAT -512 167 -176 123
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
Inventarier Not 11

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
_Andra Idngfristiga vdrdepappersinnehav Not 12

Summa finansiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel

Not13

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31 2017-12-31
43 829 667 44225 031
0 321878

15 295 21413

0 0

43 844 963 44568 322
2800 2800
2800 2800

43 847 763 44571122
0 -1782
2754011 4817 991
2754011 4816 209
2754011 4816 209
46 601 773 49 387 330



Brf Draken 4
769603-4623

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34764 933 34 764 933
Fond for yttre underhéll Not 14 1415142 1285209
Balkongfond - 26 880 20 880
Summa bundet eget kapital 36 206 955 36 071 022
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 788 664 -4 482 608
Arets resultat R 512 167 -176 123
Summa fritt eget kapital -5 300 832 -4 658 731
SUMMA EGET KAPITAL 30 906 123 31412 291
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 0 2392948
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 86 824 143 867
Skatteskulder 158 068 156 067
Ovriga skulder 15177 143 15177 143
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 273 615 105 015
intakter -
Summa kortfristiga skulder 15 695 650 17 975 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 601 773 49 387 330
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
_Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen,
Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar 15 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 30 ar 304r
Fiber/bredband 10 ar 10 ar
Tvattmaskin/tumlare 5 ar 5ar
Sdkerhetsddrrar 40 ar 40 ar
Ovriga standardférbattringar, pumpgrop 20 ar 20 3ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 863 970 895 535
Hyror lokaler 691 795 736 906
Oresutjdmning 42 32
1555 807 1632473
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbiring forsakringsbolag 7 030 5890
Ovriga intakter 10 860 638 689
17 890 644 579
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_Not4  DRIFTKOSTNADER - it Al
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 36 316 37 675
Fastighetsskétsel bestdllning 8920 1313
Stddning entreprenad 40 791 37 688
Stadning enligt bestéllning 0 4711
Mattvatt/Hyrmattor 220M 8148
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 16313
Hissbesiktning 2 563 9 065
Myndighetstillsyn 1695 11270
Gemensamma utrymmen 15739 8019
Sophantering 0 8813
Gard 6798 6194
Serviceavtal 8612 8902
Fdrbrukningsmateriel 453 5188
143 898 163 299
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 12 462
Tvattstuga 0 56 278
Sophantering/dtervinning 2154 0
Kéllare 2813 0
Entré/trapphus 12 202 3863
Las 11791 3051
VVS 15916 143 529
Varmeanldggning/undercentral 7 896 0
Elinstallationer 23 031 14 809
Hiss 67 323 12 309
_Huskropp utvandigt - 0 70 650
143 126 316 951
Periodiskt underhail
Tvattstuga 0 -15795
Entré/trapphus 0 69 662
Mark/gard/utemiljo - 13750 0
13750 53 867
Taxebundna kostnader
El 40 367 40 331
Véarme 437 899 431103
Vatten 77 810 74173
Sophdmtning/renhéllning 22610 19 110
Grovsopor o B 4015 4783
582 701 569 500
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 598 39435
Markhyra/vdgavgift/avgdld 1086 1055
Kabel-TV 7 687 8436
_Bredband - - B 34 848 34848
90 219 83774
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 79 353 78 715
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1053047 1266 106
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 0
Juridiska atgdrder 19763 29 081
Inkassering avgift/hyra 850 425
Revisionsarvode extern revisor 14 569 13 875
Foreningskostnader 6228 6522
Styrelseomkostnader 3330 5670
Fritids- och trivselkostnader 1032 656
Studieverksamhet 1188 0
Forvaltningsarvode 70 439 67 880
Administration 2413 2879
Konsultarvode 123638 232519
Tidningar facklitteratur 318 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 5080 4980
249 154 364 805
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 500 57 999
Sociala kostnader 8843 10 362
58 343 68 361
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 350901 350 901
Forbéattringar 366 340 351 587
Maskiner 6118 6118
723 359 708 606
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_Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31 B
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 49 937 379 49 937 379
Nyanskaffningar B 321878 0
Utgaende anskaffningsvirde 50 259 257 49 937 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -5712 348 -5 009 860
_ Arets avskrivningar enligt plan 717 241 -702 488
Utgaende avskrivning enligt plan -6 429 589 -5712 348
Planenligt restvarde vid arets slut 43 829 667 44 225 031
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 5 565 975 5565 975
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 178 000 23178 000
Taxeringsvarde mark 38 080 000 38 080 000
61 258 000 61 258 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 200 000 57 200 000
_Lokaler 4 058 000 4 058 000
61 258 000 61 258 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 321878
0 321 878
Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 30590 30590
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning B 0 - 0
Utgaende anskaffningsvéirde 30 590 30 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -9177 -3 059
Avrets avskrivningar enligt plan 6118 6118
Utrangering/férsalining 0 I
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -15 295 -9 177
Redovisat restvarde vid arets slut 15 295 21413
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Not 11 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
- Ackumulerade anskaffningsvérden o o
Vid drets bérjan 43 750 43 750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdlining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 43 750 43 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -43 750 -43 750
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining B 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -43 750 -43 750
Redovisat restvirde vid rets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY S
_Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 82 690 81 327
Klientmedel hos SBC 2671321 4720 869
_Fordringar o 0 15795
2754011 4 817 991
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 1285209 2 288 549
Reservering enligt stadgar 183 800 183 800
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0] 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut -53 867 -1187 140
Vid arets slut 1415142 1285 209
Not 15 STALLDA SAKERHETER o 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 12 400 000 12 400 000
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Not 16

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 0 6 249
Avgifter och hyror 273615 98 766
_Avgifter och hyror 0 0
273615 105 015

Inga vasentliga handelser.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den 22 /9 2019
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Ledamot ledamot
Min revisionsberattelse har limnats den 3 ) b 2019

Carina Toresson
Extern revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  fSreningsstimman |
Draken 4, org.nr 769603-4623.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Draken 4 for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats I enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fSr foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Air
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
upprdtta en drsredovisning som inte innehdller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka fSrméigan att fortsidtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Draken 4
Org.nr: 769603-4623

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnad en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti fSr att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for BRF Draken
4 for rikenskapsaret 2018 samt av fbrslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillcickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pi storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fdreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation 4r utformad s& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen  och  fbreningens  ekonomiska

angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. fBretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[N

Mitt mAl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé

sddana 4tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Draken 4
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dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 juni 2019

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 863 000 863 970 897 975
Hyror lokaler 658 000 691 795 694 050
Oresutjamning 0 42 0
Aterbéring férsakringsbolag 0 7 030 0
Ovriga intakter - - 0 10 860 10 800
- 1521000 1573697 1602 825
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -40 000 -36 316 -36 500
Fastighetsskotsel bestallning -6 000 -8 920 -1 700
Snérdjning/sandning -2 500 0 -10 500
Stddning entreprenad -40 000 -40 791 -38 000
Stddning enligt bestallning 0 0 -6 400
Mattvatt/Hyrmattor -9 000 -22 011 -8 300
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -16 000
Hissbesiktning -10 000 -2 563 -12 300
Myndighetstillsyn -12 000 -1 695 0
Gemensamma utrymmen -8 000 -15739 -13 000
Sophantering -3000 0 0
Gard -5 000 -6 798 -4 000
Serviceavtal -10 000 -8 612 -13 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -453 -10 200
_Stérningsjour och larm B -7 000 0 0
-158 500 -143 898 -169 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -189 000 0 -140 000
Sophantering/atervinning 0 -2 154 0
Kéllare 0 -2 813 0
Entré/trapphus 0 -12 202 0
Las 0 -11 791 0
VVS 0 -15916 0
Vérmeanldggning/undercentral 0 -7 896 0
Elinstallationer 0 -23 031 0
Hiss 0 -67323 0
-189 000 -143 126 -140 000
Periodiskt underhall
Mark/gérd/utemiljé 0 -13 750 -111 250
0 -13 750 -111 250
Taxebundna kostnader
El -43 000 -40 367 -43 000
Varme -449 000 -437 899 -404 000
Vatten -75 000 -77 810 -76 000
Sophdmtning/renhdllning -20 000 -22 610 -53 000
Grovsopor -5 000 -4015 0
-592 000 -582 701 -576 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -42 000 -46 598 -41 000
Markhyra/vagavgift/avgald -2 000 -1 086 0
Kabel-TV -9 000 -7 687 -8 500
Bredband o B -37 000 -34 848 ~-35500
-90 000 -90 219 -85 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -80000  -79353 -79 900
B -80 000 -79 353 -79 900
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 -306 0
Juridiska atgarder 0 -19763 0
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 569 -14 200
Féreningskostnader -7 000 -6 228 -2 000
Styrelseomkostnader -6 000 -3 330 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1032 -1 000
Studieverksamhet 0 -1 188 0
Forvaltningsarvode -72 000 -70 439 -70 500
Administration -3 000 -2 413 -3 400
Konsultarvode 0 -123 638 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -318 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -5 080 -5 100
-110 000 -249 154 -101 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -58 000 -49 500 -58 000
Arbetsgivaravgifter B -19 000 -8 843 -18 300
-77 000 -58 343 -76 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -351 000 -350 901 -350 900
Forbattringar -352 000 -366 340 -351 500
Maskiner -7 000 -6 118 -6 100
-710 000 -723 359 -708 500
SA RORELSENS KOSTNADER -2 006 500 -2 083903 -2 048 050
RORELSERESULTAT -485 500 -510 206 -445 225
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 245 0
Lanerdntor -44 000 -2 206 -43 760
-44 000 -1 961 -43 760
RESULTAT -529 500 -512 167 -488 985
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