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ARSREDOVISNING
for
Bostadsrattsforeningen Fanan nr 28 i Stockholm
Organisationsnummer 702002-8341

Styrelsen for Brf Fanan nr 28 far hdrmed avge drsredovisning fér verksamhetsaret 2021.
Féreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal och stadgar

Féreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
Féreningens hus upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna
fér nyttjande utan tidsbegransning.

Gallande stadgar registrerades 2017-08-08.

Féreningen ager fastigheten Fanan nr 28 i Oscars forsamling, Banérgatan 17, Stockholm.
Samtliga 16 bostadsligenheter i fastigheten, liksom den enda kontorslokalen, ar
bostadsrattsldgenheter. Den samlade bo-/lokalytan ar, enligt den ekonomiska planen,
1.696 kvm.

Styrelse

Infér den ordinarie foreningsstimman den 25 augusti 2021 hade samtliga styrelseledaméter
undan

Jan-Erik Berggren

Peter Marcks von Wiirtemberg

Urban bett sig omval. Till nya styrelseledaméter valdes:

Ronnerdahl

Gunilla Wollung

Till styrelsesuppleanter omvaldes:

Bengt Granat
Ellen-Elena Reinolds

Vid konstituerande styrelseméte utsags Peter Marcks von Wiirtemberg till styrelsens
ordférande.

1', 74

7/ o



Brf Fanan nr 28 Sida 3(11)
702002-8341

Revisorer

Till revisor nyvaldes Helena Hertz.
Till revisorssuppleant nyvaldes Jens Aman.

Eftersom Helena Hertz hade suttit i styrelsen fram till den ordinarie foreningsstimman 2021
konstaterades senare under hosten att Helena Hertz enligt allmanna javsregler inte kunde
revidera sig sjalv, varefter Helena Hertz pa egen begaran entledigades fran sitt uppdrag.
Revisorssuppleanten Jens Aman Overtog darmed revisorsuppdraget.

Valberedning

Till ledaméter i valberedningen nyvaldes Carola Becker och Willhelm Leijonmarck.
Féreningsfragor

P& grund av fortsatt pagaende coronapandemi under 2021 senarelades, med avsteg fran
Foreningens stadgar, den ordinarie foreningsstamman till den 25 augusti 2021.

Fdreningsstamman hells i extern férhyrd lokal till en kostnad om ca SEK 14.500.

Styrelsen har under 2021 avhallit 11 protokollférda sammantraden samt darutover haft
kontinuerlig kontakt i ett flertal foreningsangelagenheter.

Féreningen upplater en forradslokal med hyresratt till en medlem i Féreningen.
Under 2021 har en lagenhet bytt agare.
Forvaltning

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under verksamhetsaret 2021.
Den kamerala forvaltningen har uppdragits at Green Light AB.

Manadsavgifter

Manadsavgifterna har under 2021 varit oforandrade.

Forvaltningsatgarder

Under 2021 har tvattstugan renoverats till en sammanlagd kostnad om ca SEK 393.000.
Dessutom har brandlarmet i trapphusen och Kallaren uppgraderats till en kostnad om

ca SEK 85.000. | dvrigt har endast I6pande underhallsatgarder vidtagits under 2021.

Den avgangna styrelsen initierade under varen 2021 en studie avseende framtida
sophantering/kéllsortering av sopor - utover kommande av Stockholms stad beslutad
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sarsortering av matavfall fran och med 1 januari 2023. En arkitekt anlitades, till en kostnad
om SEK 22.500, for att ta fram en skiss pa ett storre kombinerat sophus/cykelférrad pa
garden. Styrelsen lade fram ett forslag, dock utan kostnadsberdkningar mm, till ordinarie
foreningsstaimman om att lata bygga ett sophus/cykelforrad pa garden. Stdmman rostade
igenom forslaget (8 roster for, 7 réster emot och 2 icke avlagda roster) och uppdrog at den
tilltradande styrelsen att vidareutveckla projektet/genomfora byggnationen. Den nyvalda
styrelsen har tills vidare bordlagt drendet - i avvaktan pa Stockholms stads eventuella beslut
avseende framtida fastighetsnara sopsortering samt i sa fall hur och nar implementeringen
av ett sadant beslut skall vara genomférd fér berérda fastigheter.

I anslutning till ovan namnda studie fick dgaren till fastigheterna Banérgatan 15 och 19
(Wallfast) kunskap om att vara sopor transporteras ut genom Banérgatan 15 tillsammans
med denna fastighets egna sopor, vilket de inte kdnde till. Forvaltaren av dessa fastigheter
blev mycket upprérd av denna information och kraver nu att vara sopor skall transporteras
genom var egen fastighet. De tilldter oss att under en évergangsperiod, fram till och med
arsskiftet 2023/2024, 1ata nuvarande rutiner fortgd, vilka har tilldmpats i manga decennier
utan problem fér ndgondera parten. Agaren till grannfastigheten kommer nu att debitera oss
SEK 25,000 &rligen fér 2022 och 2023. Fran och med 2024 far vara sopor inte langre
transporteras via grannfastigheterna. Det forefaller darfér mycket troligt att vi framéver
méste bygga om entréplanet i vart trapphus, till en @nnu okénd kostnad, sa att
renhallningsarbetarna kan transportera vara sopor genom var egen entré.

Finansiering

Foéreningens lan, samtliga i Stadshypotek/Handelsbanken, uppgick per den 31 december
2021 till sammanlagt SEK 8.931.037, inkl ett i b6rjan av 2021 nyupptaget lan om SEK 350.000
for att finansiera renoveringen av tvattstugan. Samtliga lan I6per med en rérlig STIBOR-
baserad rantesats, som justeras var 3:e manad och som under hela dret 2021 inneburit en
rantekostnad om 0,80 %.

Under 2021 har I6pande amortering skett med sammanlagt SEK 207.090.

Ekonomi

Fér 2021 redovisar Féreningen ett underskott om SEK 336.297, att jamféras med 2020 da
Foreningen redovisade ett 6verskott om SEK 76.078. Underskottet 2021 kan huvudsakligen
férklaras av de relativt hoga kostnaderna for renoveringen av tvattstugan.

Kostnaderna for yttre och inre underhall under 2021 uppgick till sammanlagt

ca SEK 550.000, varav renoveringen av tvattstugan och uppgraderingen av brandlarmet
kostade ca SEK 478.000.
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Ovriga driftskostnader, exklusive underhallskostnaderna, uppgick under 2021 till

ca SEK'676.000, varav virmekostnaderna, inkl varmvatten, uppgick till ca SEK 279.000.
Ovriga driftskostnader, exkl underhélls- och varmekostnader, uppgick 2021 till

ca SEK 397.000.

Nettot av finansiella intdkter och kostnader under 2021 uppgick till ca SEK -70.000.
Kostnaderna for fastighetsskatt uppgick till ca SEK 61.000.

Taxeringsvardet for Féreningens fastighet uppgér till SEK 65.430.000, varav byggnadsvirde
SEK 20.342.000 och markvérde SEK 45.088.000. Det bokférda virdet pa var fastighet per
2021-12-31 uppgar till SEK 19.502.410. Foreningens langfristiga skulder per 2021-12-31
uppgar till SEK 8.931.037.

Féreningens ekonomi dr fortsatt mycket god. Likviditeten &r tillfredsstéllande och uppgick
per 2021-12-31 till SEK 341.706.

Fastigheten ar fullvardeférsikrad genom Brandkontoret.

Flerarsoversikt

(Belopp i TSEK) 2021 2020 2019 2018 2017
Avgifter/6vr intakter 988 982 923 888 791
Resultat efter -336 76 -6.455 4 -1.347
finansiella poster

Soliditet, % 55 56 neg 52 50

Foréndring i eget kapital 2021

(Belopp i SEK) Insatser/ Fond for Balanserat Arets
uppskrivningsfond/ yttre resultat resultat
reservfond underhall

Vid arets borjan 18.976.820 101.940 -7.604.815 76.068

Balanseras i ny rdkning 76.068 -76.068

Férandring av fond

for yttre underhall -50.030 50.030

Arets resultat -336.297

Vid arets slut 18.976.820 51.910 -7.478.717 -336.297

Forandring av fond fér yttre underhall avser ianspraktagande med SEK 101.000 samt avsdttning med
SEK 50.970.
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Resultatdisposition
(Belopp i SEK)

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7.478.717
Arets resultat -336.297
Summa -7.815.014

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsittning till fond for yttre underhall -50.970
Balanseras i ny rakning -7.764.044
Summa -7.815.014

Inget ianspraktagande av fond f6r yttre underhall foreslas.

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar
med tilldggsupplysningar.

Stockholm den 10 mars 2022

el ]
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Peter Mareks vomWirtemberg a ,-Enk Berggren |

Styrelsens ordforande
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RESULTATRAKNING NOT
(SEK) i}
RORELSENS INTAKTER

Medlemsavgifter
Avgifter forrad
Bredbandsavgifter
Ovriga intdkter

SUMMA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER

Drifts- och underhallskostnader
El

Varme och varmvatten
Kallvatten

Stadning

Renhallning

Snoskottning

Sotning/kontroll av eldstader
Relining

Inre underhall

Takomlaggning

Yttre underhall

Hiss _
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Bredband

TV

Forsakring
Organisationsavgifter
Bankkostnader

Adminstration och férvaltning
Diverse kostnader

Summa drifts- och underhallskostnader

Avskrivningar

Avskrivning pa byggnader 3
Avskrivningar pa maskiner/invenaterier 4
Summa avskrivningar

S
A

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

941.667
4.800
33.660
7.712

987.839

-25.802
-279.115
-31.058
-48.689
-52.597
-6.353
-15.353
0
528.389
0
-22.500
-9.380
-61.164
-33.660
-5.077
-24.836
-4.330
-1.530
-46.652
-8.344
-1.204.829

-20.767
-28.934
-49.701

942.632
4.800
33.660
1.350

982.442

-25.261
-234.678
-26.195
-38.918
-44.082
0
0
-179.331
-6.660
-15.400
-37.167
-7.779
-61.760
-33.660
-4.985
-28.531
-4.240
-1.478
-20.851
-8.910
-779.886

-20.767
-28.934
-49.701
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(SEK)

Finansiella poster

Utdelning
Rantekostnader/langfristiga skulder
Rantekostnader/kortfristiga skulder
Summa finansiella poster

SUMMA RORELSENS KOSTNADER

ARETS RESULTAT

NOT

7

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

5.500

0
-75.106
-69.606

-1.324.136

-336.297

5.250
-82.037
0
-76.787

-906.374

76.068
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BALANSRAKNING NOT
(SEK)

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar

Byggnader och mark 2
Maskiner/tekniska anldaggningar 3

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
19.502.410 19.523.177
491.872 520.806
19.994.282 20.043.983
2.600 2.600
2.600 2.600
19.996.882 20.046.583
16.523 6.344
13.473 15.044
29.996 21.388
341.706 438.459
341.706 438.459
371.702 459.847
20.368.584 20.506.430
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BALANSRAKNING NOT
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa korfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter/fastighetsinteckningar

i

/

i

20.368.584 20.506.430

2021-12-31

3.966.615
15.000.000
10.205
51.910
19.028.730

-7.478.717
-336.297
-7.815.014

11.213.716

o

8.931.037
64.251

0

159.580
9.154.868

9.232.971

2020-12-31

3.966.615
15.000.000
10.205
101.940
19.078.760

-7.604.815
76.068
-7.528.747

11.550.013

8.587.631
8.587.631

200.496
27.895
9.816
130.579
368.786

9.232.971
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1. Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovissning i mindre foretag.
Samtliga 1&n redovisas fr o m 2021 som kortfristiga da de har omsattningsdatum under 2022.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider
Byggnader

Maskiner/tekniska anlaggningar

Not 2. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 3. Maskiner och tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2021-12-31

5.187.720
5.187.720

-664.543
-20.767
-685.310

15.000.000
0
15.000.000

19.502.410

723.344
723.344

-202.538
- 28.934
-231.472

491.872

-
g /'/:'74

200 ar
25 ar

2020-12-31

5.187.720
5.187.720

-643.776
-20.767
-664.543

0
15.000.000
15.000.000

19.523.177

723.344
723.344

-173.604
-28.934
-202.538

520.806
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fanan nr 28 Org.nr. 702002-8341

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Fanan nr 28 for verksamhetsaret 2021.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och for férvaltningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag i rimlig grad
kunnat férsakra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlag avseende belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Jag har ocksa granskat vdsentliga beslut, i den form de atergivits i
styrelsens protokoll och aterspeglas i arsredovisningen. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag anser att arsredovisningen for Brf Fanan nr 28 fér verksamhetsaret 2021 har upprittats
enligt gallande lagar och principer fér god redovisning och ger en rittvisande bild av
Féreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrikningen fér 2021 och
balansrakningen per 2021-12-31, disponerar resultatet enligt styrelsens férslag samt att
styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet fér rikenskapsaret 2021.

Stockholm den 9 /q 2022
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