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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fagelnastet

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resuitatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan dren 2021 och 2031.

Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-07-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-039-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Norrtalje.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Pelikanen 8. Foreningens andel r 50 procent. Samfalligheten
forvaltar gernensamhetsanléggning enligt servitut. Kostnader delas 50/50.

Styrelsen

Philip Schwab Ordfdrande
Fredrik Agartz Ledamot
Monica Grunditz Ledamot
Eva Kéllander Ledamot
Bert-Ola Ivansson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kenneth Elton Ordinarie Extern Elton Revision AB

Sida 1av 14



Brf Fagelnastet
769614-4810

Valberedning
Bernt Karlsson
Tony Schultz Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Pelikanen 9 2008 Norrtalje

Fullvardesforsakring finns via Bostadsrédtternas medlemsférsakring.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme via varmevéxiare.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2008.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 131 m?, varav 2 131 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsiérdelning:

3 3
& 3

5 rok >5 rok

1 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
relining aviopp 2018 utfort
Planerat underhall Ar

Fasadrengéring 2022

Forbattringar fonster 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomi Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen, Denne ansvarar for att sakerstalla att féreningen tar hansyn
till miljémassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Styrelsen har gatt en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att bedriva arbetet p4 ett effektivt
och framgangsrikt satt.

Foreningen har en miljopolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att vérna om var gemensamma miljo.
Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pé hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Féreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen,

Féreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vid val av leverantdrer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantoren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstilla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och ldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldnet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man,

For att 6ka sakerheten for véra medlemmar ar véra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsldckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mél férkommande ar,

Foreningens ekonomi
Foreningen har med Ian fran bank investerat i laddstolpar fér samtliga parkeringsplatser motsvarande 300 000:-.
Foreningen erhdll direkt beviljat statsbidrag motsvarande 150 000:- vilket tillfaller féreningen under 2022.

I juni 2014 rostade féreningens medlemmar f6r forslaget att infora dubbla andelstal, ett for drift/underhail och ett for
kapital, bada forankrade i boytan. Foréndringen medférde att vi genom frivilliga kapitaltiliskott skulle kunna amortera
foreningens lan och darmed 14 lagre manadsavgift. Manadsavgiften bestar av bada andelstalen, drift/undernall och
kapital.

Den som erlagt frivilligt kapitaltiliskott (sin andel av foreningens laneskuld) far for kapitalandelstalet 0 kr ach

betalar endast for drift/underhall fér sin boyta. Den enskilda individen far nu stdrre inflytande 6ver sin boendekostnad
genom att sjalv kunna valja finansieringsmetad, institut, belopp, bindningstid, amorteringsvillkor mm
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 920 408 765 833
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1663 248 1 598 350
Finansiella intdkter 200 60
Medlemsinsatser 0 -1 875 000
Kapitaltillskott 0 1 875 000
Okning av langfristiga skulder 75 000 0
Okning av kortfristiga skulder _ 178607 18716
1917 056 1617 126
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk| avskrivningar 1493 743 969 195
Finansiella kostnader 250 040 262 229
Okning av kortfristiga fordringar 1 391 14 927
Minskning av langfristiga skulder Q- 216200
1745174 1462 550
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1092 290 920 408
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 171 882 . 154576

*Likvida mede! redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparaticner
intaxter kostnader 2%

8% 10%
Hyror "
10%

Periodiskt
underhall
15%

Ayskriv- |
ningar
27%
Taxebundna
kostnader

27%

Arsavgifter

Fastighetssk

az i

82% Ovrig drift attfavgift
18% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 458 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem dren och de dérpé foljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Foreningen har under rakenskapsaret investerat i laddstolpar for elbilar pa samtliga av féreningens parkeringsplatser,

totalt 18 st.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bdrjan: 30

Tillkommande medlemmar: 2
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641 631 596 603
Lan/m? bostadsrattsyta 10 421 10 385 10 487 10 584
Elkostnad/m? totalyta 118 37 103 g8
Vérmekostnad/m? totalyta 106 103 11 112
Vattenkostnad/m? totalyta 57 55 49 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 123 101 176
Soliditet (%) 69 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) =721 273 -377 -943
Nettoomsattning (tkr) 1 660 1598 1592 1622
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 131 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 700 000 0 0 52 700 000
Upplatelseavgifter 582 250 0 0 582 250
Kapitaltillskott 1 875 000 0 0 1875 000
‘Fond for yttre underhall 1281128 125496 0 1155632
S:a bundet eget kapital 56 438 378 125 496 0 56 312 882
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 537 402 -125 486 -273 298 -3 138 608
Aretsresultat _-720619 720619 273298 273298
S:a ansamlad forlust -4 258 022 -846 115 0 -3 411906
S:a eget kapital 52 180 357 -720 619 0 52 900 976



Brf Fagelnastet
769614-4810

Resultatdisposition

Till freningsstammans forfogande star foliande medel:

arets resultat -720 619
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 411907
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -125 496
summa balanserat resultat -4 258 022

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 345363
att i ny rékning éverfors -3 912 659

Betraffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not

N

‘Ovriga rérelseintakter ; Not3

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1659 807
3 441

1663248

-1372 119
-96 573
-25 051

-640 285

2134028

-470 779

200

ZR00e,

-249 840

-720 619

-720 619

2020

1598 110
240
1598 350

-841 311
-88 458
-39 426
-640 285
-1609480
-11 129
60
262229
-262 169
-273 298

-273 298
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader e Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

73977 101

73977 101

73 977 101

1120433

_245
245

1120677

75097 779
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2020-12-31

74617 386
74 617 386

74 617 386

%46 410

946 410
995
995
947 404

75 564 790
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltiliskott

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
~Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter i

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

53 282 250
1875 000
1281128

56438378

-3 537 402
-720 619

-4258022

52 180 357

22 206 400
366 769

51984

113 086

179 182

- 2291742

75097 779
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2020-12-31

53 282 250
1875000

1155632

56 312 882

-3138608
- -273298
-3411 906

52 900 976

21 905 800

21905 800

225 600
141 773

50 508
129 333
210 800
758 015

75 564 790
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Noter

Not1

Not2

Not 3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

~ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln géllande perjodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

P& grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for &r 2018, 2019 och 2020, s& kan det innebéra en bristande
jamférbarnet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rikenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank,

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar o | o202 2020
Byggnader 100 &r 100 ar
~ NETTOOMSATTNING o 20217 2020
Arsavgifter 875 496 865 863
Arsavgifter - Kapital 490 279 478 267
Hyror garage 91 200 91 107
Hyror férrad 70 630 73 655
Bredbandsintékter 51 408 51 352
Elintakter moms 80 805 37 873
Oresutjgmning AU R
1659 807 1598 110
OVRIGA RORELSEINTAKTER Lo o
Ovriga intédkter | S— 3441 240
3 441 240
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Not4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Garage/parkering
Serviceavial
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer

Tvattstuga

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
AYAVAS

Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

2021 2020
8478 9 656
63 968 42 476
4157 4042
79614 80 058
47 756 45 803
3889 1 491
e 417
207 862 183 943
0 68
29 457 28732
1158 0
0 7 380
6233 2 699
0 2 591
1103 0
15004 54249
53 046 95719
31:250 a
314 113 4]
345 363 0
250 808 78 612
226 768 219 249
121 611 117 641
46215 37011
645 402 452 513
38 502 37 381
55 682 46033
94 184 83 414
26 262 25722
1372 119 841 311
2021 2020
-4 931 6671
16 875 16 875
1425 438
0 3805
0 1244
35 092 39 234
0 11539
3376 4272
1342 0
38974 0
4420 4380
96 573 88 458

Sida 11 av 14

\.
.

Brf Fagelnsstet
769614-4810

\



Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan ‘
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I restvardet vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrdkning
Klientmedel hos SBC
Fordringar kreditfakturor
Réntekonto hos SBC

2021 2020
21000 30 000
4051 942
25051 39426
—r- 2021 2020
640 285 640 285
640 285 640 285
2021-12-31 2020-12-31
79 538 500 79538 500
79 538 500 79 538 500
4921114 -4 280 829
640285 -640 285
-5 561399 -4921114
73977 101 74 617 386
15510 000 15 510 000
27 000 000 27 000 000
10 000 000 10 000 000
37 000 000 37 000 000
37000000 37000000
37 000 000 37 000 000
2021-12-31 2020-12-31
25 767 24 831
2 620 0
321875 919 414
0 2 165
770171 0
1120433 946 410
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Sparbanken 0,980 %
Sparbanken 1.290 %
Sparbanken 1,380 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 778 400 kr.

2021-12-31

1155632
125 496
0

0

- 0
1281128

Belopp
2021-12-31
10948 200
10 948 200
310000
22 206 400

22 206 400

0
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2020-12-31

1108 893
125 4986

1155632

~ Villkors-
andringsdag
11 070 400 2022-11-15
11 061 000 2022-12-15
0 2022-11-26

~ Belopp
2020-12-31

22131400

_-225600
21 905 800

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat ach

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avqifter

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre undernalisarbeten planerade.

2021-12-31 2020-12-31
26 375 000 30 875000
2021-12-31 2020-12-31
30 000 60 000
9426 18 852
8 9456
138748 122492
179 182 210 800
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Styrelsens underskrifter

Norrtslie den SO 5~ 2022

e /W /
Philip Schwab redrik Adartz
Ordfcrande Ledamot

Monica Grunditz
Ledamot

Eva Kéllander
Ledamot

¢ a)
Min revisionsberattelse har lamnats den / ‘5 2022

- e

enneth Elton
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Fagelniistet
Org.nr 769614-4810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fagelnéstet for rikenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidimtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fOreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser. nir sa ar tillimpligt. om forhatlanden som kan paverka (Grmagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kKommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittstireningen Fagelndstet. Org.nr 7696144810



Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter idr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna Kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhdmtade revisionsbevisen. om huruvida det
finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillriickliga.
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag diven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrius{oreningen Fagelndstet for rikenskapsaret 2021 samt av fSrslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betritfande foreningens vinst eller forlust.
Vid {Grslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna Kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot tSreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betrdftande revisionen av fGrslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust. och diirmed
mitt uttalande om detta. dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet @r en hog grad av siikerhet. men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Norrtilje den 30 maj 2022

v~ >, m ( \‘ X/V\
Kenneth Elton
Auktoriserad revisor




