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Kallelse till ordinarie féreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Sjotrollet

Datum
Tid
Plats

Tisdag den 17 april 2018
18.30
Foreningslokalen

Dagordning § 59 i stadgarna

A) Stdmmans dppnande

B) Faststillande av rostléngd

)] Val av stimmoordférande

D) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

E) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostrdknare

G) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framldggande av styrelsens arsredovisning

I Framldggande av revisorernas beréttelse

)} Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrdkning

K) Beslut om resultatdisposition

1)) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

M) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen
1. Otillaten parkering pa véra besdksparkeringar m.m.
2. Andring av forenings regler ang. géstparkering (nytt forslag delas ut med
arsredovisningen)

T) Stimmans avslutande

Vilkomna!

Styrelsen







Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse..........cvvvniie
ReSUIEAtrAKNING ...vovvivieeiieeere s
Balansrakning.......cccoceveveeieeeniineeencsneneisseresnennns Rersensgmnsnssnsgaronissresngmminsi¥eiia

Bilagor:
Att bo i Brf
Ordlista
Nyckeltal
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| B ORISR~ %= A |
Styrelsen for RBF Sjétrollet far hirmed

F 6 Frva I tn i n g S b @ ré tte I §@ avge érsredovisning for rakenskapséret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.
Arets resultat visar ett verskott med 1 119 341 kr innan avsittningen till foreningens underhéllsfond och innan
ianspraktagande av underhillsfonden medel skett. Resultatet efter fondforéndringen ger ett Sverskott p& 331 857 kr.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende ar, beror frimst pa mindre underhallskostnader i
foreningen. Nir det giller vatten, el och fjérrvérme s har foreningen haft ndgot légre kostnad under verksamhetsaret.

Riintekostnaderna har minskat beroende p& omsatta 1an till béttre rénta.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 222 % till 291 %

I resultatet ingér avskrivningar med 809 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 929 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheterna Kalkstenen 23 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna finns 26 parhus
med 52 ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1992-1994. Fastigheternas adress ér Sjotrollets vég 1-54 i Kalmar.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Gruppbostad
4 24 24 4
Total tomtarea: 37 198 m2
Total bostadsarea: 5076 m?
Total lokalarea: 103 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen #r medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsriittsféreningen utsva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Det hir aret uppgick beloppet till 4800 kr
i aterbéring samt 279 450 kr i utdelning.

Foreningen har ingdtt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk Férvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El Kalmarsund vind
El Kalmar Energi
Fiberkabel Telia

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhall for 148 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Fér de narmaste 10 &ren uppgéar underhéliskostnaden totalt till 6 457 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 646 tkr (127 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 184 ke/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning , ' - | Ar |

Installation av fiberkabel 2010

Malning 2016

Arets utférda underhall (i tkr) .

Beskrivning ‘Belopp tkr

Ventilation 15

Byggaadm 30
Lekplats,plantering 102

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte lassystem 2018 Ej beslutat
Byte virmevixlare 2020 Ej beslutat
Byte tviittstugeutrustning 2019 Ej beslutat
Asfalt 2022 Ej beslutat
Takrenovering 2029 Ej beslutat
Stambyte 2032 Ej beslutat
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Efter senaste stdmman och dérpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdimma

Dieter Gellrich Ordfrande Stdmman 2018

Jan-Eric Gustafsson Vice Ordfor, sekr Stdmman 2018

Gote Biickstedt Ledamot Stdimman 2019

Filippa Olsson Ledamot Stdmman 2019

Cecilia Palacio Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
‘ stémma

Jan Ekstrém Stimman 2018

Leif Kéllberg Stimman 2018

Ulla Béckstedt _ Stdmman 2019

Anastasia Haidar Stdimman 2019

Hans Olsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/

Kerstin Linsved Foreningsvald revisor Stdmman

Laila Holvge Foéreningsvald revisor Stamman

Franz Lindstrém Aukoriserad revisor Stimman

Ermnst & Young AB

Valberedning Utsedd av

Cristina Gustafsson Stémman

Ake Cansund (sammankallande) Stamman

Studieorganisator Utsedd av

Dieter Gellrich Styrelsen

Vicevard Utsedd av

Leif Kéllberg och Gote Backstedt Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 87.
Utdver ovanstdende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens &rsavgift dndrades 2014-01-01.d4 den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 810 ke/m?/4r.
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Flerarsoversikt
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013 2014 2015 2016 2017
«o Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Rinta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4254 4254 4254 4254 4171
Resultat efter finansiella poster 1119 -842 630 571 220
Arets resultat 1119 -842 630 571 220
Resultat exklusive avskrivningar 1929 -33 1439 1380 1031
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhéllsfond 994 -833 849 1014 699
Avsittning till underhéllsfond
kr/m? 181 154 114 71 64
Balansomslutning 52 885 52509 54 156 54 415 54702
Soliditet % 19 17 18 17 16
Likviditet % 291 222 277 221 181
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostidder,
kr/m? 810 810 810 810 794
Driftkostnader, kr/m? 287 676 358 305 316
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 258 296 301 290 301
Rinta, kr/m? 134 153 192 251 292
Underhéllsfond, kr/m? 1394 1150 1319 1207 1123
Lan, kr/m? 7939 8094 8248 8 403 8557
Genomsnittsranta % 1,67 1,96 1,96 2,81 3,32
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatse

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhalls-
fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets bétjan
Extra reservering for
underhéll enl,
stimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering underhallisfond
Tanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overfsring fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat

2 405996

5957689

328 439

935 000

-147 516

1570591  -842152

-328 439

-842 152 842 152
-935 000

147516

1119341

Vid arets slut

2 405 996

7073612

-387 484 1119 341

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa dverskott

400 000
1119 341
-935 000
147 516

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfonden

Att balansera i ny rikning
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintdkter m.m.

Nettoomséttning Not 2 4 254 146 4254015

Ovriga rorelseintékter Not 3 14 839 13 641

Summa rorelseintéakter 4 268 985 4 267 656

Rorelsekostnader

Driftkostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -1 839513 -3 692 142

Personalkostnader Not 6 -96 928 -100 582

Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -809 431 -809 431

immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 745 872 -4 602 155

Rorelseresultat 1523 113 -334 499

Finansiella poster

Resultat frédn dvriga finansiella Not 8 279 450 279 450

anldggningstillgangar

Ovriga rédnteintékter och liknande Not 9 8215 6 820

resultatposter

Réntekostnader och liknande poster Not 10 -691 437 -793 922

Summa finansiella poster -403 772 -507 652

Resultat efter finansiella poster 1119 341 -842 152

Arets resultat 1119 341 -842 152
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 45239430 46 048 861
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 239 430 46 048 861
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 3037500 3037 500
gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 90 650 90 650
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3128 150 3128 150
Summa anlaggningstillgangar 48 367 580 49 177 011
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Ovriga fordringar Not 15 49 860 20 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 120 865 34 680
Summa kortfristiga fordringar 170 725 55 268
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4357 404 3276 603
Summa kassa och bank 4 357 404 3276 603
Summa omsittningstillgangar 4528 129 3331771
Summa Tillgangar 52 895 709 52 508 882
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 405 996 2 405 996
Fond for yttre underhall 7073 612 5957 689
Summa bundet eget kapital 9479 608 8 363 685
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -387 484 1570 591
Arets resultat 1119341 -842 152
Summa fritt eget kapital 731 857 728 439
Summa eget kapital 10 211 465 9092 124
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 41118 548 41918 548
Summa langfristiga skulder 41 118 548 41 918 548
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 19 175 575 111325
Ovriga skulder Not 20 873 010 874 365
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 517111 512 520
Summa kortfristiga skulder 1 565 696 1498 210
Summa Eget kapital och Skulder 52895709 52 508 882
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Standardforbittringar Linjéar 30

13 I ARSREDOVISNING RBF Sjétrollet Org.nr: 716404-5358




Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 4112739 4112608
Arsavgifter, lokaler 136 607 136 607
Hyror, p-platser 4 800 4 800
Summa nettoomsattning 4 254 146 4 254 015
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga lokalintikter 1890 1915
Ovriga ersittningar 11848 9550
Fakturerade kostnader 0 600
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 94 225
Ovriga rérelseintikter 1007 1351
Summa &vriga rorelseintakter 14 839 13 641
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -147 516 -1970 591
Reparationer -61210 -43 611
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -310490 -312 349
Forsakringspremier -34 680 -30 844
Kabel- och digital-TV -56 325 -61 196
Aterbiring frin Riksbyggen 4800 5200
Systematiskt brandskyddsarbete -2 883 -3234
Sn6- och halkbekédmpning -11253 -13291
Erséttningar till hyresgister 0 -500
Forbrukningsinventarier -5 901 -28 968
Vatten -200 063 -217 388
Fastighetsel -24 428 -26 052
Uppvirmaing -519639 -523 778
Sophantering och dtervinning -115 898 -124 055
Summa driftkostnader -1 485 486 -3 350 657
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode -308 003 -302 186
Arvode, yrkesrevisorer -14 250 -13 875
Ovriga forvaltningskostnader -25 691 -21 234
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter -1 568 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 640 -3 640
Bankkostnader -875 -100
Summa 6vriga externa kostnader -354 027 -341 485
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -34 000 -31 000
Sammantréddesarvoden -26 250 -27 300
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 200 -24 200
Ovriga kostnadsersittningar -3000 0
Ovriga personalkostnader -3120 -3 900
Sociala kostnader -14 358 -14 182
Summa personalkostnader -96 928 -100 582
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -802 099 -802 099
Avskrivning Anslutningsavgifter -7332 -7332
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -809 431 -809 431
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlidggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 279 450 279 450
Summa resultat fran Svriga finansiella anldggningstillgangar 279 450 279 450
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 8207 6344
Rénteintékter fién hyres/kundfordringar 0 476
Ovriga rinteintdkter 8 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 215 6 820
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -691 437 -786 884
Ovriga finansiella kostnader 0 -7038
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -691 437 -793 922
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 64 167 920 64167 920
Mark 2266 560 2266 560
Anslutningsavgifter 220 200 220 200
66 654 680 66 654 680
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 654 680 66 654 680
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 453 205 19651 106
Anslutningsavgifter -152 614 -145282
-20605 819 -19 796 388
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -802 099 -802 099
Arets avskrivning anslutningsavgifter -7332 -7332
- 809431 - 809431
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 415 250 -20 605 819
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 239 430 46 048 861
Varav
Byggnader 42912616 43714715
Mark 2266 560 2266560
Anslutningsavgifter 60 254 67 586
Taxeringsviirden
Byggnader 29 721 000 27 899 000
Mark 13 135000 12 566 000
Totalt taxeringsviirde 42 856 000 40 465 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 99 936 99 936
99 936 99 936
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 99 936 99 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -99 936 -99 936
- 99936 - 99936
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 99936 - 99936
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2017-12-31 2016-12-31
6075 andelar i Riksbyggens Ekonomiska Forening & 500 kr 3037500 3037500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 3037 500 3037 500
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
Andelar i Kalmarsund Vind 90 650 90 650
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 90 650 90 650
Not 15 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 612 800
Skattekonto 48 878 19 788
Andra kortfristiga fordringar 370 0
Summa 6vriga fordringar 49 860 20 588
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 36415 34680
Forutbetalt forvaltningsarvode 78913 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5537 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 120 865 34 680
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 6418 8067
Bankmedel 3010717 2002510
Transaktionskonto 1 340 269 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 1266 027
Summa kassa och bank 4 357 404 3 276 603
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 41 118 548 41918 548
Langfristig skuld vid arets slut 41 118 548 41918 548

‘ Langivare Réanta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 0,88 % 7529 170,00 0,00 250 600,00 7279 170,00
SBAB 1,33%  2018-11-20 6991 422,00 0,00 75 000,00 6916 422,00
SBAB 1,96% 2019-12-13 8202 505,00 0,00 100 000,00 8 102 505,00
SBAB 1,M%  2020-01-17 8 856 503,00 0,00 100 000,00 8 756 503,00
SBAB 1,99%  2020-06-12 7279 451,00 0,00 250 000,00 7029 451,00
SBAB 1,71%  2022-03-18 3859497,00 0,00 25000,00 3 834 497,00
Summa 42718 548,00 0,00 800 000,00 41 918 548,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 38 718 548 kr forfaller efter 5 ar.

Not 19 Leverantorskuider

2017-12-31 2016-12-31
Leverantdrskulder 175 575 111 325
Summa leverantorskulder 175 575 111 325
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Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 37590 38 207
Skuld sociala avgifter och skatter 35419 36 158
Ovriga kortfristiga laneskulder 800 000 800 000
Summa o6vriga skulder 873 009 874 365
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 68 946 76 488
Upplupna elkostnader 2 857 2583
Upplupna vattenavgifter 19933 18 695
Upplupna virmekostnader 52472 52989
Upplupna revisionsarvoden 0 5537
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 372903 356228
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 517 111 512 520
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 59 676 000 59676 000
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Building a better
working world

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Sjétrollet, org.nr 716404-5358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sjétrollet
for 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen entigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utg6ra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r Jlampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vienslutsats om I[dmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otitlrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhalianden gora att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning for Riksbyggen Brf Sjétrollet
for rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pad ett be
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor

Problem med otillaten parkering pa vara beséksparkeringar m.m.

Oskicket att parkera bilar olagligt pa vara géstparkeringar har blivit ett problem f6r
oss, dven gruppboendets gastparkeringar har blivit utsatta. Vi har uttdmt vara
lagliga méjligheter att beivra detta, men utan framgang.

En [8sning att férhindra felparkeringar pa vara gastparkeringar och pa vara vagar
ar nedanstaende avtalsforslag med SECURITAS:

Forslaget gar ut pa att foreningen kommer att kunna botesbeldgga felparkeringar
pa vara gastparkeringar och pa vara viagar med hjdlp av SECURITAS.

Kort beskrivning:
e Gastparkering

Varje hushall far 2 ”géstparkeringstillstand”. Vid besok placeras tillstandet vl
synligt i besékarbilens vindruta.

SECURITAS utfor stickprovsmassiga parkeringsévervakningar. | férekommande fall
utfardas P-boten av SECURITAS, intdkten av felparkeringar tas av SECURITAS.

Kostnad for skyltar m.m. samt arsavgift blir ca 5000 SEK/ar. Avtalet géller 1 ar i
taget. ‘

e Parkering pa vara vagar
Vi féljer kommunens riktlinjer, SECURITAS utfor stickprovskontroller.
Styrelsen rekommenderar stdmman

1. Attanta forslaget enligt ovan
2. Att anpassa vara interna regler enligt forslaget ovan.




Bilparkering och biltvétt

P4 den egna uppfarten finns plats for tv bilar. Att tvitta bilen pd uppfarten eller pd BRF
allménna ytor tillats inte, hir foljer vi Kalmar Kommuns riktlinjer.

Av miljosksl bor man givetvis helst soka upp en anldggning for biltvitt dér vattnet renas
fran milj6farliga smnen som kan ingd i de medel man anvénder vid tvittning. Vi vill ju
dven skydda Sundet, var bads;jo, frin miljofarliga &mnen.

Besoksparkering

Det finns tre bestksparkeringar i omrédet. De &r givetvis avsedda for véra géister men inte
for 1angtidsparkering av egna eller andras bilar. Parkering pa gatan utanfér ldgenheten bor
undvikas eller bara ske kortare stunder eftersom det kan férsvara for utryckningsfordon
(ambulans, brandbilar och snéplogar) frén att komma fram i enlighet med Kalmar
Kommuns riktlinjer. Vi anlitar SECURITAS som far ritten att botesbeligga

felparkeringar.




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 14mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas p& samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett service foretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamheten #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
TillgAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlédggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas sven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhills genom att
jémfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l4n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréaffar,
b) det 4r ostikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader 1485486 3502 147
Ovriga externa kostnader 354 027 189 995
Personalkostnader 96 928 100 582
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 809431 809 431
anldggningstillgangar '

Finansiella poster 403 772 507 652
Summa kostnader 3149 644 5109 808

854 727,00
809 431,00
I Gvriga kostnader

1 485 486,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader




Driftkostnadsfoérdelning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 0 148 644
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 2 846
Rabatt/aterbéring fran RB -4 800 -5200
Systematiskt brandskyddsarbete 2 883 3234
Sno- och halkbekédmpning 11253 13 291
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 26 151 0
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 0 10416
Reparation, utgift for kopta tjinster, installationer 19 622 0
Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet 0 14 220
Rep Installationer kopta tjénster Virme 5381 0
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 0 2939
Rep Installationer kopta tjénster El 9104 10 837
Rep Installationer kopta tjénster Lassystem 952 3224
Reparation, utgift for kopta tjéinster, markytor 0 1975
UH Lokaler kopta tjénster Malning & Tapetsering 0 9 000
UH Gem utrymmen kopta tjénster Malning & Tapetsering 0 446 850
UH Installationer kopta tjénster Ventilation 15 461 0
Summa driftkostnader 1485 486 3 502 147

51963

24 428,00

200063,00 ‘

416 732,00
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147 516,00

Il sophantering och atervinning
B Uppvdrmning
M El

I vatten

M Gvriga kostnader
B underhall

M Reperationer







Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F Sj 6t ro | | et for RBF Sjotrollet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen

www.riksbyggen.se
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