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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mellanvangen 2, 716439-3816 far harmed avge arsredovisning
for 2017.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Mellanvangen 2 registrerades 1991-01-28. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1991-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2005-04-02 hos
Bolagsverket. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt for obegransad tid.
Foreningen &r ett s.k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Viktor Svensson Styrelseordférande
Delphine Raimbault Styrelseledamot
Maria Johnsson Styrelseledamot
Jenny Hoverby Nyberg Styrelseledamot
Anette Strand Styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Ordinare foreningsstamma holls 2017-04-06.

Information om fastigheten

Fastighetsbheteckning Forvarv Kommun
Lomma Bjarred 9:7 1992 Lomma

Fastighetens byggar ar 1992, Byggnadernas totalyta &ar enligt taxeringsbeskedet 3 306 kvadratmeter
och utgér bostadsrattsyta.

Fastighetens taxeringsvarde ar 31 943 000 kr, darav byggnadsvarde 20 936 000 kr, markvarde
11 007 000 kr. Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skéne.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Foéreningen har under 2017 fokuserat pa utemiljon runt om byggnaderna. Foretaget som tidigare skott
fastighetsférvaltning byttes ut mot en mer engagerad partner. Utover forbattrad veckoskotsel har bland
annat trad tagits bort, mark jamnats till och gras satts. Skicket hos lagenheternas ventilation har
kontrollerats och resultatet var gott. Foérbattringar av putsen p& husens socklar har utforts.
Fiberutbyggnaden har under aret paborjats for att avslutas i borjan av 2018. Foreningen har éven gjort
en extra amortering pa 200 000 kr och hojt ordinarie amorteringsbelopp med 50% fran 200 000 till 300
000 kr. 4
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Medlemsinformation

Foéreningen upplater 36 st lagenheter med bostadsratt, 14 st 2-plans hus och 22 lagenheter i
flerbostadshus. Antal medlemmar per 2017-12-31 &r 48.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 (f.a 11 ) 6verlatelser skett under aret.

Lagenhetsfordelning i foreningen ar enligt nedan:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok
0 9 11 12 4

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1601 813 896 863 3920424 304 730
Resultatdisposition enligt
féreningsstémman:
Reservering fond for
yttre underhall 95 829 -95 829
Balanseras i ny rakning 304 731 -304 730
Arets resultat 293 478
Belopp vid arets slut 1601 813 992 692 4129 326 293 478
Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Arsavgifter 2 459 581 2 454 070 2 575 956 2711589
Arsavgifter bostadsratt/m2 bostadsréattsyta 744 718 758 801
L&n/m2 bostadsrattsyta 6 730 6 859 6 919 7192
Elkostnad/m2 totalyta 9 9 11 9
Varmekostnad/m2 totalyta 136 122 136 134
Vattenkostnad/m2 totalyta 46 48 48 45
Resultat efter finansiella poster 293 478 304 730 232 438 -1112 196
Soliditet, % 24 23 22 20
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star féljiande medel:
Balanserat resultat 4129 326
Arets resultat 293 478
Summa 4 422 804
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 95 829
Balanseras i ny rékning 4326 975
Summa 4 422 804

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. ;,
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintékter
Arsavgifter 1 2 459 581 2 454 070

Summa rorelseintakter 2 459 581 2 454 070

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 130 351 -1 049 044
Ovriga externa kostnader 3 -336 224 -347 601
Personalkostnader 4 -98 565 -98 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -300 057 -300 057
Summa rorelsekostnader -1 865 197 -1 795 267
Rorelseresultat 594 384 658 803
Finansiella poster

Ranteintékter 5 232
Réntekostnader -300 911 -354 305
Summa finansiella poster -300 906 -354 073
Resultat efter finansiella poster 293 478 304 730
Resultat fore skatt 293 478 304 730

Arets resultat 293 478 304 730
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 103 796 28 403 853
Summa materiella anldggningstillgangar 28 103 796 28 403 853
Summa anldggningstillgangar 28 103 796 28 403 853
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 292 27 171
Summa kortfristiga fordringar 22 292 27171
Kassa och bank

Kassa och bank 1582719 1367 211
Summa kassa och bank 1582719 1367 211
Summa omsittningstillgangar 1605 011 1394 382
SUMMA TILLGANGAR 29 708 807 29798 235
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 1601813 1601813
Fond for yttre underhall 992 692 896 863
Summa bundet eget kapital 2 594 505 2 498 676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4129 326 3920 424
Arets resultat 293 478 304 730
Summa fritt eget kapital 4 422 804 4225154
Summa eget kapital 7 017 309 6723 830
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 21 950 405 22 475 405
Summa langfristiga skulder 21 950 405 22 475 405
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 200 000
Leverantorsskulder 173 754 98 507
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 267 339 300 493
Summa kortfristiga skulder 741 093 599 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 708 807 29798 235
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bergknat

restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstiligéngar:
-Byggnader 120
Noter till resultatrdkning
Not 1 Arsavgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostadsratt 2 375 064 2 375 064
Arsavgifter parkering 72 000 71250
Overlatelse och pantsattningsavgifter 12 517 7756
Summa 2 459 581 2 454 070
Not 2 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
El 30 981 30 189
Varme 450 421 401 904
Vatten och Avlopp 1562 330 157 550
Renhallning 57 952 56 161
Reparation och underhall 198 218 301 201
Fastighetsskotsel 240 449 102 039
Summa 1130 351 1049 044,
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 136 548 131 664
Férsakringspremier 46 666 41 954
Forvalthingskostnader 124 187 132 950
Revisionsarvoden 11 500 11 500
Diverse omkostnader 17 322 20 532
Summa 336 223 347 600
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 75 000 75 000
Summa 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 565 23 565
(varav pensionskostnader)
Noter till balansrédkning
Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets bérjan 36 037 981 36 037 981
Utgaende anskaffningsvirden 36 037 981 36 037 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -7 634 128 -7 334 071
-Arets avskrivning enligt plan -300 057 -300 057
Utgaende avskrivningar -7 934 185 -7 634 128
Redovisat virde vid arets slut 28 103 796 28 403 853
Taxeringsvérde byggnader 20 936 000 20 936 000
Taxeringsvarde mark 11 007 000 11 007 000

31 943 000 31943 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1200 000 800 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 20 750 405 21675 405
Summa 21 950 405 22475405,




Bostadsrittsféreningen Mellanvangen 2
716439-3816

Ovriga noter

Not 7 Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stéillda sdkerheter

2017-12-31

8(8)

2016-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och
dérmed jamfériiga sakerheter

Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser

Underskrifter

Lomma 2018-02- 72

Viktor Svensson Maria John

33 363 000

33 363 000

33 363 000

Inga
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Delphine Raimbault~ ,xJenny Hoverby Nyberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-02- 2.7~

Baker Tilly MLT KB

Auktoriserad revisor

33 363 000

Inga
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BAKER TILLY

Baker Tilly MLT KB
Bankgatan 1
223 52 Lund

REVISIONSBERATTELSE Sweden
T: +46 46 30 04 40
. F: +46 46 1577 18
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Mellanvangen 2

Orgnr. 716439-3816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Mellanvingen 2 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: Vi
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrédn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll. ‘

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ;,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsféreningen Mellanvéngen 2 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa ngot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar. //
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utghngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Lund den 22 februari 2018

Baker Tilly MLT KB
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LennyPersson
Auktoriserad revisor
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