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Styrelsen for BRF STALTRADEN 1 fér hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2018.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Brf Staltraden 1 forvérvade fastigheten Staltrdden 1 den 16 november 2007 genom k&p av Hans Ekskog.

Foreningen har till andamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostdder & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen péa grund
av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag och har sitt séte i
Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Styrelse

Johan Wallgren Ordférande
Maria Malmstrém Ryner Kassor
Peter Bergting Ledamot
Per Lovsveden Ledamot
Thomas Osterberg Suppleant
Curt Jihde Suppleant
Valberedning

Britt Marie Sunnerkranz

Revisor

Niklas Feiff Auktoriserad revisor Foretagsrevision AB

Foreningsfrigor
Foreningen har under aret haft en arsstimma den 26 april 2018 samt en extra féreningsstimma den 19

juni 2018.

Styrelse har haft protokollférda styrelseméten och arets har priglats av enklare medlemsirenden och
forvaltning av féreningen.

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Mediator Fastighetskonsult AB, Henrik Nilsson.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av P.O. S Konsult och fastighetsvérd.

Stddning har skoétts av KEAB-gruppen.

Fastighets och ldgenhetesférdelning
Fastighetens beteckning dr Staltrdden 1 med adress Staltradsvigen 12, 168 68 Bromma, Stockholms stad.

Byggér 1938
Fastigheten omfattar 1312 Kvm Bo\ lokalyta.
Fastigheten bestar av 18 ldgenheter varav en ldgenhet dr upplaten med hyresrétt samt 17 ldgenheter

uppldtna med bostadsriitt.
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Lokaler, parkeringsplatser samt gemensamma utrymmen

Foreningen har nio stycken lokaler i varierande storlekar. Tre lokaler hyrs ut till foreningsmedlemmar
och fem lokaler hyrs av externa hyresgéster och en lokal &r outhyrd.

Foreningen har 14 parkeringsplatser som i forsta hand hyrs ut till foreningsmedlemmar mot avgift.

Foreningen har en tvittstuga med nyckelbokningssystem. Tvittstugan omfattar tva tvittmaskiner samt
tva torktumlare, en mangel samt ett torkskéap.

Foreningen har en bastu med tillhdrande dusch samt WC.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvédrdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under 2018 har féreningen genomfort en var och host av véra gemensamma utrymmen och parkmarker.

Under vérstddningen gjordes en grundlig rensning/ stidning av fastighetens allmé&nna ytor sdsom
killargangar, utrymmen under entréer och trappuppgéangar. Aven foreningens cykelbestédnd inventerades.

Foreningen képte in nya maskiner till tvittstugan (hosten 2018). Tva nya tvéttmaskiner och tvd nya
torktumlare. Foreningen kdpte dven ett nytt bastuaggregat till foreningens bastu (hosten 2018).

En upphandling gjordes via Sikra avseende fastigheten och styrelsens férsékring. Styrelsen fann att
Trygg Hansa kunde erbjuda den mest omfattande och mest prisvirda forsékringen.

En elupphandling genomfrdes via féreningens ekonomiska forvaltare Mediator. Ny leverantor &r
numera Bodens Energi AB.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan =23

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséret =

Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret =1

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut =23

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 005 1003 960 896
Resultat efter finansiella poster -28 64 -6 172 -80
Soliditet (%) 56 56 55 78

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Rintekénslighet: (%) Réantebdrande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad réntekostnad med 1 % -enhet
motsvarar 16,9 procent av redovisad arsavgift for verksamhetsaret.

Totala hyresintikter for verksamhetsaret utgér 28,7 procent av féreningens totala intékter.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 20 899 573
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Reservering till yttre
fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 20 899 573

Upplatelse

avgift
421 283

421 283

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
avsittning till yttre fond
i ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

190 000

30 000

220 000

Balanserat

resultat

-6 600 026

64 338

-30 000

-6 565 688

-6 565 688
-28 440
-6 594 128

70 000
-6 664 128
-6 594 128

Arets

resultat

64 338

-64 338

-28 440
-28 440

3(12)

Totalt

14 975 168

0
-28 440
14 946 728
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 1005 180
3 0
1005 180

4 -571 802
-71102
6 -44 415
-201 424

-888 743

116 437

W

-144 877
-144 877
-28 440
-28 440

-28 440

4(12)

2017-01-01
-2017-12-31

1002 575
7464
1010 039

-462 345
-66 300
-44 415

-201 424

-774 484
235555

-171 217
-171 217
64 338
64 338

64 338
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

26 083 779
26 083 779

26 083 779

28 503
2970
31473

425 357
425 357
456 830

26 540 609

5(12)

2017-12-31

26 285 203
26 285203

26285203

28 551
25 880
54 431

374 576
374576
429 006

26 714210
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

21320 856
220000
21 540 856

-6 565 688

-28 440
-6 594 128
14 946 728

11274 000
11 274 000

112 000
71 884
56 956

1535
77 506
319 881

26 540 609

6 (12)

2017-12-31

21320 856
190 000
21 510 856

-6 600 026

64 338
-6 535 688
14 975 168

11 386 000
11 386 000

112 000
93316
55714

1535
90 477
353 042

26 714 210
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan

Oresutjimning
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-28 440
201424
1290

174 274

0
22910
-21432
-12 971
162 781

0
-112 000
-112 000

50 781

374 576

0
425 357

7(12)

2017-01-01
-2017-12-31

64 338
201424
-26 682

239 080

7692

-22 910
-1026 514
-11214
-813 866

550 000
-112 000
438 000

-375 866

750 441

1
374 576
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Anlédggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjdrt éver tillgdngens forviintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att terstilla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 150
Renovering, forbittringsarbeten, till- och ombyggnationer 50

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2018 2017

Arsavgifter bostider 675 168 675 168
Hyresintékter lokaler/ f6rrad 149 448 144 803
Hyresintikter bostdder 92 400 92 400
Hyresintékter, parkeringsplatser 47 100 49 200
Péminnelseavgifter 240 180
Kabel TV 40 824 40 824
1005180 1002 575

=
# o
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Aterbetalning premie i samband med #ndring av premie for
fastighetsforsikring

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel

Stad

Reparationer fastighet
Underhall fastighet
El, fastighet
Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Redovisningstjédnster

Ovriga forvaltningskostnader
Konstaterade forluster kundfordringar *

* Avskriven kundfordran avser hyra for forrdd 2005 under ar 2016.

Not 6 Medelantalet anstillda

2018

2018

22716
32220
18 279
126 923
30 149
217833
26 903
9553
22910
35640
28 676
571 802

2018

12 813
38510
19 779

71102

9(12)

2017

7464
7 464

2017

22247
32100
6756
36 650
21184
219 843
25704
10 761
23180
35640
28 280
462 345

2017

11875
37392
9341
7692
66 300

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Kostnad utgérs av styrelsearvoden och sociala avgifter.
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skatter och avgifter skattekonto

Not 9 Stiillda siéikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

27 407 032
27 407 032

-1121 829

-201 424
-1323 253
26 083 779
15461 000

7 800 000
23 261 000

2018-12-31

28 503
28 503

2018-12-31

16 500 000
16 500 000

10 (12)

2017-12-31

27 407 032
27 407 032

-920 405
-201 424
-1 121 829
26285203
15461 000

7 800 000
23261 000

2017-12-31

28 551
28 551

2017-12-31

16 500 000
16 500 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SEB 1,44
SEB 1,44
SEB 1,78
SEB 1,78
SEB 1,78
SEB 1,43
Kortfristig del av langfristig
skuld -

Lanedel som med bibehillen
amortering forfaller senare dn
fem 4r efter balansdagen

Datum for

rintesindring

2019-03-19
2019-03-19
2021-12-28
2021-12-28
2021-12-28
2019-03-19

Linebelopp
2018-12-31

2380 000
2 506 000
500 000
1 800 000
3 650 000
550 000

-112 000
11 274 000

10 826 000

11(12)

Lanebelopp
2017-12-31
2436 000
2562 000
500 000

1 800 000

3 650 000
550 000

-112 000
11 386 000

10 938 000

Kortfristig del av langfristig skuld beréknas forfalla till betalning inom tolv méanader riiknat fran

balansdagen.

Not 11 Ovriga skulder

Innehéllen preliminérskatt
Lagstadgad sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint

2018-12-31

750
785
1535

2018-12-31

6 515
70 991
77 506

2017-12-31

750
785
1535

2017-12-31

3210
87 267
90 477
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Staltraden 1
Org.nr 769617-2183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stéltraden 1 for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedosmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Staltrédden 1, Org.nr 769617-2183
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgédrder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Staltraden 1 for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Staltraden 1, Org.nr 769617-2183
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka éatgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.
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