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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Miéndagen den 6 maj 2019 kl 19.00
Riksbyggens kontor, Kkillarlokalen. Vistra Norrlandsgatan 11 B

a) Stdmmans Oppnande.

b)Faststallandeavrostlangd
c)Valavstammoordforande
d)Anmalan avstammoordforandensvalavprotokollforare
¢) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet.
f)Valavrostraknare
g)Fragaomstammanb11v1t1stadgeenhgordnmgutlyst
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.
1)Framlaggandeav L
i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
k)Beslutomresultatd1spos1t10n
1)Fragaomansvarsfnhetforstyrelseledamoterna
m)B eslutangae e antaletstyrelseledamoterochsuppleanter
n) Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p)Valavstyrelseledamoteroch suppleanter
q)ValavreVlsorer OchreVlSQrssupp]eanter
r) Valavvalberednmg

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som angetts
i kallelsen

t) Stimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Dragonen 3 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar fér dven aterbéring pa de tjdnster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hér aret uppgick beloppet till 5750 kronor i aterbéring samt 2400 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Dragonen 3 far

Forvaltningsberattelse o

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &dkta bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Umea
kommun.

Arets resultat ir hogre &n foregiende ars resultat. Detta beror frimst pa ligre rintekostnader samt ligre driftkostnader. I
resultatet ingér avskrivningar med 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 148 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Driftkostnaderna har minskat jamfort med foregéende ar. Detta beror bland annat pé lagre kostnader for reparation.
Observera att samtliga kostnader for bredband och digitaltv numera bokfors som en driftkostnad jamfort med tidigare ar
da bredbandskostnaden 14g som en 6vrig extern kostnad.

Réntekostnaderna har minskat p.g.a. 16pande amortering. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full
kostnadstdckning. Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 203% till 252%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Dragonen 12 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 50 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2004-2005. Fastighetens adress dr Olof Palmes gata 51, 53, 57 & 59 i Umea. I Dragonskolans
garage finns 92 platser som nyttjas tillsammans med riksbyggens BRF Dragonen 2. Dessutom finns 19
parkeringsplaster med motorviarmare.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
8 39 3 50
Total bostadsarea 4134 m?
Arets taxeringsvirde 69 400 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 69 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Bostadsrittsforeningen dr medlem i
Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Vésterbotten. Bostadsréttsforeningen dger via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen
utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver
utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen
beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r andelsédgare i tva gemensamhetsanldggningar pa omradet. Den ena avser den gemensamma parken

(Dragonparkens samhéllighetsforening) for samtliga fastighetsdgare pa Dragonfiltet. Den andra
gemensamhetsanldggningen avser parkering, sophdmtning och snérdjning for Riksbyggens BRF Dragonen 2 och 3.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 27 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2018 och visar pa ett underhéllsbehov pa 6

065 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 480 tkr.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 6 tkr
Huskropp utvindigt 20 tkr
Garage och p-platser 1 tkr

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Lindmark Ordforande 2020

Par Bylund Sekreterare 2019

Patrik Jonson Vice ordforande 2019

Caroline Backlund Ledamot 2020

Johan Mork Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jan Larsson Suppleant 2019

Mathias Westbrand Emilsson Suppleant 2020

Rebecca Raneblad Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Gunilla Bygdemark revisor 2019

Kpmg AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Karl-Allan Nygren 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ingela Zackrisson 2019

Maj-Lis Nordgren 2019

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 71 personer. Foreningens arsavgift &ndrades senast den 2012-01-01 d& den héjdes med 2 %. Efter att ha antagit
budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 828 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overltelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3 654 3653 3653 3 655 3656
Resultat efter finansiella poster 481 419 395 479 -86
Soliditet % 50 49 48 47 47
Likviditet % 252 203 213 208 259
Driftkostnader, kr/m? 330 335 301 266 299
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 323 329 276 253 263
Rénta, kr/m? 135 144 167 188 301
Lén, kr/m? 8 500 8 706 8912 9118 9245
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- UppsKkrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 31610 000 0 0 2807 527 307028 418953

Disposition enl. arsstimmobeslut 418 953 418 953

Reservering underhallsfond 480 000 ~480 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -26 810 26 810

Arets resultat 481 497

Vid arets slut 31610 000 0 0 3260717 272 791 481 497

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 725 981

Arets resultat 481497

Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -480 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 26 810

Summa 754 288

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

754 288

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3653796 3653164
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 242 83 986
Summa rorelseintiikter 3666 038 3737149
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1362 728 -1384 421
Ovriga externa kostnader Not 5 -555976 -637 502
Personalkostnader Not 6 -54 319 -44 323
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -666 022 -666 022
Summa rorelsekostnader -2 639 045 -2 732267
Rorelseresultat 1026993 1 004 882
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 2300
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 2 400 0
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 8 8 828 9033
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -556 724 -597 263
Summa finansiella poster -545 496 -585 930
Resultat efter finansiella poster 481 497 418 953
Arets resultat 481 497 418 953

8 | ARSREDOVISNING RBF Dragonen 3 Org.nr: 716463-8137



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Hyresritter och liknande rattigheter Not 10 474 875 548 875
Summa immateriella anliggningstillgangar 474 875 548 875
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 67162 116 67751917
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 371763 39984
Summa materiella anldggningstillgangar 67 199 879 67 791 901
Finansiella anliggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar 25000 25000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 25000 25000
Summa anliggningstillgangar 67 699 754 68 365 776
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 222 230204
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 186 423 234 986
Summa kortfristiga fordringar 186 645 465189
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3 484 066 3315131
Summa kassa och bank 3484 066 3315131
Summa omsittningstillgdngar 3670711 3780 320
Summa tillgdngar 71 370 465 72 146 096
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31610 000 31610 000
Fond for yttre underhall 3260717 2 807 527
Summa bundet eget kapital 34 870 717 34 417 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 272 791 307 028
Arets resultat 481 497 418 953
Summa fritt eget kapital 754 288 725981
Summa eget kapital 35625005 35143 508
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 35138 165 35138 165
Summa langfristiga skulder 35138 165 35138 165
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 850 000
Leverantorskulder 225 064 216 580
Skatteskulder 130 779 63 928
Ovriga skulder 158 227153
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 251 294 506 762
Summa kortfristiga skulder 607 295 1 864 423
Summa eget kapital och skulder 71 370 465 72 146 096
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3423 000 3422 960
Hyror, garage 210 652 210 825
Hyror, p-platser 25098 25098
Hyror, dvriga 0 418
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 625 -5 880
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1329 -257
Summa nettoomséttning 3 653 796 3653 164
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 12 241 4032
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 41
Ovriga rorelseintikter 0 1241
Forsékringsersittningar 0 78 672
Summa ovriga rorelseintikter 12 242 83 986
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -26 810 -23 910
Reparationer -54 239 -206 891
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 851 -65 750
Forsakringspremier -35570 -34 471
Kabel- och digital-TV -149 157 -65 223
Aterbiring fran Riksbyggen 5750 5900
Serviceavtal -20 137 0
Obligatoriska besiktningar -35797 -5136
Bevakningskostnader -6 714 9121
Sné- och halkbekdmpning -34 264 -34 028
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -1 781
Forbrukningsinventarier -2612 -6 429
Vatten -144 440 -144 424
Fastighetsel -331 796 -269 557
Uppvarmning -367 563 -358 340
Sophantering och atervinning =72 862 -64 193
Forvaltningsarvode drift -19 668 -101 067
Summa driftkostnader -1 362 728 -1 384 421
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -1616 -695
Forvaltningsarvode administration -401 992 -388410
Lokalkostnader -117 676 -115 699
IT-kostnader 6 250 -94 011
Styrelsearvode 0 -4 826
Arvode, yrkesrevisorer -13750 -8 640
Ovriga forvaltningskostnader -2 650 -6 940
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -12 021 -6 944
Kontorsmateriel 0 -1 466
Telefon och porto -5991 -3114
Medlems- och foreningsavgifter -4200 -4200
Bankkostnader -1 730 -1484
Ovriga externa kostnader -600 -1073
Summa ovriga externa kostnader -555 976 -637 502
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -17 000 -17 000
Sammantrédesarvoden -21 496 -18 293
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Ovriga personalkostnader -1250 -500
Sociala kostnader -12 573 -8 530
Summa personalkostnader -54 319 -44 323
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Immateriella anldggningstillgdngar -74 000 -74 000
Avskrivning Byggnader -589 800 -589 800
Avskrivning Installationer -2221 -2221
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -666 022 -666 022
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 8 828 9033
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 828 9 033
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -556 724 -596 393
Ovriga riintekostnader 0 -870
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -556 724 -597 263
Not 10 Hyresritter och liknande rattigheter
2018-12-31 2017-12-31
Arrende Dragonskolans garage 1 480 000 1 480 000
Avskrivning immateriella anldggningstillgangar -1 005 125 -931 125
Summa hyresratter och liknande rattigheter 474 875 548 875
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 66 500 000 66 500 000
Mark 4 630 000 4 630 000
Markanldggning 17 810 17 810
71147 810 71147 810
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71 147 810 71 147 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 378 083 -2 788 283
Markanldggningar -17 810 -17 810
- 3395893 - 2806 093
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -589 800 -589 800
- 589 800 - 589 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3985693 - 3395893
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 162 116 67 751 917
Varav
Byggnader 62 532 116 63121917
Mark 4 630 000 4 630 000
Taxeringsvarden
Bostider 69 400 000 69 400 000
Totalt taxeringsvarde 69 400 000 69 400 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
varav mark 16 400 000 16 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 5585 5585
Installationer 44 427 44 427
50 012 50 012
Arets anskaffningar
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 012 50 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -5 585 -5585
Installationer -4 443 -2221
- 10028 - 7806
Arets avskrivningar
Installationer -2221 -2221
- 2221 - 2221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 12249 - 10027
Restvirde enligt plan vid arets slut 37763 39 984
Varav
Installationer 37763 39984
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 42 800 35570
Forutbetalda driftkostnader 993 1112
Forutbetalt forvaltningsarvode 103 783 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 440 16 282
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 250 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 157 184 048
Forutbetald samfallighetsavgift 0 -2 027
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 186 423 234 986
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Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 2 426 066 2267238
Transaktionskonto 1 058 001 1 047 894
Summa kassa och bank 3 484 066 3315131
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 35138 165 35988 165
Naésta ars amortering pa 14ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 -850 000
Langfristig skuld vid arets slut 35138 165 35138 165

Kreditgivare Rintesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,55% 2019-12-03 8202 285,00 0,00 850 000,00 7352 285,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2023-03-30 13 488 485,00 0,00 0,00 13 488 485,00
SWEDBANK 1,66% 2024-08-23 14 297 395,00 0,00 0,00 14297 395,00
Summa 35988 165,00 0,00 850 000,00 35 138 165,00
"Senast kiinda réintesatser
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 2 841
Upplupna réntekostnader 5393 8 387
Upplupna driftskostnader 7 296 4773
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 129 055
Upplupna elkostnader 35884 28 124
Upplupna varmekostnader 48 675 49 082
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 12 000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 154 046 272 501
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 251 294 506 762
Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 41 100 000 41 100 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Andreas Lindmark Pér Bylund

Patrik Jonson Caroline Backlund
Johan Mork

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Andreas Vretblom Gunilla Bygdemark
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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