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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

5. Val av tvé justeringsmén tillika rostriknare

6. Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden éar styrelseledaméter och revisorer for nidstkommande

verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
17.1) Stadgeéndring — andra stimmobeslut

18. Avslutande
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S T L R g S e o o e ]
Styrelsen for BRF Plogen 20 fir

Forvaltningsberattelse oo "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-12-01.

Foreningen har sitt séite i Umed kommun.

Arets resultat fir bittre #n foregiende &r. Férindringen beror frimst pi minskade driftkostnader.
Att driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregdende ar beror frimst pé ligre kostnader for
reparationer. Féreningen atgérdade fuktskador i flertalet badrum under 2019-2020.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats frén 229% till 381%.

I resultatet ingar avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 904 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 70 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Plogen 20 i Ume& kommun. P3 fastigheten finns 1 byggnad med 57 ligenheter uppforda.

Byggnaderna 4r uppférda 1963. Fastighetens adress dr Kvarnvigen 11.

Fastigheterna ar fullviardeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavare.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3rok. 4r.o.k. Summa
21 25 9 2 57

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
2 1 12 21
Total tomtarea 4 154 m?
Bostidder bostadsritt 3143 m?
Bostéder hyresrtt 145 m?
Total bostadsarea 3288 m? (

3 | ARSREDOVISNING BRF Plogen 20 Org.nr: 769622-4281



Arets taxeringsvirde 50 216 000 kr
Foregéende 4rs taxeringsvéirde 50216 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 756 tkr och planerat underhall for 88 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

For de nidrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden till 570 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pé
57 tkr (18 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr (159 ke/m?).

Hos foreningen dverstiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom foreningen endast har en 10
arig underhallsplan att forhalla sig till. Féreningen tinker mer langsiktigt och véljer att avsitta stérre medel for att ticka
mer langsiktigt underhéllsbehov.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 87 564 \{
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Efter senaste stimman och dérpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Adam Tornqvist OrdfGrande 2022
Sofia Berglund Sekreterare 2021
Christer Sjolund Ledamot 2021
Lena Maria Wallgren Ledamot 2021
Monica Fahlman Ledamot 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Jonsson, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Rapp 2021
Magnus Vinblad 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hiandelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 89 personer.
Féreningens arsavgift 4ndrades 2018-04-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréindrad &rsavgifi.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 683 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.) Y
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2516 2 505 2503 2477 2 455
Resultat efter finansiella poster 566 -392 747 528 117
Balansomslutning 62 992 63 139 65 499 65 047 65 480
Soliditet % 61 60 59 58 57
Likviditet % 381 229 1115 485 622
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 683 683 683 714 703
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 496 640 308 279 409
Rinta, kr/m? 67 65 69 115 173
Lan, kr/m? 7330 7493 8 181 8579 8917
700
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Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. Y
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter ~ Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Bloppyid et bliian 33 850 995 2742268 1105273 659 513 -392 485

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 392 485 392 485
Reservering underhallsfond 500 000 500 000

Janspréktagande av

underhéllsfond -87 564 87 564

Arets resultat 565 994
Vid érets slut 33 850 995 2742 268 1517709 -145 408 565 994
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns fSljande medel i kr

Balanserat resultat 267028

Arets resultat 565 994

Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000

Arets ianspréktagande av underhillsfond 87 564

Summa 420 586
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 420 586

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2516183 2 504 885
Ovriga rorelseintikter Not 3 588 563 169 997
Summa rorelseintiikter 3104 746 2 674 882
Rorelsekostnader
Driftskostnader ' Not 4 -1 717610 -2222314
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 235 -241 286
Personalkostnader Not 6 -66 976 -55 153
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -337 692 -337 692
Summa rorelsekostnader -2 319513 -2 856 445
Rorelseresultat 785 233 -181 563
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1239 3701
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -220 478 -214 624
Summa finansiella poster -219 239 -210 923
Resultat efter finansiella poster 565 994 -392 485
Arets resultat 565 994 -392 485
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 61 429 346 61 767 038
Summa materiella anliggningstillgingar 61 429 346 61 767 038
Summa anliiggningstillgangar 61 429 346 61 767 038
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 436 80
Ovriga fordringar Not 11 6 870 8 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 90 089 84 229
Summa kortfristiga fordringar 97 395 92 933
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 465 485 1279 156
Summa kassa och bank 1 465 485 1279 156
Summa omsittningstillgangar 1 562 880 1372 089
Summa tillgdngar 62 992 225 63 139 127
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 593 263 36 593 263

Fond for yttre underhall 1517709 1 105 273

Summa bundet eget kapital 38 110 972 37 698 536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -145 408 659 513

Arets resultat 565 994 -392 485

Summa fritt eget kapital 420 586 267 028

Summa eget kapital 38 531 558 37 965 564
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 050 000 24 573 500

Summa langfristiga skulder 24 050 000 24 573 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 000 63 000

Leverantorsskulder 4395 77 822

Ovriga skulder Not 15 2250 30 555

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 354 022 428 686

Summa kortfristiga skulder 410 667 600 063

Summa eget kapital och skulder 62 992 225 63 139 127
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbittringar (dridnering) Linjar 20
Standardforbéttringar (stambyte) Linjar 95

Restviérdet pa byggnader dr bedomt att uppga till 16 300 000 kr och avskrivning pa byggnader baseras pa den 100-ariga
planen. )

Mark ir inte foremal for avskrivningar. 1(
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2148 108 2 148 108
Hyror, bostidder 144 060 140 832
Hyror, garage 105 480 105 120
Hyror, p-platser 124 140 124 395
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 605 -13 570
Summa nettoomsittning 2516 183 2 504 885

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 150 480 150 480
Ovriga ersittningar 9 439 12 979
Fakturerade kostnader 0 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -5
Ovriga rorelseintikter 1 860 -4 790
Forsakringsersittningar 426 786 10 433
Summa o6vriga rorelseintikter 588 563 169 997

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -87 564 -119 586
Reparationer -756 124 -1 177 537
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 613 -86 649
Forsédkringspremier -47 597 -47 718
Kabel- och digital-TV -143 506 -142 741
Obligatoriska besiktningar -13 485 -12 960
Bevakningskostnader -5 627 -3 867
Sné- och halkbekédmpning -41 859 -58 768
Férbrukningsinventarier -6 728 -5 644
Vatten -135 166 -128 802
Fastighetsel -117 892 -132 048
Uppvédrmning -171 700 -191 875
Sophantering och étervinning -65 156 -59 658
Forvaltningsarvode drift -35 593 -54 460
Summa driftskostnader -1 717 610 -2 222 314
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -160 681 -158 802
Lokalkostnader 0 -1 600
IT-kostnader -999 -16 288
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -1 150 -1 463
Kreditupplysningar 0 -1 356
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 638 -11 861
Representation -1 629 0
Kontorsmateriel -1 903 -1671
Konstaterade forluster hyror/avgifter -80 -59
Bankkostnader -1910 -4 910
Ovriga externa kostnader -3 871 -28 901
Summa dvriga externa kostnader -197 235 -241 286
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -52 500 -43 500
Sociala kostnader -14 476 -11 653
Summa personalkostnader -66 976 -55 153
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -245 691 -245 691
Avskrivningar tillkommande utgifter -92 001 -92 001
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -337 692 -337 692
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 1239 3578
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 123
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 1239 3701
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -220 478 -214 514
Ovriga rintekostnader 0 -110
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -220 478 -214 624
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 40.866 549 40 866 549
Mark 15 517 443 15517433
Tillkommande utgifter 7 558 890 7 558 890
63 942 882 63 942 872
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 942 882 63 942 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 563 105 -1317415
Tillkommande utgifter -612 739 -520 737
-2 175 844 -1 838 152
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -245 691 -245 691
Arets avskrivning tillkommande utgifter -92 001 -92 001
-337 692 -337 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 513 536 -2 175 844
Restvérde enligt plan vid arets slut 61 429 346 61 767 038
Varav
Byggnader 39057753 39 303 444
Mark 15 517 443 15517 443
Tillkommande utgifter 6 854 150 6946 151
Taxeringsvarden
Bostéder 49 400 000 49 400 000
Lokaler 816 000 816 000
Totalt taxeringsvarde 50 216 000 50 216 000
varav byggnader 33 500 000 33 500 000
varav mark 16 716 000 16 716 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 6 870 8 624
Summa évriga fordringar 6 870 8 624
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 27 081 20516
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 258 39 905
Férutbetald kabel-tv-avgift 22 749 23 808
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 089 84 229
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 724 109 922 870
Transaktionskonto 741 376 356 287
Summa kassa och bank 1 465 485 1279 156
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 24 100 000 24 636 500
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -63 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 050 000 24 573 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,89% 2020-01-30 2 200 000,00 -2 200 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-01-30 10 760 000,00 -10 700 000,00 60 000,00 0,00
NORDEA 2020-11-11 8 560 000,00 -8 400 000,00 160 000,00 0,00
NORDEA 0,89% 2020-12-03 3 116 500,00 -2 800 000,00 316 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,50% 2021-12-01 0,00 2 800 OO0,00 0,00 2 800 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2022-01-30 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2023-01-30 0,00 5400 000,00 0,00 5400 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-01-30 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2024-10-30 0,00 4200 000,00 0,00 4200 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-10-30 0,00 4200 000,00 0,00 4200 000,00
Summa 24 636 500,00 0,00 536 500,00 24 100 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 23 850 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ér 2021 (néstkommande rdkenskapsdr).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som

ldngfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pd

att lanet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. (
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 2250 2250
Skuld sociala avgifter och skatter 0 28 304
Summa o6vriga skulder 2 250 30 555

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 479 0
Upplupna réntekostnader 30 133 35026
Upplupna driftskostnader 8 767 13 948
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 452 152 410
Upplupna elkostnader 14 143 15 165
Upplupna virmekostnader 19372 22 083
Upplupna kostnader for renhallning 0 1311
Upplupna styrelsearvoden 52 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzkter 0 1956
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3029
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 208 175 183 758
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 354 022 428 686
Not 17 Stéllda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 35 600 000 35 600 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Unea 2%/% T4

Ort och datum

Adam Tornqvist

M/L a 47&}//» [/wi}/““

Lena Maria Wallgren Christer Sjolund

Moprin Lalilories

Monica Fahlman

Var revisionsberittelse har 1dmnats { / S - % U

Ulf Jonsson < >

Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse
Till féreningsstdmman i BRF Plogen 20, org.nr 769622-4281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Plogen
20 for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an f6r en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en foérstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Plogen 20 for
rikenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlodpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pé sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlidggningstillgingar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilliigg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. :

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
foérhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ir det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall: Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualftrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B R F P I O g e n 2 O for BRF Plogen 20 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide ldngivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livet

FOR MER INFORMATION: s
0771-860 860 R‘ R:ksbyggen
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