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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

[ — |
SPARANDE SKULDSATTNING
115 Kr/kvim 1495 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.
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Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

foreningens planer framat.
3% 141 Kr/kvm Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika

R nyckeltalen star fér pa:
] 2 hsb.se/bostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 9512 kr/lkvm
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ingenjoren i Karlstad
Orgnr 773200-1347
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Ingenjoren 1, som stod fardigstilld ar 1957. Fastigheten bestér av 3 bostadshus med sammanlagt 3
trappuppgangaroch har adress Ulvsbygatan 29-33. Foreningens 115 bostdder fordelas pa 7 576 m2.
Dessutom ingér 1 st bostadsrittslokal, 2 st uthyrningslokaler, 15 garage samt 54 parkeringsplatser.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
dndamal ar att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar, version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2019. Under verksamhetséret
har 18 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utségs
ordforande Gunilla Axelsson med Rolf Karlsson, Linda Mansson, Ulla Jansson samt Maude
Adolfsson som suppleanter. Féreningen var inte narvarande vid HSB Varmlands fullmikte méte
den 7 maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Gunilla Axelsson ordforande 1 tur att avga
Rolf Karlsson vice ordforande

Linda Mansson sekreterare

Jenny Nilman ledamot

Ulla Jansson ledamot 1tur att avga
Maude Adolfsson ledamot 1 tur att avga
Albin Pettersson ledamot

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Maude Adolfsson, Rolf Karlsson, Gunilla
Axelsson samt Ulla Jansson, tvd i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestétt av Lars Persson Per Hugo Bucht.
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Revisorer: Revisorer har varit Loreine Mattsson med Ann-Katrin Jonsson som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevird har Lars Persson varit under ret.

Forsdkring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar dir dven
bostadsrattstilldgg ingar.

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och ndt samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
Telia** ** TV, Bredband, Telefoni
Lansforsékringar Fastighetsforsdkring

** Dessa tjanster ryms inom nuvarande medlemsavgift och innebér en forbéttring och besparing
for de enskilda medlemmarna.

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Fasadtvitt 2016
Fonsterbyte 2012
Takomliggning 2011
Belysning parkering 2017
Monterat vakumavgasare 2017

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i november 2019.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under aret har storre underhéll utforts:

OVK kostnad ca 150 000 kr
Byte av radiatorventiler och termostater  kostnad ca 1 100 000 kr
Byte frekvensomvandlare hiss kostnad ca 33 000 kr

Framtida underhdll: Ar 2020 planeras byte av 5 st ventilationsfliktar, kostnad ca 230 tkr.
Total kostnad for planerat framtida underhall pa 230 tkr beréknas finansieras med egna medel.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréttad HSB Varmland och
reviderades senast 1 november 2019.
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Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte, inkl ytskikt badrum och virmeledningar genomforas
ar 2036 till en kostnad av 36 399 Tkr i1 2018 ars penningvirde.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 512 kr/m2 och &r samma som
foregiende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for &r 2020. Ménadsavgiften innefattar

kostnad for uppvarmning och vatten.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 11 633 833 kr. Under aret har foreningen
amorterat 316 024 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 14 (11) bostadsrétter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 152 st varav rostberéttigade medlemmar 115 st varav HSB Viarmland utgér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 4222 4129 4109 4027
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 125 413 329 151
Soliditet, % 26% 32% 30% 27%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 512 512 512 487
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1 495 1535 1576 1719
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 528 338 333 353
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingéing 247 350 5664 728 -302 831 412 762
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 412 762 -412 762
Avsittning framtida underhall enligt
plan exklusive stammar 300 000 300 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1347 793 1347 793
Arets resultat -1 125220
Belopp vid
arets utgang 247 350 4616935 1 157 724 -1 125220
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 109 931
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1 347 793
Avsittning till underhallsfonden enligt plan exklusive stammar* -300 000
Arets resultat -1 125 220
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 32504

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning 32504

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med uppréttad underhdllsplan exklusive stamma

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

4222 025 4129 123
4222 025 4129123
-3 847 466 -2 363 966
-419 732 -309 071
-262 875 -221 205
-673 849 -673 849
-5203 922 -3 568 092
-981 898 561 031
-143 322 -148 269
-143 322 -148 269
-1 125 220 412 762
-1 125 220 412 762
-1 125 220 412 762
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2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

15 826 565 16 500 414
15 826 565 16 500 414
500 500

500 500

15 827 065 16 500 914
352 2 447

15 878 15 883

65 773 205 808

82 003 224 138
2763 586 2339 562
2763 586 2339562
2 845 589 2563 700
18 672 654 19 064 614
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2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

247 350 247 350

4616 935 5664 728

4 864 285 5912 078

1157724 -302 831

-1125220 412 762

32 504 109 931

4 896 788 6 022 008

Not 12 11317 809 11 633 833
11317 809 11 633 833

316 024 316 024

138 847 336 466

14 396 13 700

Not 13 209 434 211 232
Not 14 1779 356 531 350
2 458 057 1 408 773

13 775 866 13 042 606

18672654 19 064 614
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Ursprunglig byggnad har skrivits av enligt en rak plan p:
40 &r och é&r fullt avskriven.

Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter 2,0/6,7 %/ar.

Markanldggning 3,3-10 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

1 545 tkr av foreningens lan Ioper ut under 2020. Styrelsen bedomer att ldnen ar av langfristig karaktar och
redovisas déarfor som langfristiga per 2019-12-31, forutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristig skuld.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis

inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénf6ras till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3876 480 3876 480
Arsavgifter lokaler 106 800 102 304
Arsavgiftsbortfall lokaler 0 -66 704
Hyresintékt bostéder 28 980 28980
Hyresintékt lokaler 8268 8268
Hyresintékt garage och bilplatser 154 830 153 600
Hyresintikt ovrigt 18 780 16 740
Avsatt till inre fond -13 020 -13 020
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 30 648 21 825
Ovriga priméra intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 10 259 650
4222 025 4129123
Reparationer -273 863 -150 461
El -147 275 -128 132
Uppvarmning -693 130 -691 008
Vatten -253 559 -210 408
Renhallning -72 835 -81 903
Bevakningskostnader -4 680 -9 967
TV, bredband, iptelefoni -274 182 -270 995
Serviceavtal -2 365 0
Hissar serviceavtal & besiktning -19 001 -18 648
Fastighetsskotsel och lokalvérd -518 353 -455 861
Forsdkringar -58 180 -57 344
Fastighetsskatt -167 775 -196 285
Periodiskt underhéll -1 347 793 -64 451
Ovriga driftskostnader -14 475 -28 503
-3 847 466 -2 363 966

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostéder -994 511 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -45 094 0
Underhall installationer -130 500 0
Underhéll huskropp utvindigt -134 063 0
Underhall mark och utemiljo -39975 0
Underhall 6vrigt -3 650 -64 451
-1347 793 -64 451
Externt revisionsarvode -10 535 -10 325
Forvaltningskostnader -308 591 -216 965
Kostnader 6verlatelse och panter -28 788 -22 263
Foreningsverksamhet 0 -1550
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1925 -5163
Konsulter -16 713 0
Forbrukningsinventarier -494 -599
Medlemsavgifter HSB -51450 -51450
Stdmma och styrelse -1236 -756
-419 732 -309 071

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen -132 631 -103 826
Loner for anstillda 0 -600
Vicevérdsarvode -57 608 -56 940
Ovriga arvoden -500 0
Ovriga personalkostnader -3 600 -3 600
Revisionsarvode -6 089 -5 687
Sociala avgifter -62 447 -50 552

-262 875 -221 205
Byggnader -565 457 -565 457
Markanldggningar -108 392 -108 392

-673 849 -673 849



HSB BRF INGENJOREN | KARLSTAD
Org nr 773200-1347

&

HSB - ddr méjligheterna bor

2019-12-31 2018-12-31

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 29 524 933 29 524 933
Ingéende anskaffningsvarde mark 525 400 525 400
Ingéende anskaffningsvérde markanlédggningar 2913 068 2913 068
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 963 401 32 963 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -15043 299 -14 477 842
Arets avskrivningar byggnader -565 457 -565 457
Ingaende avskrivningar markanldggningar -1419 688 -1311296
Arets avskrivningar markanliggningar -108 392 -108 392
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 136 836 -16 462 987
Utgaende bokfort virde 15 826 565 16 500 414
Bokforda virden byggnader 13916 177 14 481 634
Bokforda virden mark 525 400 525400
Bokforda virden markanlédggningar 1384 988 1493 380
Fastighetsbeteckning: Ingenjoren 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1957 53 000 000 28 000 000 81 000 000 71 600 000
Lokaler 517 000 425 000 942 000 773 000
53 517 000 28 425000 81 942 000 72 373 000

Medlemsandel HSB

Skattekonto

500

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

15 878
15 878

500

Not9 Ovriga fordringar

15 883
15883

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 19 456 19 269
Forutbetald kabel-TV och bredband 45 091 45 839
Forutbetald fastighetsskotsel 0 139 530
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1226 1170

65773 205 808

Handelsbanken

2763 586

Not 11 Kassa och bank

2339 562

2763 586

2 339 562
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2020-07-30 1,17% 2020-07-30 705 000 60 000
Stadshypotek 2020-10-30 1,19% 2020-10-30 840 000 20 000
Stadshypotek 2021-09-30 1,21% 2021-09-30 2325 000 25000
Stadshypotek 2022-01-30 1,25% 2022-01-30 5001 333 146 024
Stadshypotek 2024-06-30 1,17% 2024-06-30 2 762 500 65 000
11 633 833 316 024
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 11317 809
Genomsnittsréantan vid drets utging 1,20%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1264 096
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 10053 713
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter

Panter och dérmed jémforliga sckerheter som har stéllts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning 15461 000 15461 000
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 15461 000 15 461 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1648 8433
Medlemmars inre fond 207 786 202 799
209 434 211232
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 78 450 32137
Upplupna sociala avgifter 26218 18 376
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 114 746 113 486
Upplupna rintekostnader 14 581 15798
Upplupen revision 10 535 10 325
Upplupen fastighetsférvaltning 27 481 0
Upplupna reparationskostader 35041 u
Upplupna underhillskostnader 1128 574 0
Férutbetalda drsavgifter och hyror 316 493 330 562
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 237 10 666
1779 356 531350
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Revisionsherdttelse

Tilt foreningsstadmman | HSB bostadsritisftraning Ingenjdren i
Karlstad, org.nr.773200-1347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av drsredovisningsn fir HSB
bostadsrattsibrening ngenibren | Karlstad for & 2619,

Enlig viir uppfatining har drsredovisningen upprattats | enfighet med
arseedovisningslagen och ger en | alla viiserflige avseenden
ritivisanda biid av foreningens finansiella stalfaing per den 31
december 2019 och av dess finansialla resust fr drat aptint
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberditelsen dr forenlig med
Arsradovisningens duriga delar.

Vi flistyrker disr ot fiveningsstimman faststilier resultatrikningen
och balansrékningen £ fareningen.

Grund fir uftalanden

Vi har utiet revisionen ardigh god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Dan
aukloriserade revisomns ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar

Vi & oheroends  fothallande 3 féreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitf wkesefiska ansvar
enfigt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhiimdat & Blrickliga osh
indasmalseniiga som grund for vira uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydeise

Utan 2l det paverkar vara uitatanden ovan vl vi Hsta sppmirksamhed
pé klassificering av féreningens skulder Hll kreditinstuti
arsredovisningen. Féireningen far lan som klessificerats som
tanginistigs men frfaller inom el &r frédn balensdagen och som dérmad
ar kortfristiga.

Btyrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for alt drsredovisningen uppritias
och alt den ger en sétivisande bid enligt arsredovisningsliagen,
Styrelsen ansvarar &ven fir den inferna kontroll som de beddmer &r
ndiiviindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehailer ndgra
vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentfighsler eller pd
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen Bir
beddmningen av foreningens Brmaga att fortsétta verksamheten. e
upplyser, nar sé &r HllEmplgt, om fhallanden som kan paverka
fhrmégan att fortsétta verksambheten och &t anviinda antagandst om
fortsatt drift. Antegandst om forisalf drift i8mpas dock inte om besiut
har fattats om att avvecita verksamheten,

Den auktoriserade revisarns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt internationa? Standards on Audifing
{i5A) och god revisionssed | Sverige. ivitt mat &r aff uppn en fmli
grad av siikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte
innehalier ndgra vasentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oagentligheter elier p& misstag, och atl limna en revisionsberétielse
som innehaller véra uitafanden. Rimlig sakerhet &r en hdy grad av
shkerhel, men & ingen geranti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kemmer alt upptacka en visenllig
felakighet om en sddan Bnns. Felaktighetor ken uppsté pa grund av
osgentligheter effer misstag och anses vara visantliga om de enskil
elier tilsammans rirfigen kan férviintas paverka de

ekonomiska bestut som envindare fattar med grund |
Arsredovisningen.

Som del av en revision eniigh ISA anvander jag profeseionalt omdsme
uch har en professionallt skeplisk instéllning under hels revisionen.
Dassutony:

identifierar uch bedbmer jag riskemna &ir vasentiga
felakdigheter | drsredovisningen, vars sig dessa beror pd
cegentligheter efler pd misstag, utformar och utfér
gransknirgsdtgarder bland annat utifrdn dessa rigker och
inhémtar rovisionsbevis som & tillkckliga och
Andamalsentga for alt utgdra en grund fir mina
uitalanden, Riskem fir aft inte uppticka en visentiig
felaklighat B f65d av oegentligheter &t higre &n Bren
visentlig ielaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentighster ken innefatta agerande i maskopi,
forfalstning, avsiktliga utelBmnanden, felakly information
eller Asidesattende av infern konlroll,

skaffar jag mig en firstaaise av den del av freningens
intena kenirol: som har betydelse fr min revision fér att
utforma granskaingsatgiirder som ar lmpliga med hinsyn
il omsténdigheterna, men infe fr aff utiala mig om
effektiviigten | den intema kontrollen,

utvéirderar jag lémpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och vimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drer jagy en sluisats om lampligheten | eff styrelsen
anvéndsr antagandet om forlsatt difl vid upprittendet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en shitsats, med grund
e inh3miade revisiongbevisan, om huruvids det finns
négon visentlig osakeshedafaktor som avser sédana
héndelser eller firhélianden som kan leda t betydands
tvivet om fGreningens fdmiaga all fortsala verksambeten,
U jeg drar siutsatsen ati det fians en visentlig
oskerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdtielsen fista
uppmérksamhaten pé upplysningama i drsredovisningen
om den vasantiiga ostikerhetsfakdorn eller, om sédana
upplysningar ér oliliifickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de
ravisionsbevis som inhdmtas fram il datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framiida héindelser eller
forhéllanden géra att en frening Inte Bngre kan forlsitia
varksanheten.

utwiirderar iag den Gvergripande presentationen,
strulcduren och innehdliet i rsredovisningen, daribiand
upplysningarna, och om &rsredovieningen Serger de
anderiggande transaklionema och hindelserna pé elf salt
som ger en rétvisande bild.

Jag maste informera sltyrelsen om bland annat revisionens plansrade
omfatining och hufidning semi fidpuniden for den, Jag maste ocksd
informers o belydelsefulla iskitagelser under revisionen, daribland
de eventuellz betydande brister | den intema kontrolten som jag
idendifigrat,

Den fSreningsvaida revisorns ansvar

Jagy har utibrt en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mt mal &r atf uppné en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida dreredovisningen har upprétials | enfighet med
#rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en riftvisande bild
av fireningens resultat cch stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning for HSB bostadsratisforening Ingenjéren i
Karlstad fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en badémning av om utdelningan &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
fdreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
avrigt kontrolleras pa ett befryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Urban Johansson

Loreine Mattsson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor



