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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ekhornet Vallastaden, 769631-5220, far harmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2019. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-01-18 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningens stadgar registrerades 2019-09-23.

Féreningen har sitt séte i Linkdpings kommun, Ostergétlands lan

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen férvarvade del av fastigheten Linkdping Innovationen 1, 2016-10-13.
Fastigheten bestar av 1 byggnad med 19 st bostadslégenheter och 1 st lokaler | féreningen &r total
BOA 1 128 m? och total LOA 103 m? Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB
2016-10-13. Foreningen och styrelsen har tecknat ansvarsforsakring hos Folksam fram till 2020-06-01

Gemensamhetsanlaggning/Samfallighet

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning Linkdping Innovationen GA.1 med Link&ping
Innovationen 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 och 15 avseende gemensamhetslokal (felleshus)
med omslutande véxthus och tillhérande gard, andelstal 16/132 samt gemensamhetsanlaggning
Linkdping Innovationen GA:2 med Linkdping Smedstad 1:29, Linképing Innovationen 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14 och 15 avseende vagar, gronytor och dagvattensystem, andelstal 1410/11950.
Fastigheten ingar i samfallighet Linkdping Innovationen S.1 med Link&ping Innovationen 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 och 15 avseende vag och gemensamhetslokal, andelstal 0.8/11

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31

Erika Weddfelt Ledamot 2019-01-01- 2019-12-31

Elin Alkelin Ledamot 2019-01-01- 2019-12-31

Anders Eklund Ledamot 2019-02-26 - 2019-12-31
Daniel Keyvanpour Ledamot 2019-06-26 - 2019-12-31
Erik Karlstrom Ledamot 2019-01-01 - 2019-06-26
Tohid Ardeshiri Ledamot 2019-01-01 - 2019-06-26
Johan Karlsson Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31
Davoud Keyvanpour Suppleant 2019-02-26 - 2019-12-31
Lars Jarnving Suppleant 2019-01-01 - 2019-02-26

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelseledaméterna i férening, eller av
dem eller den som styrelsen utser

Styrelsen har under 2019 haft 12 protokollférda styrelseméten. Den 26 februari hélls en extra stdmma
och den 26 juni hélls ordinarie féreningsstdmma avseende foregaende rakenskapsar

Under rakenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.
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Foreningen hade vid arets ingang 39 medlemmar och 41 medlemmar vid arets utgang. Under aret har

1 lagenhet dverlatits, 1 medlem har uttratt och 3 medlemmar har beviljats medlemskap.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Féreningen har under aret bytt namn fran Brf White Campus Corner till Brf Ekhérnet Vallastaden.
Namnbytet beslutades pa stammorna den 26 februari och 26 juni.
Foéreningen har férhandlat om sitt skotselavtal med HSB, vilket innebar att féreningen sparar pengar
mot att vi gér en del arbete sjalva. Konkret innebér detta att féreningen nu har tva staddagar per ar

Tvaarsbesiktning har skett av alla lagenheter och gemensamma utrymmen, och de flesta atgarderna
som uppkom i samband med besiktningen &r per bokslutsdagen atgardade.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 904 336 756 701 -
Resultat efter finansiella poster -16 136 -55 327 -
Soliditet, % 72 72 61
Lan per BOA + LOA 11182 11 297 -
Arsavgift per BOA + LOA 707 680 -
Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Forandringar i eget kapital
Upplatelse- Balanserat- Arets

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 24555000 11625000 - -55 327
Omféring féoregaende
ars resultat -55 327 55 327
Yttre underhallsfond 36 930 -36 930
Arets resultat - -16 136
Vid arets slut 24 555000 11625000 36 930 -92 257 -16 136
Resultatdisposition
Till féreningsstamman forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat foregaende ar -55 327
Arets resultat -16 136
Summa -71 463
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsiéttning till yttre underhallsfond 36 930
Balanseras i ny rakning -108 393

Summa

=71 463
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1 904 336 756 701
Summa rorelseintakter 904 336 756 701
Roérelsekostnader

Driftskostnader 2 -359 386 -339 481
Externa rorelsekostnader -60 038 -67 758
Avskrivningar -286 500 -238 749
Summa rorelsekostnader -705 924 -645 988
Rorelseresultat 198 412 110713
Finansiella poster

Rantekostnader -214 548 -166 040
Summa finansiella poster -214 548 -166 040
Resultat efter finansiella poster -16 136 -55 327

Arets resultat -16 136 -55 327
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 49 665 751 49 952 251
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 665 751 49 952 251
Summa anldggningstiligangar 49 665 751 49 952 251

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 154 324 143 105
Ovriga fordringar 4 - 39 535
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 30 338 30 487
Summa kortfristiga fordringar 184 662 213127
Kassa och bank

Kassa och bank 399 039 236 253
Summa kassa och bank 399 039 236 253
Summa omsittningstillgangar 583 701 449 380

SUMMA TILLGANGAR 50 249 452 50 401 631
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 24 555 000 24 555 000
Upplatelseavgifter 11 625 000 11 625 000
Summa bundet eget kapital 36 180 000 36 180 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -55 327 -
Arets resultat -16 136 -55 327
Summa fritt eget kapital -71 463 -65 327
Summa eget kapital 36 108 537 36 124 673
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 13 626 000 13 766 000
Summa langfristiga skulder 13 626 000 13 766 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 140 000 140 000
Leverantorsskulder 69 241 70 598
Skatteskulder 15 620 5 540
Ovriga skulder 7 13 037 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 277 017 294 820
Summa kortfristiga skulder 514 915 510 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 249 452 50 401 631
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -16 136 -55 327
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 286 500 238 748

270 364 183 421

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 270 364 183 421
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -11 070 2973779
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar pa Peab 39 535 -162 937
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3 957 110 775
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 302 786 3105038
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 402 664
Kassafléde fran investeringsverksamheten 402 664
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 13 906 000
Amortering av laneskulder -140 000 -17 394 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -140 000 -3 488 000
Arets kassafléde 162 786 19 702
Likvida medel vid arets borjan 236 253 216 550
Likvida medel vid arets slut 399 039 236 252
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar gérs med rak plan &ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rénteinkomster il
den del de tillnér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 870 519 697 580
Debiterad el 29 929 28 057
Ovrigt 3 888 31 064
Summa 904 336 756 701
Peab Bostad AB erholl samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen 2018-02-28.
Not 2 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 16 452 71476
Hiss 10 161 6 138
Forbrukningsinventarie 1103 -
Ovriga driftkostnader 4208 5148
El 98 847 76 880
Varme 74 215 61 457
Vatten och aviopp 38 199 26 830
Sophamtning 37 970 26 788
Fastighetsskatt 10 080 4617
Fastighetsforsakring 7757 6018
Bredband, TV och telefoni 60 394 54 130
Summa 359 386 339 482
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden.
-Vid arets borjan 50 191 000 15 811 145
-Nyanskaffningar - 34 379 855
Summa 50 191 000 50 191 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -238 749 -
-Arets avskrivning enligt plan -286 500 -238 749
Summa -525 249 -238 749
Redovisat varde vid arets slut 49 665 751 49 952 251
Varav byggnader 33 854 606 34 141 106
Varav mark 15811 145 15 811 145
Summa 49 665 751 49 952 251
Fastighetsbeteckning del av Linképing Innovationen 1
Taxeringsvarde byggnader 22 808 000 13 754 000
Taxeringsvarde mark 9 000 000 3 002 000
Summa 31 808 000 16 756 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 50 191 000 kr

Not 4 Ovriga fodringar

2019-12-31 2018-12-31
Fordran Peab Bostad AB - 39 535
Summa - 39 535
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 3335 3088
Eldebitering ut till medlem 5749 13 853
Bredband, telefoni & TV 15616 13 546
Ekonomisk férvaltning 5638 -
Summa 30 338 30 487
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorsdag 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1,35% 2024-04-25 4 654 058 4 663 358
Swedbank 1,45% 2021-02-25 4 654 058 4 663 358
Swedbank 1,96% 2023-02-24 4 457 884 4 579 284
Summa 13 766 000 13 906 000

Amortering kommer att géras under 2020 med 140 000kr
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2019-12-31 2018-12-31
Arbetsgivaravgifter och skatter 13 037 -
Summa 13 037 -
Not 8 Upplupna kostnader och foérutbetalda intiakter

2019-12-31 2018-12-31
Revisionsarvode - 18 750
Forutbetalda arsavgifter 232 996 217 586
Upplupen ranta 20 276 18 004
El 11218 5749
Varme 7 608 11 531
Vatten 2504 -
Avfall 2415 -
Styrelsearvode 2018 - 17 650
Sociala avgifter 2018 - 5 550
Summa 277 017 294 820
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 011 000 14 011 000
Eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Building a better
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ekhornet Vallastaden, org.nr 769631-5220.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av
Bostadsrattsforeningen Ekhérnet
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31

arsredovisningen  for
Vallastaden for

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar Viar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser ndr sa 4r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ekhornet Vallastaden for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar Viar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

& Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
tadsrattslagen.
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