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KALLELSE till
ordinarie foreningsstamma
HSB brf Eternellen

Medlemmarna 1 HSB bostadsréttsforening Eternellen
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma

DATUM OCH TID: 26 MAJ 2020 KLOCKAN 18.00

Plats: Samlingslokalen

Arenden: Dagordning enligt foreningens stadgar

Ovriga anmaélda drenden (t ex. motioner): Motion gillande valvet

Eventuell information eller punkter som ska diskuteras fore eller efter stamman:
Pé grund av den pagdende Corona epidemien kommer vi att tillimpa postréstning infor stimman.
Manga av de boende i var forening tillhor riskgruppen dldre. Vi uppmanar déarfor alla att utnyttja
mojligheten till postrdstning i stillet for att delta personligen i stimman. Inga allminna
presentationer kommer att hallas under stimman, men det finns mdjlighet att stilla fragor.
Postrostningen regleras av en ny lagstiftning som tillkommit for att minska smittspridningen. Vi
vill att ingen lidgenhet representeras av mer &n en person.

Material for postrostning kommer att distribueras senast en vecka innan féreningsstimman.
Postrosterna skall sedan 1&dmnas i nyuppsatt postlada vid samlingslokalen.

Det &r mojligt att delta personligen i stimman, men styrelsen rekommenderar att s& ménga som
mojligt utnyttjar mojligheten att postrosta i stéllet for att delta personligen.

Av skil nimnda ovan kommer vi denna géng att avsta fran var sedvanliga fortaring vid
foreningsstimman.
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DAGORDNING

vid foreningsstimma for HSB brf Eternellen 1, 2020

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordférande

anmadlan av stimmoordforandens val av protokollférare
godkinnande av rostldngd

fraga om nidrvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens drsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdakning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststdllda balansrdkningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

val av styrelsens ordfoérande, styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hédnskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

val av KUL-kommitté

motion géllande valvet

foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eternellen i Linkdping

Org nr 716402-5525
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 42:a verksamhetsar
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler a medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i LinkGpings kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Fastighetsuppgifter

Fdreningens hus omfattar 58 bostader varav en ar forskola. Ytan ar 5 593 kvm for bostadsratterna och 298
kvm for forskolan. Dessutom finns 14 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 402 kvm, 24 garageplatser
och 31 bilplatser. Medelytan fér bostader ar ca 98 kvm

antal yta
1 rum 1 28
2 rum 6 372
3 rum 22 1 966
4 rum 20 2176
5rum 8 1052
Lagenheter bostadsratt 57 5593
Lokaler bostadsratt 1 298
Lokaler hyresrétt 9 402
Garage 24

Parkeringsplatser 31
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Per Nilsson, ordférande
Hans-Erik Johansson, vice ordférande
Rolf Hallstrom, sekreterare
Bo Lindborg, ledamot
Anna Petersen, ledamot
Hakan Gillberg, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar styrelseledamoterna Per Nilsson
ordfdrande och Hans Erik Johansson vice ordférande.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av Rolf
Hallstréom, Hans Erik Johansson, Bo Lindborg och Per Nilsson.

Studie- och fritidsorganisatdrer (KUL-kommitte) har varit Ulla Bjork, Kerstin Dahmén, Berit Hanberger
och Katarina Lindell.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 97 personer inklusive HSB Ostergotland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har fyra 6verlatelser skett.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls den 11 april 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Anita Karlstrom med Elsie Weyde valda vid féreningsstamman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmaktige )
Till féreningens fullméktigeledamdter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid féreningsstimman:

Ordinarie:  Per Nilsson
Erséttare: Hans-Erik Johansson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kent Algotsson, Sven Gunnar Axelsson och Tommy Johnsson.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestatt av Ulla Bjork, Kerstin Dahmén, Berit Hanberger och Katarina Lindell

Kurser och konferenser

Under verksamhetsaret har féljande personer deltagit i kurser:
Hans Erik Johansson — Strategiska inkdp, Bostadsrattsdagen 2019
Per Nilsson — Bostadsrattsdagen 2019

Bo Lindborg — Bostadsrattsdagen 2019, Bostadsréttsjuridik

Rolf Hallstrom — Bostadsréttsdagen 2019
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:

- Renovering av tradgarden har paborijats.

- Varmevéxlare i tvattstuga har rivits.

- Lascylindrar i elmatarskap har ersatts sa att de ar tillgangliga for lagenhetsinnehavare.
- Rokgasflaktar byts I6pande.

- Byte av LED-belysning sker I6pande.

- Energideklaration har gjorts.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstaende underhallsarbeten behover utforas under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprattad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsattningen avser 10 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de narmaste aren ar planerat enligt foljande:
- Relining av avloppsstammar har utforts under forsta kvartalet 2020.
- lgenbyggnad av portik mellan Djurgardsgatan och gard kommer att upplandlas och
forhoppningsvis utféras under ar 2020.
- Tvattstugans ytskikt ska fornyas.
- Overgang till kollektiv el utreds.
- Foreningen planerar att byta fonster inom en femarsperiod.
- Renovering av bastu med tillhdrande utrymmen

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB boservice.

Under verksamhetsaret har styrelsen delat arbetet som vicevard mellan sig.

Kabel-TV och bredband
Fdreningen har kabel-TV, bredband och telefoni via COM HEM.

Forsakringar )
Fastigheterna &r forsdkrade i Lansforsakring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsrattstillaggsforsakring.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har &rsavgifterna varit 2 427 151 kr. Arsavgifterna for bostader uppgar till i
genomansitt 434 kr/kvm. Garage och p-platser har uppgatt till 210 323 kr.

2019 ars hojning om 1,7 % avseende bostadsrattslokaler, forskolan, kommer retroaktivt att faktureras
ar 2020.
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Aterbéaring fran HSB Ostergétland
Bostadsrattsforeningen har fatt 9 848 kr i aterbaring fran HSB Ostergotland pa kopta tjanster under 2018.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 693 574 kr.

Arets resultat
Avrets resultat blev en vinst pa 493 565 kr.

Ovrigt
Foreningsaktiviteter:
Foreningen har hallit tvd medlemsmoten.
Foreningens Kul-kommitté har under aret:
- Ordnat med fortaring vid arsstamman.
- Utflykt till Lofstad slott.
- Tradgardsfest.
- Traff med nya medlemmar.
- Foredrag om ”Gamla Linkoping”.
- Besok pa Slotts- och Domkyrkomuseet.
- Luciafirande och Vaffelfrossa

Tradgardsgruppen har under aret utfort huvuddelen av arbetet med att fornya foreningens tradgard.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 3083 3091 2980 2913 2713
Rorelseresultat (tkr) 712 330 362 124 403
Resultat efter finansiella poster (tkr) 494 105 -27 -191 108
Balansomslutning (tkr) 20 504 20 286 20111 20 032 20 268
Fond for yttre underhall (tkr) 1433 1430 1721 1438 1508
Soliditet (%) 25 23 23 23 24

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2899300 1430306 298680 105012 4733298
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 105012 -105012 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 57500 -57 500 0
lansprakstagande av fond for
yttre
underhall -54 514 54 514 0
Avrets resultat 493566 493566
Belopp vid arets utgang 2899300 1433292 400706 493566 5226864

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 400 706
Arets resultat 493 566
Summa fritt kapital att disponeras av stamman 894 272

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning 894 272

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens
resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillndrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

3082726 3091 455
43718 0
3126 444 3091 455
-1 676 634 -1 635029
-180 961 -201 024
-54 515 -405 235

-56 357 -56 541
-445 594 -462 999
-2 414 061 -2 760 829
712 383 330 626
5798 5897

-224 616 -231 100

0 -411

-218 818 -225 614
493 566 105 012
493 566 105 012
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2019-12-31

HSB brf Eternellen i Linkdping
Org nr 716402-5525

2018-12-31

Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

17 606 702 18 052 296
20108 0

17 626 810 18 052 296
500 500

500 500

17 627 310 18 052 796
13113 0
815070 1085 390
36 023 42 021
113 050 110 310
977 256 1237720
1898 950 995 741
1898 950 995 741
2 876 206 2233461
20503 516 20 286 257
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2019-12-31

HSB brf Eternellen i Linkdping
Org nr 716402-5525

2018-12-31

Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2899 300 2899 300
1433292 1430 306
4332 592 4 329 606
400 706 298 680
493 566 105 012
894 272 403 692
5226 864 4733 298
14 693 574 14 693 574
14 693 574 14 693 574
90 187 92 904
217 281 501 376
10 803 6 142
9263 9346

255 544 249 617
583 078 859 385
15276 652 15552 959
20503 516 20 286 257



&

SR/

HSB brf Eternellen i Linkoping
Org nr 716402-5525

HSB - dér méjligheterna bor

Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 493 566 105 012
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 445 594 462 999
Kassaflode fran l1opande verksamhet 939 160 568 011

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 855 -51 410
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -276 307 117 925
Kassaflode fran I6pande verksamhet 052 998 034 526
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -20 108 -66 800
Kassaflode fran investeringsverksamhet -20 108 -66 800

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -47 740
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -4( (40
Arets kassaflode 632 890 519 986
Likvida medel vid arets borjan 2081 131 1561 145
Likvida medel vid arets slut 2714 020 2081 131
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Fastighetslan

5829 474 kr av foreningens 18n 16per ut under &r 2020. Styrelsens bedomer att I&nen ar av 18ngsiktig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foéreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 10 959 134 kr.

10
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Not 2  Nettoomséttning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 2427 151 2 388 881
Arsavgifter lokaler 374 604 374 604
Hyresintakt lokaler 38 868 40733
Hyresintakt garage och bilplatser 210323 220 403
Hyresintakt dvrigt 10 800 10 339
Arsavgift konsumtionsavgift el 960 960
Ovriga intakter i verksamheten 8722 18 676
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 7 897 9750
Ovriga fakturerade kostnader 0 800
Ovriga priméra intakter och ersittningar fran boende och lokalhavare 3401 26 309
3082726 3091 455

Forsakringsersattning 33870 0
Ovrigt 9 848 0
43718 0

Reparationer -105 960 -85 706
Sotning -2 426 0
El -107 914 -164 342
Uppvarmning -459 269 -472 581
Vatten -97 714 -92 233
Renhallning -77 807 -75 007
TV, bredband, iptelefoni -132 844 -109 280
Hissar serviceavtal & besiktning -75 518 -79 398
Fastighetsskotsel och lokalvard -281 555 -260 304
Forsakringar -66 740 -61 152
Fastighetsskatt -122 409 -117 209
Ovriga driftskostnader -146 478 -117 818
-1 676 634 -1 635029

Externt revisionsarvode -8 913 -16 756
Forvaltningskostnader -101 584 -98 316
Kostnader éverlatelse och panter -10 182 -9 102
Foreningsverksamhet -13 207 -8 145
Kontorsutrustning och -material 0 -4749
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 053 -3693
Forbrukningsinventarier -1 338 -23 625
Medlemsavgifter HSB -23 200 -23 200
Stdmma och styrelse -10 484 -13 439
-180 961 -201 024

Underhall dvrigt -54 515 -405 235
-54 515 -405 235

Not 7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -30 000 -28 000
Ovriga arvoden -14 700 -15 600
Ovriga personalkostnader -481 -555
Revisionsarvode -3000 -3000
Sociala avgifter -8 176 -8 146
Utbildning 0 -1240
-56 357 -56 541

Byggnader -445 594 -462 999
-445 594 -462 999

11
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2100

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 20581 088 20514 288
Arets investering byggnader 0 66 800
Ingdende anskaffningsvarde mark 2500 000 2500 000
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 23081 088 23081 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -5 028 792 -4 565 793
Arets avskrivningar byggnader -445 594 -462 999
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 474 386 -5028 792
Utgaende bokfort varde 17 606 702 18 052 296
Bokfdrda varden byggnader 15 106 702 15 552 296
Bokfdrda varden mark 2500000 2500000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1980 47 000 000 52 000 000 99 000 000 64 800 000
Lokaler 2208 000 2184 000 4 392 000 4100 000

49 208 000 54 184 000 103 392 000 68 900 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering 20108 0
Utgaende vérde pagaende nyanlaggningar 20108 0
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 050 110 310
113050 110 310

Marginalenl bank 949 871 995 741
Aros kapital 948 406 0
Kinda-Ydre Sparbank 673 0
1898 950 995 741

12
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,80% 2022-01-12 2564 100 0
Nordea 1,50% 2023-06-14 6 300 000 0
Stadshypotek 1,44% 2020-01-30 5829474 0
14 693 574 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 693 574
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 14 693 574
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéallda sakerheter
Fastighetsinteckning 19 624 000 19 624 000
Summa stallda sakerheter 19 624 000 19 624 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende varde 92 904 92 904
Uttag -2 717 0
90 187 92 904
Arets beraknade skatteskuld 10 803 6 142
10 803 6 142
Mervérdeskatt 9263 7399
Personalens kallskatt 0 1260
Arbetsgivaravgifter 0 687
9263 9346

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 29 332 8 346
Forutbetalda arsavgifter och hyror 216 712 214769
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 500 26 502
255 544 249 617

Linkoping___/ 2020

Anna Petersen Bo Lindborg Hans Erik Johansson

Hakan Gillberg Per Nilsson Rolf Hallstrom

Var revisionsheréattelse har avgivits 2020- -

Anita Karlstrom Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstamman utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Eternellen i Linkdping, org.nr. 716402-5525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eternellen i
Link&ping for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet
pa klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Eternellen i LinkGping for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Linképing den I 2020

Mikael Gustavsson Anita Karlstrom

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
ETERNELLEN FORENINGSSTAMMA 2020

PAUS MED VERSTALLIGHETEN AV BYGGLOV AVSEENDE
INGENBYGGNAD AV PORTIKEN (VALVET)

Bakgrund

Beslut att bygga igen portiken togs vid en extra foreningsstimma den 2018-03-06 med klar majoritet 26
ja och 6 nej. Som underlag for beslut fanns sékerligen bade bristen pa utrymme for cyklar och irritation
mot obehdriga personer som tar genvdgen genom vart valv. Dessutom redovisades att i underhéllsplanen
hade 175 000: - avsatts for genomforandet. Under foreningen informationsméte hosten 2019 framkom att
kostnaden istédllet kommer att bli nagot mellan 400 000:- till 500 000:-. D& nuvarande cykelforrad rensats
frén gamla cyklar och kostnaden blivit betydligt dyrare kanske dévarande beslut borde omprovas. For att
skapa mer utrymme for vara cyklar kan vi som séllan anvinder detta firdmedel tillfdlligt stdlla dem i vart
eget kallarforrdd. For de som anvénder sin cykel mer frekvent dr sdkerligen de utvéndiga cykelstéllen
utanfor varje portingéng ett alternativ. Om problemet med obehdrigas genomfart via portiken skulle 6ka
och stélla till obehag s& kan nagon typ av grind mot Djurgardsgatan vara ett alternativ.

Forslag till beslut
- Att bygglovet for igenséttande av portiken tills vidare inte sétts i verket.

- Att kommande styrelse far i uppdrag att informera égare som séllan anvénder sin cykel att om
mojligt parkera den i sitt eget kallarférrad.
- Att vid lampligt tillfélle foresla att en grind uppfors vid portikens utgang mot Djurgérdsgatan.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Linképing 2020-02-26

Margareta Larsson Boende i Igh nr 23
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Svar till motion

PAUS MED VERSTALLIGHETEN AV BYGGLOV AVSEENDE
INGENBYGGNAD AV PORTIKEN (VALVET)

Foreningens stimma 2018 beslutade att styrelsen skulle bygga igen portiken mellan den inre garden och
Djurgérdsgatan.

Efter beslutet ansokte foreningen om och erhdll bygglov for genomforandet. Bygglovet 6verklagades till
Léansstyrelsen och Kammarrétten. Besvéret avvisades av bidgge instanserna.

Inf6r informationsmétet 2019 gjordes en forfragan hos 4 entreprendrer om kostnad for genomforandet. 3
st offerter inkom till féreningen. Offerterna visade pa en hogre kostnad dn den i underhallsplanen
upptagna. Anledningen var att vid den forsta uppskattningen fanns inte ndgot upphandlingsunderlag utan
styrelsen gjorde uppskattning vid den aktuella tidpunkten.

Styrelsen har sedan valt att forkasta samtliga offerter och planera genomf6ra entreprenaden som
forhandlingsentreprenad mot en kostnadsbudget.

Anledningen till bygga igen portiken &r att skapa fler cykelplatser, minska buller fran Djurgardsgatan pa
gérden, skapa en tryggare miljo pd gérden och minska skadegorelse pa fastigheten.

Angdende antalet cyklar och cykelplatser i foreningen sé kan styrelsen trots att nuvarande cykelrum
rensats fran cyklar som ej anvénds se att cykelrummen dr mer &n fulla. Vi ser ocksa att de flesta
cykelanvindarna inte anvénder de utvindiga cykelstéllen.

Némnas kan att Linkdpings kommun vid nyproduktion av bostider i centrala staden kraver 20
cykelplatser inomhus per 1000 kvimm BTA och 10 platser utomhus per 1000 kvm BTA. For var forening
(ca 5000 kvm BTA) betyder det 100 platser inomhus och 50 platser utomhus. Ytan for detta blir ca 300
kvm.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen och att sta fast vid tidigare stimmobeslut.

For att rosta pa styrelsens forslag rosta JA pa styrelsens forslag och rosta NEJ pa motionéirens
forslag

For att rosta pd motionérens forslag rosta NEJ pa styrelsens forslag och rosta JA pa motionérens
forslag

Formular att kryssa i distribueras med Ovrigt postrostningsmaterial senast en vecka innan
Foreningsstimman.
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