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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ankan 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-07-01--2020-06-30.

Allmant om verksamheten
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-11-04.

Styrelsen har sitt sate i Norrtélje, Stockholms lan.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostader utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadshavare.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-11-04.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Norrtélje Ankan 1 bebyggdes 2009. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus i 3
vaningsplan, innehallande 18 lagenheter och en byggnad for sophantering. Dessutom finns 8
parkeringsplatser. Taxeringsvardet pa fastigheten ar 10 248 000 kronor varav markvardet 2 448 000
kronor och byggnadsvardet 7 800 000 kronor.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kék a 25 kvm
6 st 2 rum och kdk a 52 kvm
Total bostadsyta 612 kvm

Styrelse

Emil Osterman ledamot, féreningens ordférande
Mikael Lundman ledamot

Amanda Blomdahl ledamot

Revisor
Alexandra Lindqvist

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-11-21.

Medlemsinformation

Fastighetens tekniska status
Energideklaration ar utférd. OVK godkand till 2021.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 1 protokollfért sammantrade.

Den tekniska- samt ekonomiska forvaltningen har ombesoérjts av Roslagens Energi och Driftteknik AB
och sa aven fortsattningsvis.

Lagenhetsforteckningen hanteras av Roslagens Energi & Driftteknik AB.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Lagenhetoverlatelser
Under aret 5(5) st lagenhetsoverlatelser skett.

Medlemmar
Foreningen har vid rakenskapsaret slut 23 (22) st medlemmar.
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Avgifter

Insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman.

Kostnader for konsumtionsvatten, varmvatten och el debiteras efter forbrukning per lagenhet.
Overlatelseavgift och pantséattningsavgift tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften &r 2,5 %
av basbeloppet (2020-47 300 kr) och pantsattningsavgift 1% av basbeloppet vid varje notering av
pantsattning.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. Avgift fér andrahandsuthyrning debiteras med 10 % av basbeloppet.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. Observera att denna forsakring ej ersatter hemférsakringen med
bostadsrattstillagg som bostadsrattsinnehavaren sjalv skall teckna.

Arsberittelse 2019/2020

Under sensommaren 2019 genomférdes dessa arbeten

- Montering av husnummer pa fasad

- Genomgang av fastighetens yttre skick for att férebygga och atgarda reparations-
och underhallsbehov

- Slipning och malning av dorr till teknikrum

- Utbyte och reparation av skadad trall pa loftgangar

- Sanering av klotter pa fasad samt i trapphus

- Hogtrycksrengdring samt oljning av trall och racke pa markplan

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Foéreningen har under aret registrerats for mervardesskatt, vilket innebar att vid avisering av avgifter for
el- och vatten forbrukningen sa debiteras utgaende moms till Iagenhetsinnehavaren. Detta har
paverkat nettoomsattning som minskats med den debiterade momsen under aret.

Motsvarande del moms for férbrukningenskostnaden el och vatten ar avdragsgill for féreningen.

Foreningen har under aret bytt bank for ett utav lanen.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stallning

Bostadsrattshavarna har betalat 10 590 000 kr i insats och 783 000 kr upplatelseavgift till
bostadsrattsféreningen.

Foreningens fastighetslan 2020-06-30 ar 4 210 678 kr. Lanen ar fordelade pa tre olika lan och
placerade hos Swedbank Hypotek AB och Roslagens Sparbank samt Stadshypotek AB. Foreningen
har under aret amorterat 163 676 kr. Lanens rantesatser och villkorsandringsdagar framgar av not.

Arets resultat ar -16 072 kr.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsattning 583 918 602 766 584 218 437 680
Resultat efter finansiella poster -16 072 5 841 -8 256 -230 075
Soliditet, % 71,9 71,2 70,9 70,0
Lan kr/kvm yta 6 880 7 148 7 252 7519
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter rep.fond resultat Resultat
Vid arets borjan 10 590 000 783 000 59 105 -326 551 5 841
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning yttr. rep.fond 24 500 -24 500
Balanseras i ny rékning 5 841 -5 841
Arets resultat -16 072
Vid arets slut 10 590 000 783 000 83 605 -345 210 -16 072
Behandling av ansamlad forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att
balanserat resultat -345 210
arets resultat -16 072
Totalt -361 282
behandlas enligt féljande
avsattning till yttre reparationsfond 24 500
balanseras i ny rakning -385 782
Summa -361 282

Bostadsrattsféreningens resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 583 918 602 766
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 583 918 602 766
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -370 977 -376 526
Forvaltnings och évriga externa kostnader 4 -12 453 -11 788
Personalkostnader 5 -21 600 -21 600
Avskrivningar av matriella anlaggningstillgangar 6 -124 296 -124 296
Summa rorelsekostnader -529 326 -534 210
Rorelseresultat 54 592 68 556
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -70 664 -62 715
Summa finansiella poster -70 664 -62 715
Resultat efter finansiella poster -16 072 5 841
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -16 072 5 841

Skatter

Arets resultat -16 072 5 841




Bostadsrattsforeningen Ankan 1
769631-1344

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15 040 786 15 165 082
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 040 786 15 165 082
Summa anldggningstillgangar 15040 786 15 165 082
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 6773 9734
Ovriga fordringar 297 347 409 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 603 11 143
Summa kortfristiga fordringar 315723 430 329
Kassa och bank

Kassa och bank 76 274 11 019
Summa kassa och bank 76 274 11 019
Summa omsittningstillgangar 391 997 441 348
SUMMA TILLGANGAR 15432783 15 606 430
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 590 000 10 590 000
Upplatelseavgifter 783 000 783 000
Yttre reparationsfond 83 605 59105
Summa bundet eget kapital 11 456 605 11432 105
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -345 210 -326 551
Arets resultat -16 072 5 841
Summa fritt eget kapital -361 282 -320 710
Summa eget kapital 11 095 323 11 111 395
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 147 002 4210678
Summa langfristiga skulder 4 147 002 4210678
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 63 676 163 676
Forskott fran kunder 3874 -
Leverantorsskulder 26 117 37 053
Skatteskulder 38 106 24 408
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10,11 58 685 59 220
Summa kortfristiga skulder 190 458 284 357
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15432 783 15 606 430
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2019-07-01- 2018-07-01-
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -16 072 5 841
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 124 296 124 296

108 224 130 137

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 108 224 130 137
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar, (se not 8) 399 1449
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 6 102 9 828
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 114 725 141 414
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -163 676 -63 676
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -163 676 -63 676
Arets kassaflode -48 951 77 738
Kassa och bank 76 274 11 019
Klientmedelskonto Redab 283 221 397 427
Likvida medel vid arets slut 359 495 408 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 2009 och beskattas med hel avgift from 2020. Foér inkomstaret 2020
uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus 1429 kr per bostadslagenhet.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering till underhallsfond skall enligt féreningens stadgar ske med minst 0,1% av
taxeringsvardet. Enligt den ekonomiska planen bedéms underhallsbehovet till en kostnaden av
245 000 kr fordelat éver en 10 arsperiod. Overforing sker efter styrelsens beslut mellan balanserat
resultat och yttre reparationsfond.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttiandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivning tillampas:

Byggnader 100 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i forhallande till
balansomslutningen.
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2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter bostader 436 320 436 289
Debiterad hushallsel 41 379 47 313
Debiterad forbrukning kallvatten 24 200 30 401
Debiterad férbrukning varmvatten 56 961 67 348
Debiterad avgift andrahandsuthyrning 16 812 15 691
Forseningsavgifter och dvriga ersattningar 482 912
Overlatelse- och pantséattnings avgifter 7764 4 812
583 918 602 766
Not 3 Driftkostnader
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsskotsel 107 595 105 210
Snordjning - 374
Hiss- besiktning, serviceavtal 18 735 11 394
Lopande reparationer 2576 11 291
El kostnad 51 946 58 962
Uppvarmning 50 582 59 040
Vatten 72 757 77 443
Sophamtning 28 003 27 425
Kabel-TV 863 1113
Fastighetsforsakring 12 198 11 890
Kommunal fastighetsavgift 25722 12 384
370 977 376 526
Not 4 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Revisionsarvode 9375 8 750
Forsaljningsomkostnader - 1688
Ovriga kostnader 3078 1350
12 453 11 788
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvode 16 436 16 436
Arbetsgivaravgifter 5164 5164
21 600 21 600
Foreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Byggnad 124 296 124 296
Summa 124 296 124 296
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnad
Mark

Ingaende avskrivningar :
Arets avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8 Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda forsakringskostnader
Skattekonto

Momsfordran

Summa rérelsefordringar

Klientmedelskonto Redab

Summa kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan till kreditinstitut

Langivare Réntesats %

Swedbank Hypotek AB 1,950
Swedbank Hypotek AB 1,520
Roslagens Sparbank (rorligt lan) 1,250
Stadshypotek AB 1,210

Total skuld till kreditinstitut

Langfristig del av skuld
Kortfristig del av skuld
Kortfristig del- extra amortering

10(11)

rantedndring
2023-06-21
2019-09-28
2020-09-27
2021-12-30

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 892 298 kronor.

2020-06-30 2019-06-30
12 430 660 12 430 660
3107 665 3107 665
15 538 325 15 538 325
-373 243 -248 947
-124 296 -124 296
-497 539 -373 243
15 040 786 15 165 082
7 800 000 7 800 000
2 448 000 2 448 000
10 248 000 10 248 000
2020-06-30 2019-06-30
6773 9734

11 603 11143

13 836 12 024

290 -

32 502 32901

283 221 397 428
315723 430 329
Lanebelopp Lanebelopp
2020-06-30 2019-06-30
1953 890 1 996 366
- 2123794

232 994 254 194
2023794 -
4210678 4 374 354
4147 002 4210678
63 676 63 676

- 100 000
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Not 10 Forutaviserade hyror och avgifter

Forutaviserade hyror och avgifter

Not 11 Upplupna kostnader

Beraknat arvode for revision

Not 12 Stillda sakerheter

Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Underskrifter

Norrtalje den

Emil Osterman
Styrelseordférande

Mikael Lundman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Amanda Blomdahl
Styrelseledamot

2020

2020-06-30 2019-06-30
48 685 49 220
48 685 49 220
2020-06-30 2019-06-30
10 000 10 000
10 000 10 000
2020-06-30 2019-06-30
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
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