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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



ARSREDOVISNING

for

HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm

Org.nr. 716421-0978

Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppriattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

[ styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
ckonomin ir god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa beridkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1989-08-20. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1996-10-12 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-01-28 hos bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Sjélvforvaltningen

Bostadsrittsforeningen Rospiggen bedriver sjdlvforvaltning i form av markskétsel och stiddning. Foreningen berdknas genom detta spara
ca 200 000 kronor arligen. Tillstromningen till sjalvforvaltningen har varit tillfredsstillande. Boende som deltar i sjdlvforvaltningsgruppen
far reducering av manadsavgiften med 429 kronor.

Fastighetsfakta

Forvérvet
Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Rospiggen 1 i Stockholms Kommun byggdes 1996, virdear 1996. Byggnadsytan utgors
av 4456 kvm ldagenhetsyta.

Fastigheten dr beldgen pa adressen Bjornsonsgatan 325 - 337.
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar Stockholm.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark dr upplaten med tomtritt.
Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 64 ligenheter med bostadsritt.

Darutdver har féreningen en géstldgenhet och gym med bastu.

Parkering/Garage
Foreningen har 52 parkeringsplatser varav 6 anvinds som géstparkering.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 84 st
Nytillkomna medlemmar 4 st
Avgaende medlemmar 2 st

Medlemmar vid arets utgang 86 st
Under aret har 2 6verlatelser skett. Styrelsen har beviljat | andrahandsuthyrning.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av koparen.

Sida2 av (2



HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

Styrelsen
Under aret valde Suchada Phothisingha (ordférande) och Pia Ankarling (ledamot) att avsédga-sig sina styrelseuppdrag. Vitali Ivan valdes
till ny ordforande for styrelsen.

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Till och med datum:
Styrelsemedlem
Suchada Phothisingha
Josef Cotaidis

Eva El Massry
Stefania Koulakidou
Pia Ankarling

Vitali Ivan

Richard Asper

Firmatecknare

2020-03-23
Roll
Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Firman tecknas tva i férening av Eva El Massry, Josef Cotaidis, Suchada Phothisingha och Vitali Ivan.

Fran och med datum:
Styrelsemedlem
Vitali Ivan

Josef Cotaidis

Eva El Massry
Stefania Koulakidou
Richard Asper

Firmatecknare

2020-03-24
Roll
Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Firman tecknas tva i forening av Eva El Massry, Josef Cotaidis, Vitali Ivan och Stefania Koulakidou.

Fran och med datum:
Styrelsemedlem
Vitali Ivan

Josef Cotaidis

Eva El Massry
Christian Bolander
Peter Gabrielson
Staffan Hansson
Magnus Pettersson
Richard Asper

Firmatecknare

2020-06-24
Roll
Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Firman tecknas tva i forening av Josef Cotaidis, Peter Gabrielson, Vitali Ivan och Magnus Pettersson.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr: Staffan Hansson, Peter Gabrielsson, Christian Bolander och Magnus Pcttersson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriaden.

Revisor

Sophia Hansson
Bo Ohlsson
Joakim Hill

Valberedning
Karl Sandberg
Gunnar Andersson

Foreningsvald ordinarie revisor
Foreningsvald revisorssuppleant
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Sammankallande

Iy
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

Stammor
Ordinarie stimma holls den 17 juni 2020.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser under éret.

Genomfort och planerat underhall

2020
2020
2021
2021
2021
2021
202]

Takspolning Cykelforrad

Hissar Foreningen har under aret moderniserat hissarna pa Bjornsonsgatan 335 och 337.
Fjarrvarmecentral Fjarrvarmecentralen kommer bytas ut under andra kvartalet 2021.

Hissar Foreningen kommer modernisera ytterligare tva hissar pa Bjornsonsgatan 333 och 331.
Fonster Ommalning av fonster kommer starta under andra kvartalet 2021.

Portdorrar Entreddrrarna slipas och lackas i samband med ommalning av fonstren.

Takspolning Taken kommer spolas infor installationen av solceller.

Hantering av motioner fran foregaende stimma

Motionscykel koptes in och installerades i gymmet.

Duschkabin koptes in och installerades i 6vernattningslédgenheten.

Arbetet med installation av solceller har forsenats under 2020. Innan solceller kan installeras behover fragor
om taksikerhet och underhéll hanteras.

Bygglovsansokan gillande bottentomda avfallskarl har skickats till kommunen och styrelsen invéntar svar.

Ovriga hdndelser under rikenskapsaret

Beskérning av foreningens buskar och hickar
Foreningen har ordnat 1 stiddag

Nedtagning av sjuka triad. Nya trad planteras under 2021
Polering av golv i trapphus och styrelserum

Nya mobler i styrelserummet

Brandsikert skdp till styrelserummet

Grillplatsen bokas digitalt

Ommalning av gym och styrelserum

Omlidggning av grasmattor

Delar av staketet runt lekplatsen byttes ut

Foreningens ekonomi

Lan

Ett 1an har satts om.

Avgiftssankning
Avgifterna sinktes den I april 2020 med 3%.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2020 var den kommunala fastighetsavgiften 1429 kr per bostadsldgenhet.

Foretagets site Stockholms ldn, Stockholm kommun.
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm

Org.nr. 716421-0978

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift/kvm bostadsritt yta
Lan/kvm bostadsriitt yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

yla bostadsritter 4456 kvm.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhdll
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat rcsultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
lanspréakstagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning

2020 2019 2018
3574 768 4216819 4101 583

-685 871 40 338 385 728
46,77 46,65 46,31
789 808 900
5678 5799 5886
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
12 463 000 1 810 000 5555224
390 000
-124 942
12 463 000 1 810 000 5820 282

3254299

-685 871

2 568 428

390 000

-931 000

3109 428

2568 428

Betrdffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdanvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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2017
3752 000
436 000
45,00
825

6006

Fritt eget
kapital
3519357

-390 000
124 942
-685 871
2568 428



HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3574 768 4216819
Summa rorelseintikter 3574768 4216819
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3354 909 -3 197 192
Personalkostnader, arvoden 4 -137 831 -141 550
Avskrivningar 5,6 -463 656 -496 399
Summa rorelsekostnader -3 956 396 -3 835 141
Rorelseresultat -381 628 381678
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter 0 2013
Réntekostnader -304 243 -343 353
Summa finansiella poster -304 243 -341 340
Resultat efter finansiella poster -685 871 40338
Arets resultat -685 871 40 338
i
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm

Org.nr. 716421-0978
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Stockholm
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

W

44 108 931
6 0

2019-12-31

44 572 587
0

44 108 931

500

44 572 587

500

500

44 109 431

246
11 477
216 642

500

44 573 087

246
7261
218 607

228 365

4110794

226 114

5243 288

4 110794

4 339 159

48 448 590
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

14 273 000
S 820 282

20093 282

3254299
-685 871

2568 428

22 661 710

15460171

2019-12-31

14 273 000
5555224

19 828 224

3479019
40 338

3519357

23 347 581

19 862 145

15460 171

9811075
111 626
5074

67 061
331873

10326 709

48 448 590

19 862 145

5976001
232 864
4116

77 569
542213

6 832763

50 042 489
v



HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
-381 628 381 678
463 656 496 399

0 2013

-304 243 -343 353
-222 215 536 737

-2 251 -90 749

-121 238 -3 630
-219 890 2224217
-565 594 664 785
-566 900 -537 400
-566 900 -537 400

-1 132494 127 385
5243 288 5115903

4 110 794 5243 288



HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

NOTER

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Reservering till yttre fond sker enligt underhallsplan.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 120
Inventarier, verktyg och installationer 10

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning 2020 2019
Arsavgifter 3517 561 3598 528
Hyror 131750 130 200
Forsédkringsersittning, brand i soprum 0 456 946
Forsdkringsersittn. vattenskada i Igh (6vernatt.) 0 113 382
Ovrigt 91377 -82 237
Ovriga intikter 16 834 0

3574 768 4216819

Not3  Ovriga externa kostnader 2020 2019
Snoskottning/sandning 27253 79 528
Stddning 29 888 18 444
Ovk 0 57 000
Forbrukningsinventarier 65 347 122 020
Ovrigt fastighetsskotsel 35219 14 222
Reparationer 490 458 452 819
El 101 070 107 018
Fjarrvdrme 526 156 532 342
Vatten 125 664 119 238
Sopor ‘ 126 752 48 468
Fastighetsforsdkring 49902 36 583
Kabel-Tv/bredband 164 020 138 802
Forvaltningsarvode 210 180 270 341
Fastighetsskatt 91 557 88 227
Tomtritt 274 200 274 200
Ovriga driftskostnader 10 839 10 875
Revisor 20 100 19 925
Medlemsavgift 24 640 24 640
Ovrig administration 50 664 70330
Vatten- och brandskador 0 712170
Underhall, hiss 931 000 0

3354909 3197 192
nx
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HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

NOTER

Not 4

Personalkostnader, arvoden

Arvode till styrelsen mm
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Noter till balansrikningen

Not §

Not 6

Not 7

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Avets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga lan

Lan Rinta
Nordea, 2021-03-17 1,550%
Nordea, 2022-05-18 0,850%
Nordea, 2025-09-17 0,87%
2019

Kortfristig del av langfristiga skuld 537 400 kr (amortering)

L.an 5 438 601 omforhandlas under ar 2020.

2020
Lan 9 483 495 omférhandlas under ar 2021.
Tva lan amotering under ar 2021, 327 580 kr.
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2020

102 600
7000
28 231

2019

100 997
7000
33553

137 831

2020-12-31

52 855 264

52 855264
-8282 677
-463 656

-8 746 333

141550

2019-12-31

52855264

52 855 264
-7815653
-467 024

44 108 931

26 000 000
49 010 000

-8 282 677

75010000

2020-12-31

414 075

414 075
-414 075
0

44 572 587

26 000 000
49 010 000 -

75 010 000

2019-12-31

414 075

-414 075

414075
-384 700
-29 375

0

2020-12-31

9483 495
10 496 890
5290861

25271 246

-414 075
0

2019-12-31

9693 075
10 706 470

54380601

25838 146



HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm
Org.nr. 716421-0978

NOTER

Ovriga noter

Not8  Stillda sdkerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 38 807 000

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

ek Y [3-202

wfwy

Eva Ei Massry

< .
/ér&"
/

Richard Asper ?‘,[Cl ﬁ?els// Qosef Cotaidis

Vitali Ivan e Magnus Pettersson Staffan Hansson

Var revisionsberiittelse har ldmnats den 23 ’)J,Q/ol( \
# / Jooar Httertiy

Joakim Hill Sophia Hansson
av HSB Riksforbund forordnad revisor av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm, org.nr. 716421-0978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rospiggen nr
294 i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e {dentifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Rospiggen nr 294 i Stockholm for  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020 samt av férslagetfill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e T " :
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm dengg /’3—2021

Joakim Hall Sophia Hansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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