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Styrelsen for Brf Boklok Histhagen, med site 1 Upplands-Bro, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen forvirvade fastigheten Jursta 3:20 i Uplands-Bro kommun den 19 december 2016.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till kr 67 412 715.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 14 december 2015. Féreningens ursprungliga stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 14 december 2015, medan foreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 27 september 2016. Foéreningens ekonomiska plan registrerades hos
Bolagsverket den 30 augusti 2016.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag.

Foreningens fastighet

Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Jursta 3:20 i Upplands-Bro kommun.
Markareal for tomten uppgar till 2 884 kvadratmeter . Fastigheten bestar av 16 st smahus. Lagenhetsytan
uppgdr till 1 872 kvadratmeter.

Nybyggnadsar och virdear ar satt till 2016.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad hos Protector Forsdkring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 22 632 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 17 400 000 kr och markvérde 5 232 000 kr.

Virdear ar 2016.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 550 kr/kvm boyta per ar.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 7.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 juni 2018 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter
Robert Adermark
Asaf Oko
Diana Palacio Cepeda
Helena Sahin
Theresa Lehtinen
Suppleant Agneta Czauderna
Safwan Khudhair
Nosherwan Adil

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 8 protokoliférda sammantréiden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsikring tecknad med Protector Forsikring.

Revisor

Jan-Ove Brandt

KPMG

Visentliga héndelser under rdkenskapsaret

* Atgéird efter tva arsbesiktning har pabérjats.

* Mélning av fasaden pa framsidan #r inte tillrdckligt bra. Féreningen har klagomal pa denna och fasaden
ska malas om. Kostnaden fér ommalning ska tas av Boklok Housing och inte belasta
bostadsréttforeningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 26 (28) medlemmar. Under rikenskapsaret har bostadsritten till 2 (0)
ligenheter Sverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1030 858 0
Resultat efter finansiella poster 54 -13 0
Soliditet (%) 59,04 58,92 8,80
Fastighetslan/kvm (kr) 14 773 14 831 0
Genomsnittlig skuldréinta (%) 1,31 1,10 0,00

Arsavgift/kvm (kr) 550 550 0
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Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta (%)
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 40 000 000 0 0 -12 749 39 987 251
Disposition av
foregaende
ars resultat: 56 160 -68 909 12 749 0
Arets resultat 53 640 53 640
Belopp vid arets
utging 40 000 000 56 160 -68 909 53 640 40 040 891

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -68 909

arets vinst 53 640
-15 269

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 56 160

i ny rikning 6verfores -71 429
-15 269

Avsittning till fond f6r yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 30 kr/kvm bostadsarea for
foreningshus.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 1 029 696
1593
1031 289

3 -18 197
4 -58 800
-18 003

5 -519 078
~614 078

417 211

0
-363 571
-363 571

53 640

53 640

409

2017-01-01
-2017-12-31

858 080
559
858 639

-16 867
-30771
0

-519 078
-566 716

291 923

926
-305 598
-304 672

-12 749

-12 749



Brf Boklok Hiésthagen
Org.nr 769631-3571

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

66 374 559
66 374 559

66 374 559

16 089
6710
19 660
42 459

1407 238
1407 238
1 449 697

67 824 256
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2017-12-31

66 893 637
66 893 637

66 893 637

16 353
16 353

952 376
952 376
968 729

67 862 366
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 000 000 40 000 000
Fond f6r yttre underhéll 56 160 0
Summa bundet eget kapital 40 056 160 40 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -68 909 0
Arets resultat 53 640 -12 749
Summa fritt eget kapital -15269 -12 749
Summa eget kapital 40 040 891 39 987 251
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 27 654 400 27 764 400
Summa langfristiga skulder 27 654 400 27 764 400
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17 503 17 533
Ovriga skulder 8413 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 103 049 93182
Summa kortfristiga skulder 128 965 110 715

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 824 256 67 862 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 1029 696 858 080
1029 696 858 080
Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Bevakningskostnader 3749 0
Reparationer 0 779
Forsikringskostnader 14 448 13 004
Forbrukningsinventarier 0 3084
18 197 16 867

Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Foreningsgemensamma kostnader 400 0
Revisionsarvode 12 798 10 000
Ekonomisk férvaltning 24 230 19 464
Bankkostnader 1775 1307
Konsultarvoden 12 250 0
Medlems-/féreningsavgifter 4030 0
Ovriga forvaltningskostnader 2971 0
Ovriga poster 346 0

58 800 30771
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvérden mark
Ingdende anskaffningsviirden mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Redovisning
Protector forsidkring
Bostadsritterna

Not 7 Skulder till kreditinstitut

2018

51907 791
51907 791

-519 078
-519 078
-1 038 156

15 504 924
15504 924

66 374 559

5232000

17 400 000
22 632 000

2018-12-31

15550
4110
19 660

8 (9)

2017

51907 791
51907 791

0
-519 078
-519 078

15504 924
15 504 924

66 893 637

5232 000
17 400 000
22 632 000

2017-12-31

1 906
14 447
0

16 353

Riintesats Datum for
Léngivare % rintefindring
Stadshypotek 1,050 2019-03-04
Stadshypotek 1,050 2020-03-01
Stadshypotek 1,840 2024-03-01

Lanebelopp
2018-12-31
9 194 800
9282 300
9177 300
27 654 400

Lanebelopp
2017-12-31

9 244 800
9282300
9237300
27764 400

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka 4r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av féreningens fastighet dr av langfristig karaktir.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rinta Stadshypotek

Upplupen revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 9 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Stockholm \(tvv\a) 2014

——— - >

e —

< TetermSahin

AY ﬁ_‘

Asaf ©ko

2018-12-31

7241
10 000
85 808

103 049

2018-12-31

27 847 000
27 847 000

Al

Robert Adermark

iana Palacio Cepeda

Min revisionsberittelse har limnats (L1 23“"“)‘ o

M&M o&”

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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2017-12-31

8100
10 000
75 082
93182

2017-12-31

27764 400
27764 400



REVISIONSDEralielse

Till féreningsstamman i Brf BoKlok Hasthagen, org. nr 769631-3571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf BoKlok Hasthagen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning foér Brf BoKlok Hasthagen fér &r 2018 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 23 maj 2019
1
- < /
TQ/IA, (Q&/\ 6 *UVLM

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

(
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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