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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Henriksgérden i Lomma kallas hirmed till
ordinarie foreningsstdimma torsdagen den 13 februari 2019 klockan 18.00

Lokal: Enligt avisering pa informationstavlor i trapphus

DAGORDNING

Oppnande av stimman
Val av ordforande for stimman
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Faststdllande av dagordningen
Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av réstriknare
Fréga om kallelse beh6rigen skett
Styrelsens &rsredovisning
. Revisoreras berittelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
- Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden
. Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen
16. Val av revisor och eventuell suppleant
17. Val av valberedning
18. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmé
19. Inkomna motioner
20. Avslutning
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Henriksgarden i Lomma

Org nr 746000-4729

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-09-01 - 2018-08-31

Foreningens 67:¢ verksamhetsar

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017/2018

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1952-54 p4 fastigheten Lomma 30:5 (10°399m2) som
féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr i Lomma:

Bredgatan 18-24

Industrigatan 6-12

Slatténgsgatan 11-15

P4 fastighetens tomt finns dven ett garage med verkstad med adressen Vistra Almgatan 3.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
har sitt sdte i Lomma.

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 27
2 73
4 5
Summa 105
Lokaler, bostadsritt 3
Lokaler, hyresratt 3
Parkeringsplatser 15

Total ldgenhetsyta 5440 m?2
Total lokalyta 380 m2.
Légenheternas medelyta 52,3 m2.
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Ordinarie foreningsstimma holls den 8/2 2018 pa Havsblick i Lomma. Nérvarande var 29
personer varav 25 rostberéttigade medlemmar samt 1 med fullmakt.

Under verksamhetséret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Ordf6rande Magnus Soderkvist
Vice ordférande Marcus Bjorklund
Ekonomiansvarig Marcus Bjorklund
Sekreterare Ingalill Ahrens
Studieorganisator Gunilla Caraeus
Overlatelser Gustav Hjerpe
Utsedd av HSB Inger Dahlgren

1:e suppleant Ann-Katrin Nilsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledaméterna Ingalill Ahrens,
Marcus Bjorklund och Ann-Katrin Nilsson.

Styrelsen har under &ret hallit foljande sammantraden:

Konstituerande méte Ist
Ordinarie styrelsemote 8st
Anbudsmdéte Ist
Budgetmote Ist
Bokslutsméte Ist
Extra Foreningsstimma  1st
Arbetsmoéte Tst
Yttre/Inre besiktning 2st (Yttre/Inre utforda vid olika tidpunkt)

Foreningens firmatecknare, fyra i foreningen har varit Magnus Soderkvist, Ingalill Ahrens,
Gustav Hjerpe och Marcus Bjorklund.

Revisorer har varit Ulf Martensson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning har saknats under perioden da ingen person vid stimman ville véljas in.

Representanter i HSB-fullmaéktige har varit Marcus Bjorklund med Gunilla Caraeus som
suppleant.

Vicevird/Vaktmaistare har varit Mats Olsson
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Vasentliga handelser under och efter radkenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Genomforande av trapphusprojekt som paborjades sommaren 2017. Projektet omfattade bland

annat:

Malning av tak, vdaggar och golv

Ljudisolering i trapphus

Slipning av golv i trapphus

Ny belysning (LED) i trapphus, utomhus samt Miljchus

Nya entrédérrar i ek och nya kéllardSrrar

Passagesystem, porttelefon for siker trivselmiljo, Portautomatik (dorrppnare) till entrédorrar,

sophus och vissa kéllardorrar

e Digitala informationstavlor i trapphusentréer, bokning av tvitt, information kring férening
samt kontaktuppgifter till styrelse och vaktméstare
Ny elcentral f6r inkommande el, omlaggning av elkablar in till fastigheterna (inte i lagenheter)
Nya killarnedgéngar inkl stenkista for regnvatten.

e Titning och isolering av gamla sopschakt

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen och vaktmaéstaren 2018-03-28 (Inre)
och 2018-06-07 (Yttre).

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgéarder:

2019
e Byte av fonster

2020
e Oversyn av vdarmesystem

De planerade kommande underhallsatgérderna dr bedémda att finansieras med egna medel
samt l4n fran kreditinstitut.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 798 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Styrelsen har beslutat att hdjning med arsavgifter pa 2% fortsétter 16pande.

Styrelsen anser att avgifterna 1 normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora
hdjningar enskilda 4r.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 15 133 105 kr. Under aret har féreningen
amorterat 303 600 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 ar.
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Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lén. I syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit
lanen pé olika bindningstider.

Foreningen dr drygt 67 &r med lika gamla avloppsror och ror till virmesystemet. Enligt
underhallsplanen &r det planerat for byte eller relining av réren 2023-24. Vilken metod som
kan anvindas beror pa vilket skick r6ren dr i. Att byta ror innebér betydligt hogre kostnad idn
relining. Styrelsen kommer ta in experter for att underséka statusen pd vara ror sd att vi kan
vilja ratt metod for renoveringen,

Under 4ret har 11 ldgenhetsoverlatelser skett (aret ddr innan 11). Vid arets utging hade
foreningen 110 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap 1 foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman &r det enbart en rost per bostadsritt oavsett antalet
innehavare.

Styrelsen arbetar stindigt for att foreningens energi- och vattenanvéndning ska vara s 1ag
som mdjligt och ddrmed var milj6belastning.

Atgéirder under &ret for att minska energi- och vattenanvindning:

e Byte av trapphus och killarbelysning till LED armaturer

e Bittre isolerade dorrar till kdllarnedgangar, vaktmaéstarlokal och lokal pa Bredgatan
e Titning och isolering av gamla sopschakt

Energiutveckling under ret:

Total fjarrvirme* 0% oforéandrad
Virme* 2% Okning

El 22% Okning
Kallvatten 2% minskning
Varmvatten 6% minskning

*graddagsjusterade virde for virme for att kunna jimfora kalla med varma ar

Okningen av el beror p4 installation av passagesystem, dorréppnare och informationstavlor.
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Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls Balanserat Arets

Insatser avgift fond resultat ‘resultat
Belopp vid arets ingang 202870 0 5201989 3698642 1212392
Resultatdisp. under aret 1212392 -1212392
lanspréktagan. 2017/18 av yttre fond
Avsattning ar 2017/18 yttre fond 298 000  -298 000
Arets resultat " 1118 973

Belopp vid arets slut 202870 0 5499989 4613034 1118973

Styrelsens slutord

Som framgar av den ekonomiska redovisningen star vi starka infor framtida atgéardsbehov och
investeringar. Det &r styrelsens ambition att foreningen skall fortsétta att ha en god ekonomi.
Det dr en forutsittning for att vi ska kunna fortsétta att ta hand om och forvalta var forening

pa bista satt.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for visat fortroende under det géngna verksamhetséret samt
vér vicevird/vaktmistare Mats Olsson som tar hand om vér forening.

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid rets
utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Riéntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

Forslag till resultatdisposition

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

4 920
-3 581

-219
1119

4144
15133
5500
27 508
51960
42%

38
2492
798

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foresliar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

4813
-3250
-350
1212

9115
12 452
5202
23 690
51 960
44%

62
2051
778

4793 4785
3877 -5454
-458 -472
458 -1140
7753 7510
12755 13034
4 907 5411
22777 22993
51960 40939
40% 38%
81 90
2101 2147
767 752
4613 034
1118973
5732 007
5732 007

4 685
-3 598
-456
630

8300
13313
6 959
24 234
40 939
40%

98
2193
742
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2017-09-01 2016-09-01
Resultatrakning 2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsattning Not 1 4919 740 4812 693
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 511 931 -1 499 031
Personalkostnader och arvoden Not 3 -663 869 -676 624
Lépande underhall Not 4 -270 816 -133 467
Ovriga externa kostnader Not 5 -253 264 -353 748
Fastighetsskatt/avgift -158 648 -156 360
Avskrivningar Not 6 -722 772 -430 807
Summa fastighetskostnader -3 581 300 -3 250 037
Rérelseresultat 1338 440
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 10 090 25904
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 557 -376 168
Summa finansiella poster -219 467 -350 264
Arets resultat 1118 973 1212 392
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1118 973 1212392
Avsittning underhallsfond -298 000 -295 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -298 000 -295 000
Overskott 820 973 917 392
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Balansréikning 2018-08-31 2017-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 23114 663 14 331 529
Inventarier Not 8 92721 123 627
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 9 101 876 0
23 309 260 14 455 156
Finansiella anldggningstillgédngar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 23 309 960 14 455 856
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1498 13 049
Avrékningskonto HSB Malmo 1643 951 8 865 261
Ovriga fordringar Not 11 31960 32712
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 20 562 72729
1697 971 8 983 750
Kortfristiga placeringar Not 13 2 500 000 250 000
Summa omséattningstillgangar 4197 971 9 233 750
Summa tillgdngar 27 507 931 23 689 606
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Balansrakning 2018-08-31 2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 202 870 202 870

Fond for yttre underhall 5499 989 5201 989
5702 859 5 404 859

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4613034 3 698 642

Arets resultat 1118 973 1212 392
5732 007 4911034

Summa eget kapital 11 434 866 10 315 893

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 14 804 505 12 148 105

14 804 505 12148 105

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 328 600 303 600

Leverantorsskulder 39 146 112 555

Aktuell skatteskuld 9 264 6 809

Fond f6r inre underhall 95 946 95 946

Ovriga skulder Not 17 44 954 48 765

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 750 650 657 934
1 268 560 1225608

Summa skulder 16 073 065 13373713

Summa eget kapital och skulder 27 507 931 23 689 606
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2017-09-01 2016-09-01
Kassaflodesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1118973 1212 392
Avskrivningar 722772 430 807
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1841745 1643 199
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 64 470 18 599
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 17 951 4 260
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1924 166 1 666 058
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 576 876 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -9 576 876 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 2 681 400 -328 600
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2 681 400 -328 600
Arets kassafléde -4 971 310 1 337 458
Likvida medel vid arets borjan 9115 261 7 752804
Likvida medel vid arets slut 4143 951 9115 261
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaéssig nyttjiandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 67 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,8 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har varderats till anskaffningsvidrdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2017/2018

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 919 458 kr (féregdende ar 919 458 kr)

11
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2017-09-01 2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4388 912 4 281 698
Arsavgifter lokaler 279 284 264 817
Hyresintakter 213089 227 132
Ovriga intakter 38 455 39 046
4919 740 4812 693
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 134 441 121 693
El 133028 160 156
Uppvéarmning 780 766 775788
Vatten 295 581 284 503
Sophamtning 99 528 88115
Ovriga avgifter 68 587 68 776
Summa 1511 931 1499 031
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode * 126 561 133572
Revisorsarvode 10 010 9812
Loner och andra ersattningar™ -4 480 4 460
Summa 132 091 147 844
*Hogre utfall i fiol pa grund av periodiseringar.
** Minus tecken pa grund av periodisering av valberedning i fiol.
Léner och erséttningar 356 825 349 481
Ovriga kostnader anstillda 621 3072
Summa 357 446 352 553
Sociala kostnader 174 332 176 227
Summa 174 332 176 227
Totalt 663 869 676 624
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 1 1
Not 4 Lopande underhall
Lépande underhall 491 2063
Material i iBpande underhall 16 598 44 100
Ldpande underhall av gemensamma utrymmen 14 428 0
Lépande underhall tvattutrustning 4677 7 652
Lépande underhall av installationer 27 092 0
Lépande underhall Va/sanitet 160 190 20 260
Lépande underhall virme 11235 4010
Lépande underhall el 1681 1745
Lépande underhall huskropp utvandigt 30 625 31438
Lépande underhall markytor 3799 22 199
Summa 270 816 133 467
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 134 163 131976
Revisionsarvoden 10175 8 850
Ovriga externa kostnader 108 926 212 922
Summa 253 264 353748
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 691 866 399 901
Inventarier 30 906 30 906
Summa 722772 430 807
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 29 451 341 29 451 341
Omklassificering fran pAgéende byggnation, trapphus,passagesystem 9475000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 926 341 29 451 341
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -15154 772 -14 754 871
Arets avskrivningar -691 866 -399 901
Utgdende avskrivningar -15 846 638 -16154 772
Bokfort virde Byggnader 23079703 14 296 569
Ingdende anskaffningsvérde mark 34 960 34 960
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 34 960 34 960
Bokfért viarde Mark 34 960 34 960
Bokfort virde Byggnader och Mark 23114 663 14 331 529
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 35 000 000 35 000 000
Byggnad - lokaler 1 600 000 1 600 000
36 600 000 36 600 000
Mark - bostader 15 000 000 15 000 000
Mark - lokaler 360 000 360 000
15 360 000 15 360 000
Taxeringsvéarde totalt 51 960 000 51 960 000
Not8 Inventarier
Ingaende anskaffningsvirde 403 339 403 339
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 403 339 403 339
Ingdende avskrivningar -279 712 -248 806
Arets avskrivningar -30 906 -30 906
Utgdende avskrivningar -310 618 -279 712
Bokfort virde 92721 123 627
Not9 Pagaende byggnation
Arets investeringar 9576 876 0
Omklassificering till byggnation -9 475 000 0
Pagaende nyanlidggningar 101 876 0
avser fonsterrenovering, kostnad ca 10 mkr, fardig under 2019,
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

13
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 31960 32712
31960 32712
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
gpplupna ranteintakter 5 851 6 492
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 711 66 237
20 562 72729
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 2 500 000 250 000
Not 14 Forédndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 202 870 0 5201 989 3 698 642 1212 392
Resultatdisponering under aret 1212 392 -1 212 392
Avsittning ar 2017/18 yttre fond 298 000 -298 000
Arets resultat 1118 973
Belopp vid érets slut 202 870 0 5499 989 4613034 1118 973
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 180100 1,34% 2023-12-01 2985 000 30 000
Swedbank Hypotek 2753691209 1,21% 2021-09-24 2 450 000 25000
Swedbank Hypotek 2755481930 1,65% 2022-06-08 5230 050 58 600
Swedbank Hypotek 2852627468 1,10% 2020-04-24 1838 100 15000
Swedbank Hypotek 2856732280 1.22% 2019-09-25 2 629 955 200 000
15133105 328 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 804 505
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til 13 490 105
Finns Swap-avtal knutna till foreningen nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,30%
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2018-08-31 2017-08-31
Stillda sdkerheter 20 858 000 20 858 000
varav frigjorda
Eventualforpliktelser Inga Inga

14
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig de! av langfristig skuld (n3sta rs berdknade amorteringar) 328 600 303 600
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 22 377 24 487
Arbetsgivaravgifter 22 577 24 278
44 954 48 765
Not18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
gpplupna rantekostnader 35 391 54 487
Ovriga upplupna kostnader 304 895 205 814
Férutbetalda hyror och avgifter 410 364 397 633
750 650 657 934

Lomma &0 /1. _ 2018
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman | HSB BRF Henriksgarden | Lomma, org.nr. 7460004729 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB BRF
Henriksgérden | Lomma for &r 2017-09-01-2018-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for freningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdiler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att [amna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som berar pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intem kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

= utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

= utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning. ” '(



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaitning for HSB BRF Henriksgarden i Lomma for &r
2017-09-01-2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i Bvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeiagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte 4r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen. ”f

Lomma den 2] /(2 2018

UIf Martensson

Av foreningen vald revisor

Hoda Fakhro
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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