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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Braviken 2 fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens findamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningens verksamhet
Féreningens veksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Stockholm Braviken 2, som bestar av 24 st
ligenheter varav 22 st upplates med bostadsritt och 2 st med hyresritt samt 2 st lokaler som uthyres.

Ordfdranden framfor ett stort tack till styrelsen for ett gott samarbete, god anda och friska ideer. .

Styrelsens medlemmar under aret har varit:

Ordf6rande Gosta Tjadersten
Ledamot Anders Thorgren
Ledamot Christina Sundin
Ledamot Erik Marklund
Ledamot Neil Nolan
Suppleant Dan Edbom
Suppleant Karl Mellqvist
Suppleant Sofia Lindgren
Revisor

Féreningens revisor har under aret varit Lena Gustavsson, Allegretto Revision AB

Liigenhetsoverlatelser :
Under &ret har 3 st ligenhet 6verlatits. Féreningen har dven salt en av hyresldgenheterna.

Forsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Sammantriden
Foreningens arsstimma hélls den 6 juni 2013.
Styrelsen har haft 7 protokollforda moten samt ett antal diskussioner per e-post och telefon.

Viktiga hindelser

Foreningen har genomfort tva stdddagar, en pa hosten och en pa véren.

Beslut om att renovera fastighetens elsystem samt installera elslingor pa taket och takbrygga
har tagits under ret. Entrepenaderna har gétt till Total E1i Arsta AB samt Dimson AB

Lopande underhéll som gardsunderhall, sndskottning, sandning, lampbyten och administration har

upptagit en del av styrelsens tid.
En omfattande arbetsinsats har skett for att planera renoveringen av elsystemet och taket.




Bostadsrittsforeningen Braviken 2
Org.nr 769609-3454

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
- avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

-2 983 482
-127 097
-3 110 579

59 820
-3 170399
-3 110 579
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| Resultatrikning

Rorelsens intikter
Avgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster.

Ovriga rinteint#ikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1105 982
1335
1107 317

2 -590 488
-286 588
-877 076

L

230 241

3920
-361 258
-357 338
-127 097
-127 097

-127 097
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2012-01-01
-2012-12-31

1 082 840
6 820

1 089 660
-594 982
-286 588
-881 570
208 090
0

-429 093
-429 093
-221 003
-221 003

-221 003
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not  2013-12-31

4,5,6 18 668 368
7 48 752
18 717 120

18 717 120

76
23 490
23 566

2072 811
2096 377

20 813 497
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2012-12-31

18940 013
63 695
19 003 708

19 003 708

3232
23 427
26 659

199 870
226 529

19230 237
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Ytire underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

- Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fir egna skulder och aysdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2013-12-31

13 031 841
308 297
13 340 138

-2 983 482

-127 097
-3 110 579
10229 559

10 359 365

36 070
11 015
69 280
108 208
224 573

20 813 497

10 540 000
10 540 000

Inga
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2012-12-31

11231 841
258 473
11 490 314

-2.712 655
-221 003
-2 933658
8 556 656

10 403.725

36 070
40 812
72 168
120 806
269 856

19230 237

10 540 000
10 540 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar ’
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna réd.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna #r oforindrade jémfort med fregéende ér.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Not 1 Avgifter och hyror
2013 . 2012
Arsavgifter 868 466 823 044
Hyresintikter bostider 167 164 ' 189 444
Hyresintikter lokaler 56 352 56 352
Hyresint#ikter parkeringsplatser 14 000 14000
~ : : 1105982 1 082 840
Not 2 Ovriga externa kostnader
| 2013 2012
Elavgifter for belysning 21 544 19 541
Virme 265 983 261 418
Vatten och avlopp 17 044 23 892
Fastighetsskatt 32 440 36 840
Renhéllning och stidning 44 934 44 619
Reparation och underhall 20 451 28 076
Tvittstuga o gard 1 650 5526
Forvaltningskostnader 57 000 57 000
Tomtrittsarrende 61 800 61 800
Forsakringspremie 16 387 19 093
Revisionsarvode » 14 375 14 900
Konsultarvoden . 5750 4 817
Serviceavgift branschorganisation 4 388 4356
Kabel TV-avgift 6227 6 204
Ovriga kostnader 17 515 © 6900
590 488 594 982
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

79

Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan ver den frviintade nyttjandeperioden med hénsyn till

viisentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader
Stambyte

Takarbete
Maskiner, tvittstuga och kabel TV

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not S Stambyte

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

1%
2%
5%

10 %

2013-12-31

16 263 450
16 263 450

-1 410366

-162 634
-1 573 000

14 690 450
10 460 000

9480 000
19 940 000

2013-12-31

4 468 039
4 468 039

-656 210

-89 361
-745 571

3722 468

2012-12-31

16 263 450
16 263 450

-1247 732

-162 634
-1 410 366

14 853 084
9501 000

7107 000
16 608 000

2012-12-31

4 468 039
4 468 039

-566 849
-89 361
-656 210

3 811 829
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Not 6 Takarbeten

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga inventarier

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
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Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 11231 841
Férsiljning av ldgenhet 554 428
Disposition av féregaende
. ars resultat
Arets resultat
Belopp vid irets utging 11 786 269

Not 9 Langfristiga skulder

SBAB aktuell riinta 2,85%
SBAB aktuell riinta 2,85%
SBAB aktuell riinta 4,41%
SBAB aktuell rinta 4,73%
SBAB aktuell riinta 2,85%
SBAB aktuell rinta 2,94%
SBAB aktuell réinta 2,86%
varav kortfristig del

Upplatelse-
avgift

1245 572

1245572

2013-12-31 2012-12-31
393 000 393 000
393 000 393 000
-117 900 -98 250
-19 650 -19°650
-137 550 -117 900
255 450 275 100
2013-12-31 2012-12-31
149 432 149 432
149 432 149 432
-85 737 =70 794
-14 943 -14 943
-100 680 -85 737
48 752 63 695
Under- Balanserat Arets
hallsfond resultat resultat
258 473 -2 712 655 =221 003
49 824 -270 827 221 003
-127 097
308 297 -2 983 482 -127 097
2013-12-31. 2012-12-31
2 887 849 2 906 495
2 954 296 2 967 851
968 717 974 489
2 QOO 000 2 000 000
497 707 499 560-
987 044 991 400
99 822 100 000
-36 070 =36 070
10 359 365 10 403 725

=\
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Not 10 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

2013-12-31 2012-12-31

Betalda hyror och arsavgifter f6r januari 2014 54 679 57 822
Fjirrvarme , 37 621 45579
Stadning mm . 0 1655
Bertiknat arvode for bokslut och revision 15750 15750
108 050 120 806

Stockholm den 20 maj 2014

Gosta Tjddersten | Erik Marklund

e 7T T f ; 7 /%/
e G lllla
Anders Thorg‘r%) Christina Sundin

: fl

| O\{Jé’“

Neil Nolan

YAy .

Min revisionsberittelse har limnats den 21 maj 2014

(Yt

Lena Gustaysgo
Godkind reMsor







Revmon AB

Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Braviken 2
Org.nr 769609-3454

Rapport om arsredOVISnlngen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BostadsrattsforenlngenuBrawken 2 for rdkenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredov1smngen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhidimta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av #ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens ,
uppskattningar i redovisningen, hksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bréviken 2 for rékenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f5rlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat s#tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga och d4ndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Uttalanden .
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 21 maj 2

et Jpa

Lena Gustayssbn
Godkind reylsor
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