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EKONOMISK PLAN
BRF HAREN 16

1 ALLMANT

Brf Haren 16 med org.nr. 769617-4064 har registrerats hos Bolagsverket 2007-09-19. Bo-
stadsrattsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning.

| enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér
planens upprittande kiinda och bedémda férhallanden.

Affaren kommer att ske genom att féreningen forvdrvar aktierna till ett nybildat aktiebolag,
fastighets AB Malmdharen 16, vars enda tillgdng &r fastigheten Haren 16 i Malmo.
Bostadsrittsforeningen forvérvar sedan fastigheten (interntransaktion) fran aktiebolaget.
Aktiebolaget kommer direfter att séljas fér likvidering. Forsaljning av fastighet via aktiebolag
till en bostadsrattsforening (" Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-
03.Fér det fall bostadsrittsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Bvertagna skattemissiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Det
skattemdssiga virdet ar 5 372 643 kr.

Nedan angiven anskaffningskostnad f6r féreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltrdtt fastigheten,
vilket berdknas ske i december 2017. Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Haren 16

Kommun Malmé

Férsamling Sankt Petri
Adress/beldagenhet Jérgen Ankersgatan 3A-B
Tomtarea 1146 m?

Agarstatus Aganderatt
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Planforhallanden

Servitut /Nyttjanderdtt

Ovrigt

Forsakring

Detaljplan {stadsplan) faststélld 1980-01-31. Det finns
en notering i fastighetsregistret om fornlamning Akt
1306:0020:0001,

For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut,

Pa fastigheten finns en fornldmning, akt nummer
1306:0020:0001.

Fastigheten kommer att bli forsdkrad till fullvdrde.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsikiing med ett s kallat
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Gemensamma utrymmen
Uppvarmningssystem
Ventilation

Hiss

Grundl3ggning
Stomme

Bjdlklag

Yttertak

Fasader

Fonster

Trapphus, entré

1980

Ett Flerbostadshus i 5-6 vdningsplan samt kéllare och
vind.

3136 mi

36 lagenheter om sammanlagt 3 136 m2.
Kéllarlokal. Fastighetsskétarlokal pa vind.
Fjgrrvdarme

Mekanisk franluft med atervinning

Hiss i varje trapphus

Killare

Betong

Betang

Betongtakpannor

Tegel

Tréfonster, ytterbdge inkladd i plat.

Tva trapphus med gemensam entréportal
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Tvattstuga Tva tvattstugor i kdllaren
Sophantering Soprum med kérl fér dtervinning

Ovrigt Garage under gdrd med 23-24 platser.

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokall upprattat
av Anders Granlund, den 2 oktober 2017. Underhéallsbehovet under kalkylperioden (11 ar)
uppgar enligt besiktningsutladtandet till ca 5 886 000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsitts 2 313 000 kr inkl moms. Resterande underhall tdcks genom den
arliga avsdttningen till underhéllsfonden och extra avsittningar ar 1-3 i kalkylen.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet fér ar 2017 dr 55 819 000 kr, férdelat pa bostdder 55 000 000 kr och lokaler
919 000 kr samt fordelat pa byggnader 29 919 000 kr och mark 26 000 000 kr. Typkod &r 321
(Hyreshusenhet, bostidder och lokaler). Taxeringsvérdet dr framtaget vid den férenklade
fastighetstaxeringen 2016. Enligt géllande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre ar och
justeras nasta gang vid den allminna fastighetstaxeringen ar 2019.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Total képeskilling fastighet? 106 700 00O 34 024
Lagfartskostnad? 840435
Pantbrevskostnad® 712271
Ombildningskostnad 600 000
Anskaffningskostnad 108 852 706 34711
Reparationsfond 2313000
Ingdende saldo 234 294

Anskaffningskostnad + kassa och reparationsfond 111400000 35523

! Inkdpspriset &r fordelat mellan kBpeskilling for fastigheten, 55 919 000 kr, och kdpeskilling fér aktierna i
bolaget (e] Inréknat bolagets likvida medel), 50 781 Q00 kr.

2| agfartskostnaden dr beriknad som 1,5 % av det hdgsta av kdpeskillingen for fastigheten (g] inrdknat
kpeskillingen f&r aktierna) och taxeringsvérdet,

¥ Befintliga pantbrev: 11 405 200 kr.
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6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Rénta

Amortering Kapital- Ranta efter

kr % kr kr kostn kr I&ptid %
Bottenlan 1 10 750 000 ca 3ar 1,00 107 500 53750 161250 2,00
Bottenldn 2 10 750 000 cadar 1,20 129000 53750 182750 2,20
Bottenldn 3 10750 000 ca 8ar 2,50 268 750 53 750 322500 3,50
Summalanarl 32250000 Snittrdnta: 1,57 505 250 161 250 666500 2,57
Insatser 79150 000

Summa finansiering &r 1 111 400 000

Amortering pa féreningens lan sker med 0,50% per ar de f6rsta tre dren och direfter med

1,0 % per ar..

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr kir/m?2
Vatten S5 000 30
Varme 265 000 85
El 105 000 33
Renhallning 50 000 16
Styrelse/revision 30 000 10
Ekonomisk férvaltning 50 000 16
Trappstddning 36 000 11
Fast skitse) 72 000 23
Foérsdkring 40 000 13
Kabel TV 37 000 12
Hissar 20 000 3]
Ovrigt 20 000 6
Lopande underhall 65 COD 21
Summa driftkostnad ar 1 885 000 282
Avsiittning yttre underhall 235 200 75
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00%

Beddmningen av de 1&pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsigaren
samt den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka
poster kan bli hogre eller lagre dn det berdknade virdet. Drift- och underhallskostnaderna
antas 6ka i takt med den bedémda inflationen. Det beddmda underhéllsbehovet enligt
underhallsplanen ticks av den arliga avsattningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.
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7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pa de
uppgifter som lamnats av fastighetsdgaren.

kr 2016
Vatten 94 690
virme 234 577
El 104 948
Renhallning 48 425

7.3 Fastighetsskatt/avagift

Taxeringsvarde hostéder 55 000 000
Kommunal fastighetsavgift {1 315 kr per lgh} 47 340
Taxeringsvirde lokaler 919000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 9190

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen. Den
kommunala fastighetsavgiften dr dock begréansad till maximalt 1 315 kr per lagenhet.
Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

7.4 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 57 919 718
Avskrivning per ar 579 197

Féreningen ska enligt lag géra bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokfdringsmiassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostdder 2010176 641
Parkering, garage mm 276 000
Totala intékter ar 1 2286176
Arlig hijning av avgifter (snitt), % 2,00%
Arlig héjning av hyror {snitt), % 2,00%

Arsavgiften antas &ka med i genomsnitt 2 % per 4r.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens [dpande uthetalningar fér drift,
[dnerintor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.
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9 NYCKELTAL
 /m2

Anskaffningskostnad 35523
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 26 642
Ladnar1 10284
Insatser 25239
Arsavgift r 1 641
Driftskostnader &r 1 282
Avsittning underhallsfond ar 1 75
Amortering + avsattning till underhallsfond &r 1 126
Kassaflode ar 1 216

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

[ féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 r samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Ddrutdver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande férandringar i drsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckiing pa 3,0% och 4,0% istallet f&r 2,0% respektive en antagen
réntedkning om 1,0% och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att
kassafladet ska bli minst 0 kr varje ar i kalkylen.

Dérefter foljer en kdnslighetsanalys If utvisande nédvindiga forindringar i drsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % ansiutning innebar att samtliga ligenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala [dgenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att arsavgiften foréndras vid olika anslutningsgrad #r att foreningen maste ldna till de
vilande insatserna, till dess att hyresritterna kan upplatas med bostadsratt, och hyres-
intdkterna dr inte lika stora som kostnaden for [dnet. Vilande insatser antas ldnefinansieras
till rérlig ranta om initialt 0,75% (langsiktigt 2,50%).

Inom féreningens elva forsta verksamhetsar féreligger ett dtgdrdsbehov om ca 5 886 000 kr
(se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 2 313 000 kr i reparations-
fonden. Stérre dtgérder darutdver som infaller under prognasperioden (se bilagt besiktnings-
protokoll) fér antingen fdnefinansieras alternativt om ndgon kvarvarande hyresritt tomstillts
och féreningen kunnat silja denna med bostadsratt.
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10.1 Ekonomisk prognos

Prognosen dr baserad pa att 100% av bastdderna upplats med bostadsritt.

1 P 3 4 5 6 11
Ar 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027
Rdnta 505 250 502 724 500 198 603 559 702 244 695 041, 757 391
Rénta % 1,57% 1,57% 1,57% 1,90% 2,23% 2,239 1. - . 2,57%
Avskrivningar 579197 579197 579197 579197 579197 579197 579 197
Driftskostnader 885000 902700 920754 939165 957952 977112 1078 810
Fastighetsskatt/avgift 56 530 57 661 58814 59930 61190 62414 68 910
Summa kostnader 2025977 2042282 2058962 2181915 2300583 2313764 | 2484308
Arsavgift/m? (bostdder} 641 654 667 630 6594 708 781
Arsavgifter bostdder 2010176 2050380 2091387 2133215 2175879 2219397 { 2450393
Parkering 276000 281520 287 150 292 893 268 751 304726 336 442
Summa intikter 2286176 2331900 2378538 2426108 2474630 2524123 | 2786836
Arets Resultat 260199 289618 319575 244193 174047 210359 302 528
Ackumulerat redovisat resultat 260199 549817 869392 1113585 1287632 1497992 2816049
Kassaflddeskalky!
Arets resultat enligt ovan 260 199 289618 319575 244 193 174047 210359 302 528
Aterféring avskrivningar 579197 579197 579197 579197 579197 579197 579 197
Amorteringar -161250 -161250 -161250 -161250 -161250 -161250 -161 250
Extra amortering - - - -161250 -161250 -161250 -161 250
Betalnetto fore avsdtining
till underhallsfond 678146 707565 737522 500890 430744 467 057 559 225
Avsidttning till yttre underhall -235200 -239904 -244702 249596 -254588 -259 680 -286 707
Extra avséitthing yttre underhall -440000 -440000 -440000 - - - -
Betalnetto efter avsittn.
till underhjlisfond 2946 27 661 52820 251294 176156 207377 272 517
Ingdende saldo kassa 2547 294
Ackumulerat saldo kassa 3225440 3933005 4670527 5171418 5602162 65069219 | 8671662
Ackumulerad avsdttning underhall 2088200 3668104 4352806 4602402 4856990 5116670 6 495 082
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10.2Kanslighetsanalys I

F&réndrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudaliternativ enligt ekonomisk prognos

2018

2019

2020

Rdnta % 1,6% 1,6% 1,6% 1,9% 2,2% 2,2% 2,6%
Nettouthetalningar och fondavséttning 2007230 2022718 2038567 1881521 1999723 2012020 | 2177876
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 640 645 650 600 638 642 694
Arsavgift enligt prognos kr/m? G641 654 667 680 694 708 781
Huvudalternativ men ldneriinta + 1,00%

Rénta % 1,6% 1,6% 1,6% 2,2% 2,9% 2.9% 3,6%
MNettoutbetalningar och fondavséttning 2004887 2020375 2036224 1985465 2207005 2217152 2470621
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 639 644 649 633 704 707 788
Andring nédvindig niva pa arsavgift -0,3% -1,5% -2,6% -6,9% 1,4% -0,1% 0,8%
Huvudalternativ men ldneréinta + 2,00%

Rénta % 1,6% 1,6% 1,6% 2,6% 3,6% 3,6% 4,6%
Nettoutbetalningar och fondavsédttning 2002544 2018032 2033881 2089010 2414287 2422284 | 2763365
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 639 644 649 666 770 772 881
Andring nédvindig niva pa arsavgift -0,4% -1,6% -2,7% -2,1% 11,0% 9,1% 12,8%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rinta % 1,6% 1,6% 1,6% 1,9% 2,2% 2,2% 2,6%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2007230 2031726 2057032 1910311 2038523 2061734 | 2250397
Nettoutbetalningar och fondavsattning ke/m? 640 648 656 609 650 657 730
Andring nédvandig niva pa rsavgift -0,1% -0,9% -1,6%  -10,4% -6,3% -7,1% -6,5%
Hivudafternativ men inflation + 2,00%

Rinta % 1,6% 1,6% 1,6% 1,9% 2,2% 2,2% 2,6%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 2007230 2040733 2075677 1939258 2078470 2113417 | 2413192
Nettoutbetalningar och fondavsatining kr/m? 640 651 662 618 663 674 770
Andring nddvandig niva pa arsavgift -0,1% -0,5% -0,8% -9,1% -4,5% -4,8% -1,5%
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10.3 Kanslighetsanalys II

Nedan fdljer flera kinslighetsanalyser som utvisar de nddvdndiga forandringarna i drsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebar att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas osv,
Kinslighetsanalyserna visar vad avgiften beh&ver vara for att kassaflodet ska bli minst 0 kr
varje ar i kalkylen.

10.3.1 Anslutning enligt prognos - 100%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027
Féreningens tn 32 250000 32088 750 31927 500 31766250 31605000 31443750} {30637 500
Réntekostnader 505 250 502 724 500 198 603 559 702 244 695 041 757391
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1520727 1539558 1558765 1578356 1598340 1618722 1726917
Summa kostnader 2025977 2042282 2058962 2181915 2300583 2313764 2484 308

Summa utgifter och avsattningar 2283230 2304238 2325717 2174814 2298474 2316746 2514319

Hyresintédkter 276000 281520 287 150 292 893 298 751 304726 336 442
Avgiftsintakter 2007230 2022718 2038567 1881921 1999723 2012020 2177876
Ovriga intdkter - - - - - - -
Summa intdkter 2283230 2304238 22325717 2174814 2293474 2316746 2514 319
Arets resultat 257253 261957 266 755 -7101 -2 109 2983 30010
Betalnetto efter fondavsatining 0 ¢ 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m* hostdder 640 645 650 600 638 642 694
Andring nédvindig niva p3 arsavgift -0,1% -1,3% -2,5% -11,8% -8,1% -9,3% -11,1%

10.3.2 80 % anslutning

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027
Féreningens lan 48 080000 47839600 47599200 473583800 47118400 46878 000 45 576 000
Rantekostnader 623 975 712 735 800572 993373 10%00Y9 1080898 1133354
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1520727 1539558 1558765 1578356 1598340 1618722 1726917
Summa kostnader 2144702 23252293 2359337 2571729 2688418 2699620 [ 2860271
Summa utgifter och avsattningar 24811065 2593400 2705242 2643778 2765459 2781753 2969 431
Hyresintakter 1031405 1052033 1073074 1094535 1116426 1138755 1257277
Avgiftsintdkter 1449700 1541366 1632168 1549242 1649033 1642998 1712 154
Ovriga intékter - - - - - - -
Summa intdkter 2481105 2593400 2705242 2643778 2765459 2781753 (2969431
Arets resultat 336403 341107 345905 72049 77041 82133 109 160
Betalnetto efter fondavséttning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostéider 578 614 651 618 657 655 632
Andring nédvindig niva pa arsavgift -9,9% -6,0% -2,4% -9,2% -5,3% -7,5% -12,7%
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Andelstal i AKt hyra
Alla a

111 1 3 rok 78 2,5334 1792 167 4244 7728
112 1 3rok 74 2,4260 1675273 4064 7068
113 1 4 rok 101 3,1504 2320535 5277 9 580
121 2 4 rok 96 3,0162 2424076 5053 9247
122 2 3rok 75 2,4529 18559574 4109 7788
123 2 4 rok 101 3,1504 2499 378 5277 10 096
124 2 4 rok a4 2,8626 2 301 154 4963 9 104
131 3 4 rok 96 3,0162 2 469 603 5053 9247
132 3 3 rok 75 2,4529 1893 269 4 109 7645
133 3 4 rok 101 3,1504 2 563 055 5277 9731
134 3 4 rok 94 2,9626 2435421 4963 9104
141 4 4 rok 96 3,0162 2545038 5053 2970
142 4 3 rok 75 2,4529 1925507 4102 7645
143 4 4 rok 101 3,1504 2 626 630 5277 1 098
144 4 4 rok 94 2,9626 2 444 600 4963 9610
151 5 4 rok 96 3,0162 2620381 5053 9752
152 5 3rok 75 2,4525 1 997 689 4109 8221
153 5 4 rok 101 3,1504 2 690 103 5277 10 266
154 5 4 rok 94 2,9626 2 478 690 4963 9 104
161 6 3 rok 0 2,8553 2226 710 4783 9004
162 6 4 rok 92 2,5089 2325428 4873 9442
211 1 2 rok 66 2,2114 1516 480 3704 6852
212 1 3 rok 76 2,4797 1646 220 4154 7434
213 1 3rok 83 2,6675 1907 033 4 468 8 195
221 2 3 rok a3 2,6675 2038944 A 468 8225
222 2 3 rok 77 2,5065 1 880 466 4199 7 788
223 2 4 rok 93 2,9358 2276 407 4918 9026
231 3 3rok &3 2,6675 2091281 4 468 g 332
232 3 3 rok 77 2,5065 1954 022 4199 8 357
233 3 4 rok 93 2,9358 2375045 4918 9554
241 4 3 rok 83 2,6675 2 158 548 4 468 8225
242 4 3rek 77 2,5065 2052518 4199 8177
243 4 4 rok 93 2,9358 2 418 595 4918 9536
251 5 3 rok 83 2,6675 2210 746 4 468 8 645
252 5 3 rok 77 2,5065 2 050 954 4199 7532
253 5 4 rok 93 2,9358 2 462 059 4918 9026
Parkeringsplatser, garage mm
garage, 23-24 platser 23 000
Totalt 3136 100,00 79150 000 167515 337752
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12 SARSKILDA FORHﬁ_\_LLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A, Insats faststélles av styrelsen.

B. For bostadsratt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststilld &rsavgift
som skall tdcka vad som beldper pa ldgenheten av féreningens l5pande utgifter samt
dess avsdttning till fond. Som grund for fordelningen av arsavgifterna skall gilla
ldgenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsiattningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hogst
2,5 %, pantsattningsavgiften till hdgst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelse till
hagst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott
skick. Vad giller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under
”Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i fsreningens stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar fér att pd egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel.
F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsékring med sa kallat

bostadsrattstilligg.
G. [nom foreningen skall bildas féljande fonder:
¢ Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa historiska uppgifter. Eventuella
avvikelser frdn den sanna boarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda dndringar
i insatser eller andelstal.

I De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intdkter m.m. hinfér sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kiinda och beddmda forutsittningar.

1. [ Gvrigt hdanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Malmé 2017-12-04
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 4 december
2017 fér Bostadsrattsféreningen Haren 16, 769617-4064.

Den ekonomiska planen innehaller saval kénda som preliminéra uppgifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa savél kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga,
varfor min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tilgangliga handlingar och i Gvrigt med férhallanden som &r kanda fér mig.

Pa grund av den foéretagna granskningen kan jag som ett alimant omddéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tiliférlitiga grunder.

Jag har inte besékt fastigheten da jag beddmt ait ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér
bedémningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata |&genheter med
bostadsratt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus finnas minst tre 1agenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna férutsattning fér registrering av planen ar

uppfylid.

Lammbhuit den 4 decem

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

e
Gaosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg, 2017-12-04, éver ekonomisk plan for Bostadsriittsférening Haren 16,
769617-4064

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har f8ljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2017-10-09

Stadgar, registrerade 2017-10-03

Alimén Fastighetsinformation Malmé Haren 16, 2017-10-02
Finansieringsoffert Handelsbanken, 2017-11-30

Underhallsplan och besiktningsutldtande A Granlund, 2017-10-02
Virdeutlatande Fastighetsbyrén, 2017-11-09

Ritningar

Utkast aktieGverlatelseavtal med bilagor

Kd&pebrev, utkast

Ké&pekontrakt mellan Henning Perssons Byggnads AB och Fastighets AB
Malméharen 16, utkast

Revers, utkast

Y Y VVVVYVVVYVYVY

- ____ __ __ __________________________________1
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult



i

2014

~)
]

I~

i

20

INTYG

avseende Bostadsrattsféreningen Haren 16, org.nr. 769617-4064, Vellinge
kommun.

Undertecknad, som for det &ndamal som anges i 3 kap. 2§ Bostadréttslagen
(1991-614) granskat ekonomisk plan undertecknad 2017-12-04, far harmed
avge foljande intyqg.

Planen Innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som |&mnats i planen stammer
éverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i vrigt med férhallanden
som &r kdnda fér mig. Tillgéngliga handlingar framgar av bilagan till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Vidare anser jag att férutsattningarna enligt 1 kap. 58
Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har ej besdkt fastigheten da jag anser att ett platshesék inte tillfér n8got av
betydelse fér min granskning.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om
det sedan den ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av vésentlig
betydelse for bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte
upplata lagenheter med bostadsrétt férrdn en ny ekonomisk plan uppréattats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmint omdéme uttala
att planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm den 5 december 2017

MQ}{%)L A&E\/\ .\:erl
-Olof Sibhol

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till intyg, 2017-12-05, 6ver ekonomisk plan for Bostadsriittsfireningen Haren 16, 769617-

4064,

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar forelegat:

VVVYV VY VVVVVYY

Registreringsbevis Brf Haren 16, skapat 2017-10-09
Stadgar, registrerade 2017-10-03

Allméin Fastighetsinformation Malmé Haren 16, 2017-09-29
Finansieringsoffert Handelsbanken, 2017-11-30
Underhalisplan och Besiktningsutlatande, 2017-10-02
Virdeutlatande Fastighetsbyran, 2017-11-09

Ritningar

Fotografier

Aktiedverlatelseavtal med bilagor, utkast

Kapebrey, utkast

Kopekontrakt mellan Henning Perssons Byggnads AB och Fastighets AB Malm&haren 16,
utkast
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A Haren 16 Underhallsplan 2017
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Underhallsplan 2017

Jorgen Ankersgatan 3A-B

Haren 16 i Malmo

Anders Granlund

Anders Granlund underhallsplanering AB, Fosievagen 15, 214 31 Malmd 446 (0)20-10 3015 www.agranlund.se Bg 5168-0213  Orgnr 559078-7015
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UHDEAHALLYPLANERING Al

BESIKTNINGSUTLATANDE

Haren 16 har ett bra l4ge nira Davidhallstorget i Malmd vilket borgar f6r framtiden.

T T T "

Aven om ldget 4r bra si maste en fastighet underhéllas for att garantera ett tryggt och sikert
boende och till en rimlig kostnad. [ en bostadsrittsforening avgtr ni hur fint det ska vara och
vad som ér viktigast att atgéirda.

Mandagen den 2 oktober utférdes en okuldrbesiktning for att bedéma underhallsbehovet pé
savil kort som lang sikt. Narvarande var representanter fran Brf Haren 16 under bildande,
fastighetséigare och Forum Fastighetsekonomi,

En enkit var stélld till alla hushall och det kom in 30 svar av 36 méjliga. Av enkiten kan man
dra ftljande slutsatser.

e Manga, 2 av 3, klagade pé& ventilationen och sirskilt i koket och problem med matos.
e Manga, mer #n hilften, klagade pa avloppen, dalig avrinning och lukt i kéllaren

e Hissen krianglar ofia enligt en del.

» Somliga fann ligenheterna som lyhdrda.

» Det &r lite si och 54 med tvittutrustningen

I underhéillsplanen har vi tagit hansyn till ovan plus vad som kom fram under besiktningen
samt véra erfarenheter fran andra fastigheter.

Underhéllsplanen omfattar alftsd det man kan kalla for “’periodiskt underhall” som intriffar
mer sillan och som ir motsatsen till “liipande underhall” (skétsel och tillsyn m.m.).

Underhallsplanen ska betraktas som ett hjilpmedel fér styrelsen och ska ge en fingervisning
hur framtiden kan gestalta sig och hur styrelsen ska finansiera framtida underhall i samréad
med medlemmarna med flera.

Anders Granlund underhalisplanering AB, Fosievigen 15, 214 31 Malm$  +46 (0)20-1030 15 www.agranlund se Bg 5096-0053  Crgnr 55908-7015
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Som vi ser det si kriiver garden friimst 16pande underhall.

Under all grénska och alla betongplattor
finns ett titskikt (membranisolering) som
kan bli till ett problem om det inte [dngre
haller tétt.

Sahir langt har det inte [Brekommit nagra
ldckor att tala om. Det betyder att man
gjorde ett bra titskikt 1980.

Tyvirr har vi inte hittat ndgon ritning som i
detalj redovisar hur man utfirt Sverbygg-
naden och tétskiktet i fraga.

Vi ser bara att thtskiktet kommer upp
vertikalt mot byggnaden, se bild hir till
héger.

Qavsett vilket sa finns hela garden inklusive
nyit titskikt med i underhéllsplanen men
l&angt bort i 20-arsplanen.

Ingenting hindrar féreningen frin att gra
smirre underhalisatgirder, fixa plank och
staket och arrangera ett jubileum vart 10:e ar
eller nagot annat som &kar gemenskapen och
trivseln.

Det éir kiart att det ska finnas pengar i planen
dven for sadana atgérder.

Anders Granlund underhéllsplanering AB, Fosievdgen 15, 214 31 Malmé  +46 {0)20-10 3015 www.ggranlund.se Bg 509G-0053  Qrgnr 559087015
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Vi kan inte finna nigra ndmnvirda pro-
blem med fasaden och avvaktar salunda
med att [dgga in nigra stbrre belopp i
underhdllsplanen.

Men visst kan man vilja méla takfoten som
sticker ut pi en gavel.

Man kan dven behdva mala plattaken Gver
burspraken.

Mjukfogar finns det ocksa att hélla koll pa
och foga om nir det behdvs och for-
modligen inom de ndrmaste aren.

Smirre skada. Ingen stor sak.

Anders Graplund underhéllsplanering AB, Fosievagen 15, 214 31 Malmd  +46 {0)20-10 3015 www.agranlund.se

Bg 5096-0053
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03 Balkonger

Balkongerna ska inte heiler innebiira ndgra
storre problem.

Undersidan kan beh&va en mélning,.

Vi ser inga inglasningar men de kan komma
pa friga en vacker dag, men det dr inte ndgot
vi tar med i en underhallsplan.

Byggnads-nimnden avgor om ni far glasa in
balkongerna.

Aven en foreningsstimma har ett ord med i
leken.

Det finns nagra indragna balkonger Gver
kiillaren som d&rftr har ett titskikt som kan
behtiva fornyas liksom titskiktet Sver

R{‘ —
gérden. e iebeee T \,ln .

e i

Tatskikt over killaren
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Vid besiktningen framkom inte nigra problem varfér nytt tdtskikt ligger langt fram i 20-
arsplanen. Det dr tveksamt om man kan ligga digiirden langre bort.

Det 4r viktigt att halen (ursparingarna) hélls rena sa att regnvatten létt kan rinna ut fran
balkongerna dver killaren, se ritningen ovan.

Anders Granlund underhilisplanering AB, Fosievigen 15, 214 31 Malmé  +46 {0)2G-10 30 15 www.agranlund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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04 Fonster och Dorrar

Merparten av alla fonster har fatt en ny ytterbage och
inklddnad av karmen f6r att ddrmed slippa utvindigt
malningsunderhall.

[ underhallsplanen har vi med en Gversyn av samtliga
fonster s att de kan fungera si bra som moligt.

Ibland upplevs vissa fonster som otéta vilket gar att
forstd om spaltventilerna inte #r fullt 6ppna.

Det méiste rimligtvis komma in luft i [igenheterna,
annars blir det problem med ventilationen,

Inne pa balkongerna ér alla fonster enbart av trd och
kriver milningsunderhall.

Hir bor man dven se §ver mjukfogen som bor plockas
bort och ersiittas med en list av nigot slag.

Mjukfogen ska sitta pa insidan.

Aluminiumpartier 4r med i underhillsplanen.

Grinden kan behdva en rejél en renovering, alternativt
en helt eller delvis ny fin grind som klarar miljdklass
C47? Synd att kassera hela grinden kan vi tycka.

https://ahnelovsindustrimalning.se/

Sikerhetsddrrar till ligenheterna far normalt var och en bekosta inklusive cylindrar m.m.
Foreningen bestdmmer i regel bara hur de ska se ut. Men visst kan man lagga till pengar for
att 4 4nnu béttre dorrar. Den frigan avgdr féreningsstiimman.

Befintliga dérrar till ligenheterna ligger dock for ett byte de ndrmaste aren inkiusive
cylindrar, det vill sdga ett helt nytt 1dssystem med tanke pa att ni dvertar en fastighet dér det

finns risken att nycklar har kommit pa vift.

Anders Granlund underhillsplanering AB, Fosieviigen 15, 214 31 Malmd  +46 (0}20-1030 15

www.agranlund.se

Bg 5086-0053

Orgnr 55908-7015
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Anders Granlund underhallsplanering AB, Fosievigen 15, 214 31 Malmd
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Garageporten ska nog klara sig ett antal &r till, men ni
kan f8rstéis inte vara utan porten varfor den dr med i 20-

arsplanen.

Innan ni byter porten i sin helhet fir ni kanske byta ut
vissa vitala delar, motsvarande giller dven hissar.

Rékluckor ska testas minst en gng om aret inom ramen
for Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA), se dven

09 Gemensamheter.

Det finns en roklucka i A-trappan och ett fonster i B-
trappan. Alla trapphus bor ha rokluckor eller nagot

motsvarande, fonster som gar att Sppna.

Haren 16 Underhallsplan 2017
2017-10-02 7(21)

Projektnr 17061

05 Yttertak

-Gan

gbtygga

-

Taksékerheten ér bristfiillig och bor ses dver, det bér t.ex. finnas en gingbrygga fran gavel till
gavel, se bland annat BBR 8:2422. Vigen upp till takluckan kunde &ven vara siikrare och

béttre.

hitps://www.av.se/arbetsmiljoarbete-och-inspektioner/publikationer/foreskrifter/byggnads--

och-anlaggningsarbete-afs- 19993 -foreskrifter/

Yttertaket bestir av betongtakpannor, bér-
likt och en board vilket dr et mindre taligt
tak jimfort med ett mer konventionellt
utférande med tripanel och underlagspapp.

Alla genomftringar dr kinsliga stéllen var-
for vi lagt undan pengar i underhallsplanen.
Annars bor taket som sddan klara sig ménga
ar till, bara takpannorna ér hela och ligger
som de ska = 16pande underhall.
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06 Trapphus

Trapphusen dr méjligtvis i godtagbara skick men vi gissar att ni kommer att vilja mala om
trapphusen de nirmaste dren och/elier med bésjan i entréplan?

Men viinta till alla 14tit renovera sina ligenheter, hantverkarna kan annars rika skada
viiggarna pa vigen upp med alla mojanger och tidnger.

OBS!

En del st6rs av ljud fran trapphuset och det beror till stor del pd brevlddorna som slipper in
ljudet. Fler och fler viljer darfor ligenhetsdérrar utan brevlada. Posten far man istiillet himta i
entréplan och tidningen finns pa en tidningshallare bredvid ligenhetsdorren.

Varfor inte mala konstverk for att délja framtida ska-
vanker? Riktigt fina malningar héjer dven virdet pa
fastigheten. Se exempel fran Brf Stenméarden har till
hoger.

Exempel pa takméalning ;-)

Anders Granlund underhdllsplanering AB, Fosievigen 15, 214 31 Malmd  +46 {0)20-10 30 15  www.agranlund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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07 Hissar

9 (21)

Hissarna ér delvis fran byggéret och mogna
en stérre renovering,

Utdver byie av hissmaskiner s kan det
finnas anledning att se &ver alla detaljer,
dérrkontakter med mera.

Apparatsképen dr utbytta 2006 och bor
rimligtvis klara sig ett tag till.

Ni#r man inte Far ordning pa hissarna sa far
man byta servicefirma.

Qavsett vilket s& hamnar ett nytt apparatskap
i 20-arsplanen.

Hisskorgen skulle nog kunna bli aktuell att
frischa upp den dagen ni ger er pa trapp-
husen.

Ni vill kanske sétta en viss prigel pi
foreningen?

Det kan dock vara klokt att avvakta med
renovetingen tills alla eller de flesta har latit
renovera sina badrum, Alla hantverkare kan
komma att slita pa bade kort och trapphusen.

Vid en renovering ska korgen forses med
korpdérrar.

Deet dr viktigt att ha en bra och god dialog
med firman som ska skéta och underhdlla
hissarna, vad ér averkan och vad #r slitage?

Man kan inte lasta for mycket i hissen. Det
finns dock ett dverlastningsskydd, men dven
ett sadant kan sluta fungera,

Anders Granlund underhdllsplanering AB, Fasievdgen 15, 214 31 Malmd  +46 (0)20-10 30 15

www.agranlund.se

Bg 50596-C053
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08 Liagenheter

Fareningen ska inte underhélla ligenheterna och det dr sjilva pedngen med en bostadsritt.
Men var slutar/bérjar féreningens ansvar? Def kan foreningen i stora stycken bestdimma sjélv.

Niir det giiller el-ledningarna sa slutar
foreningens ansvar i proppskapet.

Motsvarande giiller bredband, teve och
telefoni,

Ventilationen upplevs som mycket brist-
fillig och det kunde vi ocksé konstatera.

Koken har spisképor, inte kokstldktar, och
som bor bytas ut samtidigt som kanaler
rensas och sedan later man justera in alla
lIufifléden. Det senare innebér dven nya
franluftsdon i badrummen.

OBS!

Man fir inte byta ut spiskapor till koks-
fliktar sd att de sedan stor grannldgenhet-
erna genom att trycka in matosen till
grannarna.

Enligt bostadsriittslagen &r bostadsrattshavarna bara ansvariga for tappvattenledningarna om
man ir vardslds eller férsumlig. Varmvattenmitaren i bilden 4r nog inte i bruk.

o AT et

Anders Grantund underhalisplanering AB, Fosievagen 15, 214 31 Maimd 446 {0)20-10 3015 www.agranlund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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Avloppsledningarna kan behdva en stérre s& kallad stamspolning frén tvittstill, toalettstolar
och golvbrunnar "ut till gatan”. Behovet framkommer dven av enkiéten att déma.

Vi gissar att minga badrum kan bli foremal for badrumsrenoveringar och da bér man féljande
branschregler www, gvk.se eller www.bkr.se

Golvbrunnarna ska till exempel bytas ut vid en renovering.

Virmesystemet tar vi upp under avsnittet 10 Installationer.

Anders Granlund underhallsplanering AB, Fosieviigen 15, 214 31 Malmé  +46 (0)20-1030 15 www.agranlund.se Bg 5086-0053  Orgnr 55908-7015
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Byte av tvittutrustning r inte ndgon stor
sak i underhallsplanen men ska forstés
finnas med och inom en snar tid.

hitps Ywww.radron seitesterivitvaror-hushallsmaskineritvatiork!

Fér viil fungerande styrelsearbete sd behdvs det lite grejor i form av
arkivskdp, dator, skrivare och skanner. En smart och talig telefon?

Se till att det flyter in en hygglig summa pengar till styrelsearbetet och
anviind sedan dessa efter behov. En télig telefon med virmekamera kan
vara bra att ha vintertid. Cat S60 och en digital telefonvixel som #r gratis?
http://m3.ide.se/2.1022/1.666060/cat-s60-test och https:/addilow.com/sv-se/

!

Fiffig telefon

. o I
Vilken tur ni har. Det finns ett kontor som TILL YTTERTAK
bhi till ett styrelserum dér ni sedan kan N "f T’”'i” S

LA
forvara alla parmar m.m. 3) ;;Lvﬂs,ﬁmmﬁf}
E) LASBAR | Beg
OBS! s
Rummet fir inte anvéndas for dvernatt- B6oll mareL.
ningar sdvida man inte kan ordna sa att det oot
finns tvi utrymningsviégar. Lol
s e L]

Annars finns ju bade toalett och dusch. — -

I kéllaren finns andra utrymmen som man
kan gira nagot trevligt av.

Samlingslokal?
Hobbyrum?
Motionsrum?

Det &r vil bara bristen pa fantasi och
pengar som sitter griinserna?

Aven hir bdr man tinka pa sikerheten vid
brand.

Anders Granlund underhallsplanering AB, Fosievagen 15, 214 31 Malmd  +46 {0)20-103015  www.eagranlund.se  Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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V1 dr sillan sirskilt detaljerade i en under-
hallsplan, huvudsaken é&r att det kommer in
en hyggligt stor summa pengar som nu kan
anviindas vid behov och efter férnuft. Hur
fint det ska vara i en killare, soprum och
andra utrymmen? Borde inte garaget bli
lite ljusare? Vita véiggar och bittre
belysning. Tjuvar gillar att jobba 1 mérker.

Det finns de som gillar att sitta i en bastu
och det finns 4dven de som frdmjar en god
bastukultur d&ven om det 4r olagligt enligt
en lag fran 1725 http://www.bastuakademien.se/

En bastugistbok finns att képa hér:

http #27663 shop textatk se/ldltur-nutid-historia/bastugastboken-3¢

Haren 16 Underhallsplan 2017
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o Systematiskt Brandskvddsarbete bor alla fastighetsigare ha 16pande. Brandfiltar, fo1-
bandslada I viirmecentralen, brandlarm i trapphus och andra stéllen?

o Enecrgideklarationen dr 1itt att planera in. Den ska fomyas vart 10:e ar.

Huseh energiansandang

A ocartot

Upprittad 2008

» Fn underhdllsplan kan kénnas gammal efter ett antal ar, ingenting varar for evigt.

Allt som kostar pengar och som intréffar mer siillan kan man ange in i en (underhélls-)plan.

Anders Granlund underhallsplanering AB, Fosievigen 15, 214 31 Malmé  +46 (0)20-1030 15 www.agranlund.se B8g 5096-0053  Crgnr 55908-7015
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UNDEAHALLEPLANERING AB

10 Installationer

Viarmecentral

Fjarrviirmevixlarna &dr fran 2016 och ska klara sig manga ar till. Men innan ni satsar pi en
helt ny virmecentral sa far ni rikna med att fi byta stiitldon, styrventiler och pumpar efter-
hand som de slutar fungera.

il

Vi forundras dock dver den ovanligt 1ga fjarrvirmeforbrukningen. Vi har dock uppskattat
den uppvirmda ytan exkl. garaget till cirka 3.920 m”. Energideklarationen sade 4.229 m*.

Uppskattat A{temp)} 3920m2
Fjarrvérme 310 586 kWh 79 kWh/m2

Fastigheisel 74 793 KWh 18 KWh/m2

Verksamhetsel -0 360 kWh -2 KWh/m2

Energiprestanda 376 019 KWh 96 KWh/m2

Vattenfdrbrukning 4 865 m3 135 m3/igh  |Lite dver normala

1 energideklarationen berdknades fjarrviirmeforbrukningen 2007 till 326.590 kWh vilket
betvder att lag forbrukning har blivit &nnu ldgre.

Vi ser att radande vattenférbrukning ligger nagot éver en for Malmd normal f6rbrukning.

Flodesschema

gam pAne LN %
g it

RO
JE— ' - RLITREEET )

o
MATIHSUE

PRESAL g

P e el Géller inte ldngre!

Det dr bra om ni ldter ta fram ett flédesschema som visar hur virme- och ventilationen ir
tidnkt att fungera. Schemat fran 1980 giller inte Hingre.

Anders Granlund underhélisplanering AB, Fosievagen 15, 214 31 Malmd  +46 (0)20-1030 15  www.agraniund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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Virmeatervinning

Enligt uppgift sd dtervinner man viirme i franluften for
att vérma garaget.

Vi ifrigasiitter om det dr 16nt? Pumpar och fliktar
maste g, dra siréim och de maste skétas och under-
héllas for att det ska bli for att det ska bli nigon
atervinning, Franluftflikten maste jobba hardare for att
luften ska kunna passera en luftkylare och ett filter.

Ricker det inte med bara frinluft i garaget och efter
behov beroende pa halten av Kolmonoxid CO och
Kvivedioxid NO2?

http://www.samon.se/Behovstyrd-ventilation-i-garage-
(NOx)-diesel-aveaser{CO)-bensin-avgaser-. html

Och tilluften i en tvittstuga behover inte bli sa varm
med tanke pé att det redan brukar vara varmt dér.

Expansionskiirl och fortryck

Nagon maste dven kolla att trycket &r ritt i virme-
systemet och vi kom fram att ni bdr ha ~2,0 bar.

Pa kirlet hade man skrivit 1,8 bar vitket dr 2 meter for
lagt enligt vér lilla berdkning till héger.

B at v
Cem-"‘““‘""’"
A

Gasen i expansionskiirlet forsvinner med ren och da
far man fylla pd med mer luft, vilket bilden nedan
illustrerar. Pafyllningar = l6pande underhall.

Fa sommaren Under upp-
nér virme- véarmningen av
systemet inte véirme-
utnytifas, dr systemet dkar
expansions- vatinets volym
kérlet ndstan och trycker
helf fyllt av 3 samman kvév-
kvdvgaskudden. gaskudden.
Membranet Membranet
lgger nédrg tvingas nerat.
Kdrlets fopp.

=2 bar

20 rn

Vid dan hdgsta
radiator-
temperaturen
ndr vattnet sin
maximala
volym.
Kvédvgas-
kudden trycks
yiterligare
samman.

Vid besoket upplevdes kirlet som stumt nér det istiéillet borde vara en tydlig "klang™ i kérlet.

Anders Granlund underhéllsplanering AB, Fosievagen 15, 214 31 Malmd  +46 {0)20-10 3C 15

www.agranlund.se  Bg 5096-0053  Orgnr 55508-7015
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Tappvattenledningar

Nir det giiller tappvattenledningar har vi rdknat med en livslangd runt 50-60 ar och dérfor
skrivit 55 &r i underhéllsplanen.

vajten- gk varmyatienrdr avkoppar.

Kopparror hari ailmanhet god- korrosionshallfasthet. Abland, fbr*ekammef dock korrosion aﬁ'en
pi kopparedr pgo-hdza varienhastigherer | rdren ferosiouskorrosion). Sarskilt wisatta for detta dr-
Y¥Cror. En annan ovsaktill korrosion kan vara délig vattenkvaliter, Vatten fidn kommnala
anldggningar har i altmanher sédan kvalitet atr det inte négor hor mot rorsystemer. Mekaniska
kopplingar av méssing dr ofta | daligs skick thed odiheler som ﬁifd Secm'eankappimgm fovstits
ach kew bivja ldicke. Pessa shntade arvandas under ﬁmsra halvan av-1970-talet. Aven fagar med
Casmhnlb“dnmgm* dr aﬁa i d&hgf sﬁzc?c ‘ S

S i piaceffaa' 2 Jkﬁg amgwmzzg, e.xempafm.s i ﬁ;kaga byggmaterial, finns nsk fb;
korrosim utifvén; E n ‘smfzgz prob.lem g }éi‘pfacef’a&’&j f :kr&ga bad; umsgo!v

O foppars

Om inga br Ls’{ﬁ?lf;ga !adnmgar eller kopplmga?’ har x'afr.f uppsﬁ arms I twlc:vngdeﬂ for mften!ed-

ningar (v Icapmr ft[] 50- 00 & dr, [F F’PS Insmllaréref na, Svef dgas T!VS-meekfore: ol
SP Rapport 200768 G 3

Det kan dock finnas skil lata kontrollera varmvattencirkulationen (VVC) bland annat for att
undvika risken for erosionskorrosion, se SP Rapport ovan jimte bild nedan.

Varmvattencirkulationen ska vara
injusterad for att ni ska fa varmvatten
inom rimlig tid.

Varmvattencirkulationen ska dven
forhindra att ni far Legionella genom
att temperaturen blir 50°C oavsett
vart ni méter.

Problemet med erosionskorrosion ar
mer vanligt i "nyare™ tappvatten-

system enligt en skrift frin 19911 Figur 6. Typiski angrepp genom erosionskorrosion i
vattenledningsrr av koppar {(Metallverken)

Har till héger ser vi hur en bdéj har
blivit utbytt.

Med andra ord bor ett byte av
ledningar finnas med i 20-drsplanen
sé att avsétiningarna for framtida
underhall blir rimliga.

OBS!

Pengar i underhallsplanen #r aldrig VVC = VarmVattenCirkulation
dronmérkta till ett visst ar.

Anders Granlund undarh3lisplanering AB, Fosieviigen 15, 214 31 Malmé  +46 (0)20-10 30 15 www.agraniund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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I underhallsplanen har vi med byte av ventiler och injustering av virmvattencirkulationen. Vi
ser ocksi att vissa ventiler redan har blivit utbytta. Det bdr dven finnas lite pengar dver for att
byta ytterligare stumpar hir och dir. Annars ligger, som sagt, byte av tappvattenledningar pa
sikt och 20-arsplanen.

Virmesystem

Hur gammalt ett virmesystem kan bli 4r inte ndgon [4tt friga att besvara, torhoppningsvis 60
ar eller lAngre beroende pa hur ni skdter systemet.

RN

Men dven hir har vi med byte av ventiler i kiillaren och virmeelement inklusive termostater
for att kunna balansera virmesystemet si att alla ligenheter blir mer eller mindre lika varma,

kanske dnskar ni 21:£1°C?
OBS!

Nér man har termostater pi viirmeelementen s& kommer de att stinga vid en viss rumstemp-
eratur och virmeelementet blir "kalit”. Nir sedan temperaturen sjunker i rummet kommer
termostaten att 6ppna och virmeelementet blir varmt pa nytt.

Anders Granlund underhalisplanering AB, Fosievigen 15, 214 31 Malmd 46 (0)20-103015  www.agranlund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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Oppna alla termoster och kontrollera sedan
temperaturen i ligenheterna vintertid Gver
ndgra dygn med hjélp av en si kallad logger.

Ser det ut som bilden till héger illustrerar?
Liagenheter nirmast virmecentralen far det
varmt medan andra far det inte alls varmt.

1 sa fall behdver ni nog byta ut ventiler jimte
termostater och sedan lata ndgon justera in
virmesystemet.

poy— o
= ¥
VAN §  TPz-613 | TR2-5W 2%1Pi= 607 3 TP1-410 TP2-613 yi"
4 TP2-em L TP1-650 2x TP1-607 % TP1-310 TPZ- 513 E
3 IP2-613 2 TM-6n 2% TP1-607 B TP1- 310 . TP2- 513 5
 Te2-el3 % TRi-610 2 TPZ-507 2. - TPZ- 513 ®

Vid en injustering av virmesystem s behdver man en mingd uppgifter och d far man vil
hoppas att ritningarna Sverensstimmer med verkligheten,

Dret méste till berdkningar f6r att veta vilka flsden varje virmeelement ska ha.

Ni gor kanske inte ovan for att spara pengar utan ndgon ni gtr for att fi en dnskvird och
rittvis fordelning av viirmen?

OBS!

Forekommande termostaterna pa vérmeelementen bor inte anvéndas for att reglera virmen i
ligenheten, det sker biist via reglercentralen i virmecentralen. Risken finns annars dr att ni
k#r utfor mycket virme och sedan bromsar med termostaterna. Det dr som att kéra en bil med
full gas och sinka farten med handbromsen, ingen eko-kérming precis.

Termostaterna kan forvisso dnvindas for att sdnka virmen i enstaka (sov)rum.

Termostaten ska dven ta hand om Gverskottsvirmen i form av solinstralning eller nagot annat.
Varje virmeelement bér i sin tur vara injusterat fr att si att sdga pressa virmen uppét i huset.
Reglerventiler p4 stammarna kan bara fordela flédet mellan alla stammar.

CEN D

20° 1 20° |[ 20° || 20° l

Det iir vil sadhir ni vill ha det, men kanske lite varmare?

Anders Granlund underhalisplanering AB, Fosieviigen 15, 214 31 Malmi  +46 (0)20-103015  www.agranlund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55808-7015
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Avloppsledningar

Att beddma éterstiende livslingd pa avioppsledningar fr ocksd en vansklig uppgift och
forskningsrapporter ger viss vigledning.

Aviappsrde gv plundy

andra ombyggnader. Variationen
. . Cipuyirmsydy fanss firr av wd fyper, dols | fiitna och dols cerir L Mo g
hos uppglfterna ar stor OCh dEt i'l:n mviindig epaxibulagd wa. Kniigt VASKT :;Jm de c'mmf,’nga]g,wmanmew frer um're I.ld.'fau
finns exempel pi betydligt lingre Pt dir e sandtas:
ek n 2 : - Kiksstooiaria §r oftast iest utsatta fir korosian. Roreosianes ger sig ofta 1l kénma § sedr
llvslangder an 5 O ar Vld €0 unda- e skede. Offasr uppedcks korvosionen som en nl;:nkming av pdrets wistde. i réirprov kan dack av-
S -O-k nin g som rappo rtera d es 1982 shja pligdemie korrosion pd elf ridigare stadiunr o2l bearvarande livslingd fan bedimas,

[ el En appskatiod fivstGagd B ginjdrmeir de 3064 or WES-instatlattrerae, Sverdges FVS-
(2) fann man att den tekniska och i
ckonomiska Hvslingden for av- R I
jutia & S o THuanspeknn kan ainvandas fisr o idenmgicra synfiga skader sdsem sprickor. definma-
].0 53 Stem med gjuq arnsrar vay thanay, k), svackor | leduingsdragntugen. felokitga fogor ool npphémingar. Korroston
60-80 4r. Mats Linder, Korrosionsinstitulet PARIBrnsOr nppacks dock inte ke i,
VVS Tekinik & Installation April 2004 »  Genom aft fa rérprov pd giugdmsrér ban wan fd rippgifter om pdgdende Forrasion (gra

Sfinisk kovrasion). tnklare ack psdlrarve mereder; som by Fambineras med andra sdbvare
metodvr, & att sk wed Laiv etter sid mot révet och lyssna il klanges. O mdilit
b riirpiov tas fW sidedeagaing av kdksarloppet voh frén avieppsgrodan | badrans-
Dpitkingod.

Ur 5P Rapport 2007:68

I underhallsplanen har vi riknat med en livslingd runt 60 &r vilket gor att ett byte ligger
precis utanfér 20-arsplanen.

Men vi har med en riktig stamspolning for det verka onekligen behvas. Enligt enkéten
klagade mer &n hilften pd avloppen.

Ni bor dverviiga atf tdta locket till pumpgropen, 14t
dven suga bort allt (ludd fran tvittstugan) och som kan
lukta illa [vilket det gjorde vid besiktningstillfillet].

Montera sedan en vacuumluftare sdsom den vi ser till
hoger. OBS! Bilden &r hiimtad frdn en annan fastighet.

En pump i pumpgriopen ska vara utbytt 2015 oklart
hur bra den andra 4r varfor ett byte & med i undes-
hallsplanen och inom kort.

Anders Granlund underhallsplanering A8, Foslevigen 15, 214 31 Malmd  +46 {0)20-10 30 15  www.agranlund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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Dagvattenledningar

e

3348 BEREIETE

Vi foreslar alltsd att ni 14ter spola bade dagvatten, spillvattenledningarna och pumpgripen
innan nigot olyckligt intraffar?

P4 ritningen noterar vi &ven en Slam och Bensinavskiljare som kan beh6va ses Gver ganska
regelbundet. Allt beror pd hur mycket platsen anvinds.

Ritningen redovisar inte alla ledningar, det méste finnas ledningar till alla stuprdr ocksé.
Ritningarna finns digitalt hos Malm& Stad vilket kan vara bra att veta.
El-ledningar

Vi tror inte att det kommer bli aktuellt att byta nagra el-ledningar de nirmaste 20 aren.

[T, - -

etshummer har!

El-mdtare till ldgenhetrna.

Anders Granlund underhalisplanering AB, Fosievigen 15, 21431 Malmg  +46 {0)20-10 3015 www.agranlund.se Bg 5096-0053  Orgnr 55908-7015
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Ventilation

| " v B "y N ;
ﬁ : : \L L . b Franlufisflakt
!_.ﬁid garaget 8 & ' Tilluftsaggregat itrapphus

Franluftsfiikt med  Tvaftbihga o Ll borde vara

viirmeatervinning e b TiHUft gé:ti garag‘ t Motidhsrum Lillult istiliet

Ventilationen #r férvisso godkiind 2015 vilket inte hindrar oss fran att freskriva en méingd
Atgiirder for att forbiéittra ventilationen. Méanga klagar ocksé pé ventilationen.

Alla ventilationskanaler kan behdva rensas, hor t.ex. med www.skorstensteamet.se

Alla franluftsdon och spiskdpor bor ersittas. Vilj spiskdpor med stor omsorg. Billigast &r inte
alltid biist, snarare tviirt om. Varje spiskapa ska sedan justeras in.

Val av system. Enbart frinluft med en tryckstyrd energisnal flakt med kompensering {Sr
utetemperaturen istillet fér som det 4r idag?

.1 " ¥ { Uppgifter hiimiade fran ritning

o Lol T Kok eniigtitning min 36 m3/h 0 Vs
: Kok anlig ritning mex 126 m3th 35 s
Bad enligt riteing min 368 m3/h 1Gls
Bad enligt ritning max 110 m3/h 3tifs
_#WC nonmaliidde 36 m3/h 1Q Vs
Normaifitde 30is

Vid bad och mattagning 76 Us [152%

L 7T

e

Idag kan man undra hur ventilationen fungerar om det ska vara som ritningen séger. Lagar
man mat samtidigt som nigon ska duscha sa ska det in betydligt mer luft &4n annars, Om inte
alla spaltventiler kan sléppa in s& pass mycket extra luft sd finns en uppenbar risk att luften
kommer in okontrollerat genom t.ex. fonster och fonsterddrrar. Enligt enkéten ansdg mer 4n
hilften att fonstren var otata.

1 ett badrum sdg vi en stingd franluftsventil, inte konstigt att luften var fuktigt i ligenheten.

gt augaiilacm.
revatb{ bk Rlgambregl |

| Fran bérjan var franlufisventilerna reglerbara med ett snére!

Ska garaget ha bara en franlufisflakt som styrs beroende pa halten av Kolmonoxid CO och
.Kvéivedioxid NOZ? htip://www.samon.se/Behgvstyrd-ventilation-i-garage-{ NOx)-diesel-avgaser{ COY-bensin-avgaser-. html

Bér inte trapphusen forses med tillufisaggregat som skapar ett Svertryck i trapphusen. Idag
finns en franlufisfliki som gér att det blir ett undertryck, det senare kan gor att matosen dker
ut i trapphusen, det 4r inte alltid sa trevligt. Manga, 2/3 av ligenheterna klagade pa matos.

Anders Granlund
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Haren 16

Underhallsplan

Rader utan belopp &r grupperade och dolda

Haren 16 Underhallsplan 2017 S-asplan sid 13/(16)

5.arsplan

BYGGDEL ATGARD 2018 2019 20 2021 2022
1 MARK ;
Trivssl och fritid ! Ospecificarat 36
2 FASADER i
Mjukfogar { Nya, se &ven 04 Fonster 25
Takfot, gaviar i Malning 14
i
3 BALKONGER/TERRASSER :
4 FONSTER/DORRARIPORTAR
Fanster, trd och bage aluminium Cvaisyn 66
Fonster/Fonsterdamar. ra skyddade Malning m.m. 96
FonsterfFdnsterdarrar, rd skyddade Miukfog m.m, 95
Grind, smids Renovering 40
L.&genhetsdtimar Byte m.m. 648
Garagepert, styring Byte m.m. 2) 35
Lissystem Nyft 180
[ YTTERTAK
Platarbaten, framst kupar Malning 64
Plattak, bursprék Malning 20
Gangbryaga Montering 135
Rikiucka Byte Ta
Hangrannor, krokar, folplat, trdpane) Byte 138
1 TRAPPHUS
Entréer och har ach dar Malning m.m. 1} 40
Vaningsplan, golv Ospatificerat 2) 12
7 HISSAR
Detaljer m.m Byte datar m.m. 1) 160
Hissmaskin Byle m.m, 400
8 LAGENHETERILOKALER .
Brandvarnara Byte m.m. 1) 14 ;
Spiskapor Byte m.m. 2) 144 !
] GEMENSAMHETER .
Tvaltmaskinar, till vanster Byte m.m. 42 .
Torktumlare Byte m.m. 42
Torkskép Byte m.m. 37 :
Mangel Byta m.um. 20
Tvatimaskin, vackotvatt Byte mm. 12 :
Sophantering Ospacificerat 25 :
Skyddsrum Ospecificerat 24 |
Mationsnuim Ospacificerat 35 !
GGarage, golv, viggar och palare COspacificerat 240
Garage, belysning Byle armaturer 50
Styrelsefunktionen/kantor Ospacificerat 15
Energideklaration Erergideklzarering 1
Underhéliplan Ravidsring 14
10 INSTALLATIONER
Varmeanldggningar
Shuntgrupp TA1 garape Byte m.m. ta bort? 40
Shuntgrupp TAZ2 tvittstuga/Motionsrum | Byte m.m. 40
Pumpgrog, pumpar Byte m.m, 20
Pumpgrop Téatning/aviuftare 20
Ledningar
Vantiler il kallvatlenledningar Byte m.m, 79
Ventiler till lappvarmvaltenledningar Byte m.m, 79
Reglarvantil vanmvattenciriulation Byte m.m. 43
Vamvattencirkulation {\WGC) KantralAirjustering 18
Vantiler fill varmealedningar Byte m.m. 90
venliler 1ill v&rmeelement {radiatarer) Byte m.m. 259
vamesystem Berakningfinjustering m.m. 63
Avloppsledningar Spolning 54 !
Dagvatienledningar Spolning 18 :
Slam och bensinavskiljare Spolning 5
Ventllation
FF1 Garage CO-slyrd, 6,9 kW Byte m.m. 65
TA1 Garage helfan? 1,1 kW Byte m,m, {ta bort?) 100
Reglercentral garage CO-slyrning Byte m.m, 25
FF2 Bostider 3 kW Bytsfinjustering m.m. 220
FF3 Trapphus 0.15 kW Byte m.m. 15
Franlufisfiskti cl-contral Byte m.m. 15
TAZ Tvalistuga/imetionsrum, 0,75 KW Byte m.m. 90
Ventilaticnskanaler garage Rengaring 5 ‘
Ventilation garage QVK ! 3
Vantilationskansler bostader Rengdring 39 !
Ventilalion bostader VK ‘ 16
Ventilalicnskanaler tvatistuga/motionsrum Rengdring 3
Ventilation vatistuga/metionsrum OVK 3 3
SUMMA: Berdknad kostnad (2313) (577)] [148T) {54] {14)
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Haren 16

Underhallsplan 11-arsplan
Nr BYGGDEL 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2028 Totalt
1 |MARK 36 114 i 150
2 | FASADER ag % : f 75
3 | BALKONGER etc g8 ‘ 96
4 | FONSTER 478 848 35 220 66 1447
5 | YTTERTAK 219 208 116 541
6 | TRAPPHUS 52 243 | 40 340
7 | HISSAR 560 160 ' 720
8 | LAGENHETER 158 14 i 14 188
9 | GEMENSAMHETER 95 449 14 110 24 42 26 16 776
10 [ INSTALLATIONER 751 577 83 19 8 3 18 19 77 1555
3 | TOTALT 2313 577 | 1481 54 14 132 27 990 60 45 213 5886
FOND IB: 0| (1778)| (1820)] (2748)| (2 265 (1744 (1341 @33 (1288 (@13 (323
AVSATTNING: 535 535 535! 535 535 535 535 535 535 538 535
KOSTNAD FER ARET: (2313) (577 (1481) (54); (4] (132 (27)  (990) (60) 45| (213
FOND UB: (1778)| (1820)1 (2746)| (2268) (1 744)| {1341} (833)] (1288)| (813) (323 (1
BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS
5 886 000 kr ink| moms Index: 323,18 Lgh: 3136 m2 36 st 100%
GENOMSNITT (AVSATTNING PERAR) .. %~ Lokaler 0 m2 0 st 0%
535 000 kriar 171 kr/m2 och ar Totalt: 3136 m2 100%
Tillkommande virdehdjande atgarder
01. Mark Sedvanligt underhall Okr
02. Fasader Sedvanligt underhall Qkr
03. Balkonger Sedvanligt underhall Q kr
04. Fénster Sedvanligt underhall 0 kr
05. Yitertak Sedvanligt underhall 0 kr
06. Trapphus Sedvanligt underhall Qkr
07. Hissar. Sedvanligt underhall O kr
08. Lagenheter, Sedvanligt underhall G kr
09. Gemensamheter Sedvanligt underhall O kr
10. Installationer Sedvanligt underhall G kr
Summa standardhdjande atgarder 0 kr
Tillkommande extraordinira atgarder
0 kr
0 kr
Summa extraordinara atgdrder 0 kr
Summering Per lagenhet Per ligenhetsyta (BOA} Summa
Summa underhallsplan 163 500 krflgh 1 877 krfm2 BOA 5 886 000 kr
Summa standardhdjande atgarder 0 kr/lgh 0 krfm2 BOA 0 kr
Summa extraordindra atgarder 0 krilgh 0 krim2 BOA 0 kr
Summa 163 500 kr/lgh 1877 krfm2 BOA 5 886 000 kr
1800
1555
1600 1477
1400
1200
1000 o
200 720
600 541
400 340 T
200 130 75 25 l
0 M e , , , H B ,
MARK FASADER BALKONGER etc FONSTER YTTERTAK TRAPPHUS HISSAR LAGENHETER ~ GEMENSAMHETER INSTALLATIONER
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