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Årsredovisning
Bostadsrättsföreningen

Kastanjen 4
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1januari-31 december2016.

Förva Itn i ngsberättelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

1 styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhMlet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

• Föreningen följer en underhålisplan som sträcker sig mellan åren 2016 och 2035.
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren.
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsäflningens storlek, se fondnoten.
• Amorterng på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
• Arsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram förvaftningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2005-03-15. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-17 hos Bolagsverket.

Föreningen är efl sk. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsränsfö rening.

Styrelsen
Hans Christoffer Blörk Ordförande
Peter Husberg Sekreterare
Johan Olof Lundblad Kassör
Maja Magdalena Persdotter Ahlberg Ledamot
Joanna Gabriella Elvira L Wiberg Ledamot

Erik Andreas Bohlin Suppleant

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Peter Husberg och Johan Olof Lundblad.

Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden.

Revisor
Boel Hansson Ordinarie Lxtern Grant Thornton

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2016-05-12.
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Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Bd Kastanjen 4
7696 12-2675

Fastighetsbeteckn ing Förvärv Säte
Kastanjen 4 2005 Malmö

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Fullvärdesförsäkring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärft’ärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1980 och består av 1 flerbostadshus.
Värdeåret är 1982.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 446 m1. varav 1 446 m2 utgör lägenhetsyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 16 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lägenhet med hyresrätt.

Lägenhetsfördeln ing

15

o 2

1 rok 2rok 3rok 4rok Srok >Srok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu
Övrigt Vaktmästeri, Cykelförråd,

Miljöstation, Grovsoprum

0 0 0
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Teknisk status
Föreningen följer en underhällsplan som upprättades 2016 och sträcker sig fram till 2035.

Nedanstående underhäfl har utförts eller planeras:

Bd Kastanjen 4
7696 12-2675

Utfört underhåll År Kommentar
Värmeåtervinningssystemsreparation 2016 Lagning av pump och pMyllnng av

glykol
Ventilationsreparation 2016 Rensning och återställning av

venti lationssystemet

Planerat underhåll År Kommentar
Hisservice 2017 Byte av linor och brythjul
Värmecentralutbyte 2022

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.

Avtal Leverantör
Avtal om Internetleverantör ComHem AB
Avtal om vaktmäszeri Sydsverige AB Entreprenad AB
Avtal om distribution av bild, ljud ComHem AB
och data i fastghesnät
Avtal om besiktnang av hiss Dekra AG
Serviceavtal för hiss Otis
Avtal om fjärrvärme Eon
Avtal om sophantering för miljörum Ragn-Sells
Avtal om Renhällning av gångbanor Svedala Utemiö
Avtal om städning av trapphus & Solidia Städ
Tvättstuga mm
Avtal om utrymme, TeliaSonera
bredbandsanslutning för ComHem
AB
Serviceavtal för luftbehandling i3AHCO
5 olika avtal för mindre lokaler 5 olika hyresgäster (ca totalt: 55 m2)
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Föreningens ekonomi

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

2016 2015

Bit Kastanjen 4
7696 12-2675

INRE TA LN IN G AP
Rörelseintäkter
Finansiella intäkter
Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Ökning av materiella anläggningstillgångar
Ökning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

759 431
183 340

7622 501
0

40 874
8 606 146

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas balansräkningen
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

under posterna

491 337 235 283

256054 136627

Avskriv
ningar
21%

faxebundna
kostnader

L 26%

Fastighets
avgift
2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 268 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvärde.

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL

235 283 98655

1 046 700
1 50

0 73422
0

1120 272

1 047 222
210

74 528
1121 960

718 383
133 288

0
14235

0
865 906

Fördelning av intäkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 2%

12%

Ar sa cc] if tv r
85°c övrig drift

37%
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Leverantör av upphämtning av sorterat avfall byttes från IL Recycling till Ragn-sefls.

Föreningen har haft Obligatorisk Ventilationskontroll.

Husets ventilation har genomgått grundlig service. VärmeMervinningssystemet lagades.

Underhållspian för 20 år har framtagits i samarbete med SBC.

Föreningar har haft en gemensam vår- och höststädningsdag.

Avtal för gårdsskötsel har tecknats med Sydsverige Entreprenad AB

Sänka pä gården åtgärdades och analyserades grundligt med rörinspektion.

Nya uthyrningslokaler har skapats för att öka föreningens intäkter

Ny leverantör av ventilationsservice har tecknats. (VEAB till I3AHCO)

Medlemsinformation
Medlemslägenheter: 16 st
Overlåtelser under året: 1 st.

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början. 26 st.
Tillkommande medlemmar: i st.
Avgående medlemmar 3 st.
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut. 24 st.

Brf Kastanjen 4
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Flerårsöversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Ärsavgifvm2 bostadsrättsyta 654 654 654 641
Hyror/m2 hyresrättsyta 1 056 1 025 1 025 1 005
Lån/m2 bostadsrättsyta 5 147 5 147 5 147 5 221
Elkostnad/m2 totayta 47 58 51 54
Värmekostnadlm2 totalyta 89 89 73 87
‘Jattenkostnad/m2 totalyta 33 35 36 33
Kapitalkostnaderfm2 totalyta 92 127 170 128
Soliditet (%) 62 63 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -29 -122 -108 16
Nettoomsättning (tkr) 1 047 1 045 1 049 1 030

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 446 m2 bostäder. •
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Förändringar eget kapital
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Belopp vid
årets utgång

Disposition av
föregående
års resultat

Förändring enl stämmans
under året beslut

Belopp vid
årets ingång

S:a eget kapital 11 936 101 -29 021 0 11 965 122

Resultatdispostion

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets resultat
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen föreslår följande d:spositon
att i ny räkning överförs

-29 021
-1156868

-281 825
1 467 714

-1 467 714

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser 11 787 890 0 0 11 787 890
Upplåtelseavgifter 1 185 860 0 0 1 185 860
Fond för yttre underhåfl 430 065 281 825 -38 730 186 970
S:a bundet eget kapital 13 403 815 281 825 -38 730 13 160 720

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 433 693 -281 825 -82 964 -1 073 905
Årets resultat -29 021 -29021 121 694 -121 69
S:a ansamlad förlust -1 467 714 -310 846 38 730 -1 195 598
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Resu Itaträ kn ing
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1JANUARI-31 DECEMBER

RÖRELSERESULTAT

FINANSIELlA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

2016 2015

104057 61496

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ÅRETS RESULTAT

-29 021 -121 694

-29 021 -121 694

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rärelseintäkter

RÖRELSEKOSTNADER
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Persona Ikostnader
Avskrivning av materiella
a nläqg n ingstiflgångar
Summa rärelsekostnader

Not 2 1 047 222
Not3 0

1 047 222

Not 4 -603 995
NotS -101 129
NotG -13259
Not 7 -224 782

1 044891
1 809

1 046 700

-698 884
-60 547

0
-225 773

-985204-943 165

210
-133288
-133 078

1 50
-183 340
-183 190
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B a la n s rä k n i n g

TILLGÅNGAR 2016-12-31 2015-12-31

AN LÄGG N ING STI LLGÅN GAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 8 18657696 18879281
Maskiner och inventarier Not 9 - 1 598 4795
Summa materiella anläggningstillgångar 18659294 18884076

SUMMA ANLÄGGNINGSTILIGÅNGAR 18659294 18884076

OMSÄUNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 490 0
Övriga fordringar inki SBC Klientmedel Not 10 525 284 250 326
Summa kortfristiga fordringar 525 774 250 326

KASSA OCH BANK
Kassa och bank 4 184 9342
SBC klientmedel iSHB — - -— -- - - 0 0
Summa kassa och bank 4 184 9 342

SUMMA OMSÄTENINGSTILLGÅNGAR 529 958 259 669

SUMMA TILLGÅNGAR 19 189 252 19 143 745
4*
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B a la fl s rä k n i n g

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12973750 12973750
Fond för yttre underhåll Not 11 430065 — 186 970
Summa bundet eget kapital 13 403 815 13 160 720

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 438 693 -1 073 905
Årets resuftat - -29021
Summa fritt eget kapital -1 467 714 -1195 598

SUMMA EGET KAPITAL 11936101 11965122

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstizut Not 12 7 000 000 7 000 000
Summa långfristiga skulder 7 000 000 7 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantörsskulder 100 693 41 710
Skatteskulder 42 687 41 820
Upplupna kostnader och förutbetalda Not 15 109 771 95093
intäkter
Summa kortfristiga skulder 253 151 178 623

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 139 252 19 143 745
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Till ä g gs upplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning
mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts sam föregående år.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas
in flyta.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs årsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i
resultatdispositionen.

Avskrivnngar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
år tillämpas.

Bd Kastanjen 4
7696 12-2675

Avskrivningar
Byggnader
Yttre anläggningar
Standardförbättringar
Poruelefon
Inventarier
Värmeanläggning

Not 2 NEUOOMSÄUNING

2015
100 år
40 år
20 år
10 år
10 år
20 år

2016 2015

Årsavgifter
Hyror bostäder
Hyror förråd
Bredbandsi ntäkter
Oresutjämn ing

88g 540
90 827
34 498
32 334

23
1 o41i2f

889 540
88 182
19906
47 235

28
i Ö44891

2015

1 809
1 809

2016
100 år
40 år
20 ar
10 år
10 år
20 år

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER

Ovriga intäkler

2016

0
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Not 4 DRIFTKOSTNADER

—

2016 2015

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad 12064 10208
Fastighetsskötsel gård beställning 6 125 0
5nöräning/sandning 6251 9 563
Städning entreprenad 13 500 10650
OVK Obl. VentiIatonskontroH 24828 0
Hissbesiktning 1 080 1 923
Gård 2 557 1 353
Serviceavtal 10721 8469
Förbrukningsmateriel

— 2095 7 190
79220 49356

Reparationer
Fastighet förbättringar 0 3 396
Tvätistuga 8 346 0
Lås 4293 2 062
VVS 5606 0
Elinstallationer 1 875 3 811
Hiss 0 833
Marlgård/utemiljö 2 669 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 5 81 3

22789 15915
Periodiskt underhåll
Tvättstuga 0 38 730

0 38730
Taxebundna kostnader
El 67 520 83 379
Värme 129087 129080
Vatten 47064 49916
Sophämtning/renhållning 38034 22 317
Grovsopor

-

- —

281 706 297 951
Övriga driftkostnader
Försäkring 26 595 25 502
Självrisk 0 76 692
Tomträttsavgäld 104 112 104 112
Kabel-W 13556 21 555
Bredband 54462 47940

-

—— 198725 275801

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21 556 21131

TOTALT DRIFTKOSTNADER 603 995 698 884
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015

Kreditupplysning 612 0
Tele- och datakommunikation 395 435
Revisionsarvode extern revisor 21 250 8000
Fritids- och trivselkostnader 90 2 715
Förvaltningsarvode 40 111 43 406
Förvaltningsarvoden övriga 30 111 0
Administration 8560 5991

101 129 60547

Not 6 PERSONALKOSTNADER

—

2016 2015

Anställda och personalkostnader 0 0

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor 1 0 600 0
Sociala kostnader 2 859 0

13259 0

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 195449 195449
Förbättringar 26 137 27 128
Inventarier 3197 3 197

224 782 225 773
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31
-- 201 5-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början 20397616 20397616
Utgående anskaffningsvärde 20397616 20397616

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -1 518 335 -1 295 758
Årets avskrivningar enigt plan

- - -221585 -222 577
Utgående avskrivning enligt plan -1 739 920 -1 518 335

Planenligt restvärde vid årets slut 18657696 18879281

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 11 600 000 10800000
Taxeringsvirde mark 7 200 000 3 975 000

18800000 14775000

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder 18800000 14775000

18800000 14775000

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER -

- 2016-12-31 - 201 5-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets bönan 31 965 3 1 965
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/försiljning 0 0
Utgående anskaffningsvärde 31 965 31 965

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -27 170 -23 974
%rers avskrivningar enligt plan -3 196 -3 196
Utrangering/försiljning 0 0
Utgående ack. avskrivningar enligt plan -30 366 -27 170

Redovisat restvärde vid årets slut 1 599 4 795

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31

—

2015-12-31

Skattekonto 21 681 21 236
Klientmedel hos SBC 487 153 225 940
Fordringar 16 450 —

- 3 iq
525 284 250 326

me

Sida 13 av 15



Brf Kastanjen 4
7696 12-2675

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2016-12-31
- 2015-12-31

Vid årets början 186 970 198 216
Reservering enligt stadgar 281 825 44325
Reservering enligt stämmobeslut 0 0
lansoråktagande enligt stadgar 0 0
lansoräktagande enligt stämmobeslut -38 730 -55 571
Vid årets slut 430 065 186 970

Not 12 SKULDER TILL KREDIT!NSTITUT —

Räntesats Belopp Belopp Villkors
2016-12-31 2016-12-31 201 5-12-31 ändrinysdag

Swedbank 3,470% 2000000 2000000 2017-03-24
Nordea 0,420 % 0 500 000 Rörlig ränta
Nordea 2,030 % 2 500 000 2 500 000 2020-05-20
Nordea 0,420 % 0 2 000 000 Rörlig ränta
Nordea 0,480% 2500000 0 2017-03-10
Summa skulder till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000

Korifristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
7 000 000 7 000 000

Om fem är beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 7 000 000 kr.

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 12500000 12 500 000

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT

Baserat på anmärkningar trän hissbesiktning har dessa ätgärdas genom grundlig
hissreparatiDn.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER

74810
95 093
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Styrelsens underskrifter

MALMÖ den 1 / ‘-i 2017

Hans Christoffer Björk

Jnna Gabriella Elvira L Wiberg

Vår revisionsberänelse har lämnats den fl / 4’ 2017

1 ddIT?Qt

Boel Hansson
Aukfonserad re,,5or

Förutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31 2015-12-31

20 465
89306

109771

20 283

Peter Husberg

kassör

/

Maja Magdalena Persdotter Ahlberg
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Ø GrantThornton

REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningastämman i Brf Kastanjen 4
Org.nr. 769612-2675

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vt har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Kastan;en 4 för

år 2016.

Fnligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Pörvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga
delar.

VI tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen
och balansräkningen.

Grund för uttalanden
\Y har utfört revisionen enligt International Standards on Audinng
(ISA) och god revisionssed i Svenge. ‘årt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs närmare t avsnittet “Rensorns ansva?. Vi är
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Svenge
nch hari övngt ffillgjon vår yficesenska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är stvrdsen som har ansvaret fin att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsrdnnsmngshgen.
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsrednvisnmg som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare iig dessa beror på oegentligheter eller på
fet.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om
beslut har fattats om an avveckla verksamheten.

Revlsorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på orgentligheter eller på fel, och att
lämna en revisionsberärtelse snm innehåller våra uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen ganno för att en
revision som utförs enligt ISA och god revisiunssed i Svenge alind
kommer att upptäcka en väsentlig felakdghet om en sådan finns.
Felaktigheter kan uppstå på grand av oegendsgheter eller fet och anses
vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fönänras
påverka de ekonomiska beslut snm användare fattar med grund i
årsredonsnmgen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi prnfessionellt omdöme
och har en professitinellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Dessutom:

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel,

utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa
tisker och inhämtar revisitansbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för

att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegcntligheter är
högre än för en väsentlig felaktighet snm beror på fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande’ maskopi, förfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en förståelse av den dcl av föreningens interna
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma
gnnskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men tnte för att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

• utsärderar vi lämpligheten i de redtinsningspnndper som används
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhörande upplysningar.

• drar vi en slutsats tim lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Vi
drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisinnstwvisen, om
huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vii
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om
sådana upplysningar är otillräckliga, modiflera uttalandet om
årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som
inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framuda
händelser eller förhållanden göra an en förening inte längre kan
fortsätta verksamheten.

utvärderar vi den övergnpande presentationen, strukturen och
innehåller i årsredovisningen, bland upplvsningama, och om
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
händelserna på ett sätt snm ger en rättvisande bild.

\i måste informera styrelsen om hland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning sam, tidpunkten för den. Vi måste också
informera om bendelseflslla iakttagelser under revisionen. däribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifieratav.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
författningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision
av styrelsens fönalming för Brf Kastan1en 4 för år 2016 samt av
förslaget dR dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi nllstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget
i fö.walmsngsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfnher
för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vs har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet “Revisoms ansvar”. Vi är
oberoende’ förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Svenge
och hari övrigt fullgjort vårt yrkesenska ansvar enligt dessa krav.

“5 anser art de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga tsch
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Des är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,
omfattning och nsker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsnlidedngsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens orgamsanon och förvaltningen av
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat an
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att ullse
att föreningens organisation är utformad så att bokfönngcn,
medelsförvalmingen och fiirentngens ekontimiska angelägenheser s
övrigt kontrolleras på cii betryggande sist.

Revlsorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt
uttalande om ansvarsfnhet, är att inhämta revisionsbevis för att med
en rimlig grad av säkerhet konna bedöma om någon styrelseledamot i
något väsentligt avseende:

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse
som kan föranleda ersätrnmgsskyldighet mot föreningen, eller

• på något annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomtska
föreningar, årsrvdovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mM beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är
att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
lagen om ekonomiska föreningar.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att
en revision som utförs enligt god revistonssed i Svenge alltid kommer
att upptäcka åsgänier eller försummelser som kan röranleda
ersärmingsskyldighet mot föreningen, eller att ett rörshg till
disposinoner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
tagen om ekonomiska föreningar.

Som en del av en revtston enligt god revisionssed i Sverige använder vi
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen. Gransknsngen av förvaltntngen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på
revisionen av räkenskapema. Vilka tillkommande granskningsåtgärder
som utförs baseras på vår professionella bedömning med
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är

väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha
särskild betydelse för förnningens situation. Vi går igenom och prövar
fattade beslut, besiursunderlag, vidsagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag för vårt uttalande om ssyrelsens förslag till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget
är förenligt med lagen om ekonomiska föreningar.

Malmö den 11 april 2017

Grant Ibomton Sweden AB

flod l-lanssoo

Auktririserad revisor
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Rapport från bokslutsrevision 2016
Till styrelsen i bostadsrättsföreningen Kastanjen 4

Nedan är vår sammanställning av väsentliga iakttagelser från årets boksiutrevision. Inriktningen och
omfattningen på vår revision baseras på en dskbedömning om inom vilka områden det är störst risk för
att fel i redovisningen uppstår. Det innebär att vår granskning inte omfattar samtliga typer av transaktioner
och redovisningsrntiner.

Kontakta mig gärna om det är något som ni önskar mer detaljer kring eller vill diskutera.

Omräde Iakttagelse Förbättringsförslagl rekommendation Klass

Malmä den 11 april 2017

Det har from 2014 införts ett nytt
redonsmngsregelverk, s.k 1<-
regelverk. 1 detta nya regelverk står
valet mellan 1(3, som avser större
verksamheter, och 1<2 som är för
mmdre verksamheter. En skillnad,
de båda regelverken är hantenng
av fasugheter och avsknvningar på
dessa. 1 1(2 hanteras fastigheten
som en enhet medan man 1(3 ska
dela upp fastigheten i
komponenter.

1 1<3 delas fastigheten upp i
komponenter och avsknvning sker
för respektive komponent, med
för den vald avskrivningstakr. För
K2 finns övergångsregler som
innebär att en förening kan låta
tidigare aktiverade
underhålsarbeten kvarstå i
balansräkntngen, men endast om
god redovisningssed följts.

Ni har valt 1(2 och väJjer art ha
komponenter kvar i er redovisning
utan att, som vi har förstått det,
ovanstående fömtsättning
(utrangering vid aknvenngen) är
upphlld.

Vs skall i vår revisionsberättelse uttala oss om föreningen
har följt god redovismngssed vid upprärtande av
årsredovisningen. Då föreningens hanrenng av
komponenter inte är i enlighet med 1(2 regelverket kan
detta utgöra ett avsteg från god redovisningssed.

Om föreningen vak an hantera fasugheten som en enhet, i
stallet för an dela upp pi komponenter, hade detta
resulterat i en lägre avskrivning. Således medför
felaktigheten inte en resultatförbättrande effekt, vilket även
beaktas i vår bedömning.

\‘t vill uppmana styrelsen att utifrån våra kommentarer gära
en ny bedömning av vald redovisningsmerod, med
ambitionen att hanteringen skall följa god redovisningssed.
Detta antingen genom att i alla delar följa 1(2 eller an
överväga en övergång till 1(3 och fullfölja uppdelningen i
komponenter.

Grant Thornton Sweden AB

oci Hansson
Auktodserad revisor

Tan5
Granskningsledare

Avskrivning av
fastighet
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