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769612-2675

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastanjen 4

Styrelsen far hdrmed avge Arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januarn - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall ach forvaltning av fastigheten, faststlla féreningens Arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen ull fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa obka
atgdrder. Férandringen av fdreningens likvida medel kan utldsas under avsmittet Forandring likvida medel

e Fareringen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2035.

* Inga storre underhadll &r planerade de narmaste aren

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten
s Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.,

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om idngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-17 hos Bolagsverket.

Féremingen dr ett s.k. privatbostadsfaretag enhigt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Christoffer Bjork Ordforande
Peter Husberg Sekreterare
Johan Olof Lundblad Kassor
Maja Magdalena Persdotier Ahlberg  Ledamot
Joanna Gabrella Elvira L Wiberg Ledamot
Ernk Andreas Bohlin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Peter Husberg och Johan Olof Lundblad

Styrelsen har under aret avhalit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélis 2016-05-12. Ay
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har farvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
Kastanjen 4 2005 Malmé

Fastigheten ar upplaten med tomtratt

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa,
Ansvarsforsékning ingar for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1980 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret dr 1982.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 446 m?, varav 1 446 m? utgér lagenhetsyta.

Liagenheter och iokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

15

0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu
Ovngt Vaktmasteri, Cykelfdrrad,

Miljéstation, Grovsoprum
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Teknisk status

Brf Kastanjen 4
769612-2675

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stricker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmedtervinningssystemsreparation 2016 Lagning av pumgp och pafyllining av
glykol

Ventilationsreparation 2016 Rensning och aterstdllning av
ventilationssystemet

Planerat underhall Ar Kommentar

Hisservice 2017 Byte av linor och brythjul

Vérmecentralutbyte 2022

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Avtal om Internetleverantor

Avtal om vaktmadsten

Avtal om distribution av bild, ljud
och data i fastighetsnat

Avtal om besiktning av hiss
Serviceavtal for hiss

Avtal om fidrrvarme

Avtal om sophantering for miljdrum
Avtal o Renhallning av gdngbanor
Avtal om stadning av trapphus &
Tvdttstuga mm

Avtal om utrymme,
bredbandsanslutning fér ComHem
AB

Serviceavtal fér luftbehandling

5 olika avtal f6r mindre lokaler

ComHem AB
Sydsverige AB Entreprenad AB
ComHem AB

Dekra AG

Otis

Eon

Ragn-Sells
Svedala Utemiljd
Solicha Stad

TeliaSonera

13AHCO
5 olika hyresgaster (ca totalt: 55 m2)
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintédkter

Finansiella intakter

Minskrung kortfnstiga fordningar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgdngar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kartfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redowisas 1 balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

2016

235283

1047 222
210
0

SA74 528800
1121960

718 383
133 288
0

14 235
0

865906
491 337

256 054

2015

98 655

1046 700
150

73 422

B 0
1120272

759 431
183 340
7622 501
0

40 874

8 606 146

235 283

136 627
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Ovriga

Hyror

intakter 12%

1%

Arsavgifter _J
85%

Kapital-  Reparatianer

kastnader
12%

Avskriv- B
ningar B
21% §

2%

Ovrig drift
37%

Taxebundna
kostnader
26%

\ Fastighels-

avgift

2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 268 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. -
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Leverantdr av upphamtning av sorterat avfall byttes fran IL Recycling till Ragn-Sells.

Foreningen har haft Obligatorisk Ventilationskontroll.

Husets ventilation har genomgatt grundlig service. Virmeatervinningssystemet lagades.

Underhallsplan for 20 &r har framtagits i samarbete med SBC.

Féreningar har haft en gemensam var- och hdststadningsdag.

Awvtal for gardsskotsel har tecknats med Sydsverige Entreprenad AB

Sanka pa garden atgardades och analyserades grundligt med rérinspekuion.
Nya uthyrningslokaler har skapats for att 6ka féreningens intakter

Ny leverantdr av ventilationsservice har tecknats. (VEAB till I3AHCO)

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kapare.

Antal medlemmar wid rakenskapsérets borjan. 26 st
Tillkommande medlemmar: 1 st.

Avgaende medlemmar. 3 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 24 st

Flerarsoversikt

Brf Kastanjen 4
769612-2675

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 654 654 654 641
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1056 1025 1025 1005
Lan/m? bostadsrattsyta 5147 5147 5147 5221
Elkostnad/m? totalyta 47 58 51 54
Véarmekostnad/m? totalyta 89 89 73 87
Vattenkostnad/m? totalyta 33 35 36 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 127 170 128
Soliditet (%) 62 63 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -29 -122 -108 i6
Nettoomsattning (tkr) 1047 1045 1049 1030

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 446 m? bostader. g
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 787 890
Upplatelseavgifter 1 185 860
Fond fér yttre underhall 430 065
S:a bundet eget kapital 13 403 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 438 693
Arets resuftat -29 021
S:a ansamlad forlust -1467 714
S:a eget kapital 11936 101

Resultatdisposition

Tilt féreningsstdmmans forfogande stér fiiljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fir yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rikning Gverférs

Forindring
under éret

0
0
281825
281825

-281 825
-29 021
-310 846

-29 021

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stdmmans

beslut

0
0
-38 730
-38 730

-82 964
121 694
38730

0

-29 021

-1 156 868

-281 825

-1467 714

1467714
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Belopp vid
arets ingang

11787 89O

1 185 860
186970
13160 720

-1 073905
-121 694
-1 195598

11965 122

Betraffande fdreningens resultat ach stallning i vngt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter. -
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Qvriga rérelseintdkter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Dnftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ayskrivning av materiella
anldggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not &
Not 6
Not 7

Ovnga rénteintikter och hknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2016

1047 222

1047222

-603 995
-101 129

-13 259
-224 782

943165
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104 057

210
133288
-133 078

-29 021

-29 021

0 S

2015

1044 891
1809
1046 700

-698 884
-60 547
0
-225773
-985 204
61 496
150

-183 340
-183 190
-121 694

-121 694 g
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 657 696 18 879 281
Maskiner och inventarier : Not @ SR, || 590 S 4785
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 659 294 18 884 076
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 659 294 18 884 076
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 430 0
Ovnga fordningar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 525284 250 326
Summa kortfristiga fordringar 525774 250 326
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4184 9 342
SBC klientmedel 1 SHB I 0 o
Summa kassa och bank 4184 9 342
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 529 958 259 669
SUMMA TILLGANGAR 19 189 252 19 143 745 Py
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill 3 Mot 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat ron
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Mot 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant@rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Mot 15
intakter -

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

12 973 750
430065

13 403 815

-1438 693

11936 101

_ 7000000

253151
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7 000 000

100 693
42 687
108 771

19 189 252

2015-12-31

12 973 750
_ 186 570
13 160 720

-1073 905

-121 694
-1 195598
11 965 122

7 000 000
7 000 000

41710
41820
95 093
178 623

19143745 .
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2)

Férenklingsregeln gallande periodiseningar har tilldimpats

Samma vérdenngsprinciper har anvants som foregaende ar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter indviduell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering til fond f6r yitre underhall enligt stadgar gors 1 drsbokslutet. Férslag il
1anspraktagande av fond for ytire underhall for rets periodiska underhall 13mnas i

resultatdispositionen,

Avsknvningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljlande avskrivningar uttryckt i antal

ar tlldmpas.

Avskrivningar
Byggnader

Yttre anlaggningar
Standardférbéttringar
Porttelefon
Inventarier
Varmeanidggning

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyror forrad
Bredbandsintdkter
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovniga intéakter

2016
100 ar
40 ar
20 ar
10 ar
10 &r
20 ar

2016

889 540
a0 827
34 498
32334

23

1047222
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2015
100 ar
40 ar
20 ar
10 ar
10 ar
20 ar

2015

889 540
88 182
19 906
47 235

28
1044 801



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad

Fastighetsskotsel gard bestéllning

Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Las

WS

Elinstallationer

Hiss

Mark/gardiutemiljé
Skador/klotter/skadegdrelse

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Frsakring

Sjdlvrisk
Tomitrattsavgdld
Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2016

12 064
6125
6251

13 500

24828
1080
2 557

10721

2095

79 220

8346
4293
5 606
1875

2 669
22788

e = N
0
67 520
129 087
47 064
38034
281 706
26 595
0
104 112
13 556
54462
198 725

21556

603 995
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2015

10 208
0
9563
10 650
0
1923
1353
8 469
7190
49 356

3396
0

2 062
0
38N
833

0
5813
15915

38 730

38730

83379
129 080
49916
22 317
13259
297 951

25 502
76 692
104 112
21555
47 940
275 801

21131

698 884 4,
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Fritids- och tnivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltringsarvoden Gvriga
Administration

PERSONALKOSTNADER
Anstdlida och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattnngar
Inventarier

2016

612
395

21 250
90

40 111
30 111
8 560

101 129

10400

13 259

2016

2859

195 449
26 137
3197

224 782
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2015

435
8000
2715

43 406

5991
60 547

2015

oo

2015

195 449

27128

3197
225773 -
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
\id arets bérjan )
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Aret_s avskrivningar enligt plan

Utgéaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxenngsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/farsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmede! hos SBC
Fordningar

2016-12-31

20397616
20 397 616

-1 518335
-221 585

-1 739 920
18 657 696
11 600 000

PR /r200,000 88
18 800 000

18 800 000
18 800 000

2016-12-31

31965

2016-12-31

21 681
487 153
16 450

525 284
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2015-12-31

20 397 616

-1 295758

-222 577
-1518 335
18 879 281
10 800 000

3975000
14775 000

14 775 000
14 775 000

2015-12-31

31965

31965

-23974
-3 196
-27 170

4795

2015-12-31

21236
225 940
3150

250 326 e
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservening enligt stadgar
Reservening enligt stammaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobesiut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2016-12-31

Swedbank 3,470 %
Nordea 0,420 %
Nordea 2,030 %
Nordea 0,420 %
Nordea 0,480 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2016-12-31

186 970
281 825

0

0
-38730

430 065

Belopp
2016-12-31
2 000 000
0

2 500 000
0

2 500 000
7 000 000

0

7 000 000

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 000 000 kr,

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2016-12-31

12 500 000

2015-12-31

198 216
44 325
0
0
-55 571
186 970

Belopp
2015-12-31
2 000 000
500 000
2500000
2 000 000
0

7 000 000

0
7 000 000

2015-12-31

12 500 000

Baserat pa anmarkningar fran hissbesiktning har dessa atgérdas genom grundlig

hissreparation e
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Villkors-
andringsdag
2017-03-24
Rorlig ranta
2020-05-20
Rérlig ranta
2017-03-10
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER it . e

Rénta 20 465 20 283

Férutbetalda avgifter och hyror IR 85306 74 810

109 771 95 093

Styrelsens underskrifter

MALMOden 1 / Y 2047

Peter Husberg
Sekreterare

~ Johan Olof Lundblad Maja Magdalena Persdotter Ahlberg
Kassdr 2mgt

/ MYA A\N\bﬁrﬁ

na Gabriella Elvira L Wiberg
LedMimot

VA&r revisionsberattelse har lamnatsden  # ¢ # 2017

e s

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kastanjen 4
Org.nr. 769612-2675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfet en revision av Arsredovisningen e Brf Kastanjen 4 for
ir 2016.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viiseatliga avseenden cirtvisande
bild av fircningens finansiclla stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultac for iret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberiteelsen iir farenlig med Arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatcikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utférr revisionen enlige Intemational Standards on Auditing
(ISA) och pod revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niemare i avsaittet "Revisorns ansvar™. Vi dr
oberoende 1 forhillande till féreningen enlipt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvnigt fullgjort virr yekesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat iir dllrickliga och
indamilscnliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
ach att den ger en mattvisande bild enlige Atsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fr den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta verksamhbeten, Den
upplyser, niir sd dr dllimpligt, om fochillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och art anvinda antagandet om
fortsatt dnft. Anmgandet om fortsart drift tllimpas dock inte om
beslut har fattats om are avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir art uppnd en oimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och ant
limna en revisionsbesittelse som innchidler vira urtalanden. Rimlig
sikerhet dir en hog prad av sikerchet, men ir ingen garand foe att en
revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Svenge allad
kommer att uppticka en viiscntlig felakdghet om en sidan finns.
Telaktigheter kan uppstd pa grund av oegendigheter cller fel och ansces
vara visentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan féevinas
piverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identificrar och bedomer vi riskerna for visendiga felaktigheter
Arsredovisningen, vare sig dessa berar pd ccgentligherer eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgarder bland annat utifrin dessa
rsker och inhiimtar revisionsbevis som dr ullrickliga och
andamilsenliga foie att utgdra en grund for vira urnlanden. Risken for
att inte upptiicka en visentlig felaktighet all foljd av ocgentligheter dr
hégre in for en vasentlig felakdghet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan nnefatta agerande § maskopi, ficfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felakng information cller dsidosiitande av
intern kontroll,

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ar Limpliga med hiinsyn dll
omstindighctema, men inte for att uttata oss om effeltiviteten 1 den
intcrna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheren i de redovisningspranciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskatmingas i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

* drar vi en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt deift vid uppeittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimeade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
hindelser cller férhallanden som kan leda alk betydande tvivel om
féreningens formiga att fortsiitm verksamheten. Om v drar slutsatsen
art det finns cn viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberitntelsen fista uppmiirksamhcten pi upplysningarna 1
Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar iir otillfickliga, modifiera uttalander om
irsredovisningen. Vim slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram dlt darumet f6r revisionsheriticlsen, Dock kan framuda
hiindelser cller férhillanden gora att en fSrening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* urviirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen, dinbland upplysningama, och om
Arsredovisningen dterper de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informen styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt odpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi ir.k:nl:if'xcf:lt.;....L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéiver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort cn reviston
av styrelsens forvaltning €6¢ Bef Kasunjen 4 for ir 2016 samt av
tarslager till dispositoner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atr fireningsstimman behandlar forfusten enlige forslaget
i férvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
cnligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi dir
oberoende i fschallande dll fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmrat dr vllrickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget nll dispositioner
betriffande fireningens vinst cller forlust. Vid férshg 1ill urdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen fr
forsvarlig med hinsyn dll de keav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pd storleken av fisreningens cgna kapial,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrgt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalmingen av
foreningens angeligenheter. Detta innefartar bland annat aut
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och are tllse
att féreningens organisation fir utformad si att bokférngen,
medelsférvaltmingen och féreningens ckonomiska angeligenheter §
Gvrigt kontrolleras pa ett berryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaliningen, och dirmed véirt
uttalande om ansvarsfrher, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird cller gjore sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, cller

* pA nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ckonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Vit mil betriiffande revisionen av forslager il dispositioner av
foreningens vinst cller frlust, och dirmed vire uttalande om deta, i
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslager iir forenligt med
lagen om ckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanu for att
en revision som utfbres enligt god revisionssed i Sverige alldd kommer
att uppticka Atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitmingsskyldighet mot fireningen, cller att ert férslag dll
dispositioner av fireningens vinst cller férlust inte dr forenligt med
lagen om ckonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionelit omdidme och har en professionellt skeprisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstagec ull
dispositioner av féreningens vinst cller foclust grundar sig fréimst pi
revitionen av rikenskaperna, Vitka dllkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pd vir professionclla bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebiir ate vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och fochillanden som ar

visentliga for vecksamheten och diir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for freningens situation. Vi gr igenom och prévar
fartadc beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
fochillanden som i relevanta for virt urtalande om ansvarsfrhet.
Som underlag for vist uttalande om styrelsens forslag wll dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust har vi pranskat om forslget
ar forenligt med lagen om ckonomiska foreningar.

Malmé den 11 apdl 2017

Grant Thomton Sweden AB

Bocl Hansson

Aukroriserad revisor
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Rapport fran bokslutsrevision 2016

Till styrelsen i bostadsrittsforeningen Kastanjen 4

Nedan ir vir sammanstallning av vasentliga iakttagelser frin irets bokslutrevision. Inriktningen och
omfattningen pi vir revision baseras pi en riskbedémning om inom vilka omriden det ir storst risk f6r
att fel i redovisningen uppstir. Det innebir att vir granskning inte omfattar samtliga typer av transaktioner
och redovisningsrutiner.

Kontakta mig gima om det ir nigot som ni 6nskar mer detaljer kring eller vill diskutera.

Omrade lakttagelse Farbattringsforslag! rekommendation
Avskrivning av Det har from 2014 inforts et nytt Vi skall 1 vir revisionsberiiticlse uttala oss om féreningen F
fastighet redovisningsregelverk, s.k K- har f6ljt god redovisningssed vid uppsittande av

regelverk. I detta nya regelverk sthr | drsredovisningen. DA foreningens hantering av

valet mellan K3, som avser storre | komponenter inte dr i enlighet med K2 regelverket kan
verksamheter, och K2 som dr for | detta utgdea ett avsteg frin pod redovisningssed.

mindre verksamheter. En skillnad 1

de bada regelverken ir hantering Om foreningen valt att hantera fastigheten som en enhet, i
av fastighcter och avsknvmngar pd  stillet for att dela upp pi komponenter, hade detta

dessa. I K2 hanteras fastigheten resulterat 1 en Kigre avskrivning. Siledes medfér
som cn enhet medan man i1 K3 ska | felaktigheten inte en resultatforbittrande effekt, wvilket dven
dela upp fasagheten 1 beaktas i vir bedomning.
komponenter.

Vi vill uppmana styrclsen att utifrin vira kommentarer gora
I K3 delas fasngheten upp i en ny bedémning av vald redovisningsmetod, med
komponenter och avskovoing sker  ambitionen att hanteringen skall folja god redovisningssed.
for respektive komponent, med Detta antingen genom att 1 alla delar falja K2 cller ar
for den vald avskrvningstakt. Fér  dverviiga en 6verging ull K3 och fullfdlja uppdelningen i
K2 finns évergingsregler som komponenter.
tnnebiir att en forening kan lit
tdigare aktiverade
underhillsarbeten kvarstd i
balansrikningen, men endast om
god redovisningssed féljts.
Ni har valt K2 och viljer att ha

komponenter kvar i er redovisning
utan att, som vi har fSrseitt det,
ovanstiende forutsittning

(utrangering vid aktiveringen) ar
uppfylld.
Malmé den 11 april 2017
Grant Thornton Sweden AB
.-".'-'-.-._._
oel Hansson Tan{el Eren

Auktoriserad revisor Grinskningsledare



