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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Osterhem

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhédll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

® Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
° Amortering pa féreningens l&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.
Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-01
och nuvarande stadgar registrerades 2006-11-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Seeta Matilda Frost Ordférande
Per Filip Celander Ledamot
Ivan Ivica Jovanovic Ledamot
Sven Christian Tobias Tellin Ledamot
Tuyet Van Kristina Nguyen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Nihlberg Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Erik Frick
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-10-08.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv
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Séte

Heimdal 1 2008

Malmo

Fullvérdesforsékring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1920 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 708 m2, varav 1 628 m2

lokalyta.

Légenheter och lokaler

utgdér lagenhetsyta och 80 m2 utgor

Foreningen uppléter 17 ligenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresritt.

Ldgenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

b 0
B
5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Uthyrning av lokal 41 m2 Lépande
Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status

Nedanstéende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Renovering av den nedre delen av 2017

fasaden, farg och spricklagning.

Installation av nytt portlas 2017

drénering inne pa garden 2017

Byte av port 2017

Planerat underhall Ar Kommentar
Lagning av ror p& gérden 2018 2018
Renovering av tvattstugan 2018 2018
Renovering av lokal 2019 2019
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
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Ekonomisk Férvaltning SBC

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1394 080 1084 656
INBETALNINGAR
Rérelseintékter 1090 190 1036 463
Finansiella intakter 108 9074
Okning av kortfristiga skulder 0 101 267
1090 298 1146 804
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1077 486 602 264
Finansiella kostnader 130 642 149 047
Okning av kortfristiga fordringar 81203 ° 8 469
Minskning av l&ngfristiga skulder 77 600 77 600
Minskning av kortfristiga skulder 58 764 0
1425 695 837 380
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1058 683 1394 080
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -335 397 309 424
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intiikter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 13%
Avskriv- 9%

Ovriga
intakter
7%

Arsavgifter
80%
Hyror
13%

ningar b
14% /¢

Periodiskt
underhall
24%

Owrig drift
16%

Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
2% 22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

v
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsadret har endast |[6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 30
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 27

FlerdrsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 535 535 520 520
Hyror/m? hyresréttsyta 1740 1740 1808 2 240
Lan/m2 bostadsrattsyta 4162 4210 4 257 4305
Elkostnad/m? totalyta 21 19 29 15
Varmekostnad/m? totalyta 120 121 119 91
Vattenkostnad/m? totalyta 22 30 26 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 87 107 126
Soliditet (%) 65 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -310 102 47 142
Nettoomsattning (tkr) 1038 1036 1019 1053

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 628 m2 bostader och 80 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13227 984 0 0 13227984
Uppskrivningsfond 16 481 466 -392 108* 0 16 873 574
Upplatelseavgifter 571 821 0 0 571 821
Fond for yttre underhall 595 278 100 000 0 495 278
S:a bundet eget kapital 30 876 549 -292 108 0 31 168 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 580 762 292 108 101 890 -17 974 760
Arets resultat -310 166 -310 166 -101 890 101 890
S:a ansamlad forlust -17 890 928 -18 058 0 -17 872 870
S:a eget kapital 12 985 621 -310 166 0 13 295 787

* Avser upplésning av uppskrivningsfond till balanserat resultat om 130 703 kr for 2017 samt rittelse for tidigare ars upplosning om 261 405 kr.
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rakning overfors
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-310 166
-17 480 762
-100 000

-17 890 928

338 365

-17 552 563

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1037 736 1036 463
Ovriga rorelseintékter Not 3 52 454 0
Summa rorelseintdkter 1090 190 1036 463
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -996 553 -505 416
Ovriga externa kostnader Not 5 -61 220 -81 517
Personalkostnader Not 6 -19713 -15 331
Avskrivning av materiella Not 7 -192 336 -192 336
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -1 269 822 =794 600
RORELSERESULTAT -179 632 241 863
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 108 9074
Réntekostnader och liknande resultatposter -130 642 -149 047
Summa finansiella poster -130 534 -139 973
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -310 166 101 890
ARETS RESULTAT -310 166 101 890

>
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 732 091 18 924 427
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anléggningstillgangar 18 732 091 18 924 427
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 732 091 18 924 427
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 91 361 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 988 266 1333 821
Summa kortfristiga fordringar 1079 627 1333 821
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 69 545 69 545
Summa kassa och bank 69 545 69 545
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1149 173 1403 367
SUMMA TILLGANGAR 19 881 264 20 327 794
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 799 805 13 799 805
Uppskrivningsfond 16 481 466 16 873 574
Fond for yttre underhall Not 11 595 278 495 278
Summa bundet eget kapital 30 876 549 31 168 657
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 580 762 -17 974 760
Arets resultat -310 166 101 890
Summa fritt eget kapital -17 890 928 -17 872 870
SUMMA EGET KAPITAL 12 985 621 13295787

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 698 200 6 775 800
Summa langfristiga skulder 6 698 200 6 775 800
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 77 600 77 600
kreditinstitut

Leverantorsskulder 32 485 83 037
Skatteskulder 4008 3162
Ovriga skulder 0 9213
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 83 350 83195
intakter

Summa kortfristiga skulder 197 443 256 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 881 264 20327 794
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féreg&ende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall Iimnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga

anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Takrenovering 30 ar 30 ar
Inventarier Fullt Fullt
Avskriven Avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 871 491 870218
Hyror bostader 95 481 95 481
Hyror lokaler 43752 43752
Bredbandsintékter 27 000 27 000
Oresutjgmning 12 12
1037 736 1036 463
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 52 454 0
52 454 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 24 243 21772
Hissbesiktning 1713 1673
Gemensamma utrymmen 2 896 5728
Gard 0 3304
Serviceavtal 41083 24221
Forbrukningsmateriel 2 950 4 499
Fordon 359 178
73 244 61374
Reparationer
Entré/trapphus 34 952 0
Lés 19 640 9520
VVS 10 591 1884
Elinstallationer 6725 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 24 484 0
Hiss 11722 2 368
Skador/klotter/skadegérelse 66 275 0
174 389 13772
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 34 952 0
VS 56 250 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 103 919 0
Bredband 0 1644
Fasad 137 994 10 000
Mark/gdrd/utemiljé 5250 0
338 365 11644
Taxebundna kostnader
El 35 265 32 066
Vérme 205 167 206 928
Vatten 37 022 51050
Sophdmtning/renhalining 34318 35434
311772 325478
Ovriga driftkostnader
Forsékring 22 536 20 395
Kabel-TV 18 540 18 417
Bredband 29 256 26732
70 332 65 544
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 450 27 604
TOTALT DRIFTKOSTNADER 996 553 505 416
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 1662 0
Inkassering avgift/hyra -367 1033
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 0 14 688
Féreningskostnader 0 333
Styrelseomkostnader 102 800
Fritids- och trivselkostnader 768 711
Forvaltningsarvode 38 280 37 266
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4938
Administration 4570 8028
Korttidsinventarier 0 9 600
Konsultarvode 12 085 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4120 4120
61220 81517
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Fdljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 15 000 11 666
Sociala kostnader 4713 3 665
19713 15 331
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 7 095 7 095
Forbéttringar 54 538 54 538
Uppskrivning byggnad 130 703 130 703
192 336 192 336
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 598 625 2 598 625
Utgaende anskaffningsvirde 2 598 625 2 598 625
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 17 701 360 17 701 360
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -130 703 -130 703
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -1 089 192 -958 489
Utgaende redovisat restvirde pa 16 481 466 16 612 168
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -286 366 -224 733
Arets avskrivningar enligt plan -61 633 -61 633
Utgaende avskrivning enligt plan -347 999 -286 366
Planenligt restvérde vid arets slut 18 732 091 18 924 427
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 4 882 441 4882 441
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 13 635 000 13 635 000
Taxeringsvarde mark 8 043 000 8 043 000
21 678 000 21678 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 21 200 000 21 200 000
Lokaler 478 000 478 000
21 678 000 21678 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 850 72 850
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 72 850 72 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -72 850 -72 850
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -72 850 -72 850
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto -871 9287
Klientmedel hos SBC 989 137 1324534
988 266 1333 821
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 495 278 395278
Reservering enligt stadgar 100 000 100 000
Reservering enligt stédmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 595 278 495 278
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,390 % 1 700 000 1720 000 2018-07-30
Handelsbanken 1,500 % 1695 000 1715000 2020-09-01
Handelsbanken 1,600 % 1 680 800 1 698 400 2019-07-30
Handelsbanken 1,550 % 1700 000 1720000 2020-08-31
Summa skulder till kreditinstitut 6 775 800 6 853 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -77 600 -77 600
6 698 200 6 775 800
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till -6 387 800 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 15 000 0
Sociala avgifter 4713 0
Rénta 331 0
Avgifter och hyror 63 306 83195
83 350 83 195
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Bostadsrattsforingens sista hyresratt kommer géras om till bostadsratt
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2018

0

Seeta Matilda Frost er Filip Celan
Ordférande Ledamot

AT

Sven Christian Tobias Tellin

Ivan Ivica Jovanovic
v Ledamot

Ledamot

Min revisionsberattelse har Idmnats den /1 /1L 2018

Z V/?/(”“

Jonas Nihlberg
Ju revisor
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