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Styrelsen for BRF Sagen 6 far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dar upprdttad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i
Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas med aganderdtt,

Styrelsen har frén ordinarie féreningsstimma 2018-06-04 till styrelsemdte 2018-10-29 haft foljande

sammansdttning:
Vald till stimma

Johan Holm Ordférande 2019
Emelie Samuelsson Ledamot 2019
Mikaela Norén Gozzi Ledamot 2019
Kauko Karjalainen Suppleant 2019

Styrelsen har sedan styrelseméte 2018-10-29, pa grund av ordférandes utflytt, haft féljande
sammansattning:

Emelie Samuelsson Ordférande 2019
Mikaela Norén Gozzi Ledamot 2019
Love Carlsson Ledamot 2019
Erik Browaldh Ledamot 2019
Kauko Karjalainen Suppleant 2019

Styrelsen har under &ret hallit 6 protokollférda sammantrédden.

Till revisor f6r tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv8 ledaméter i férening.

Foreningsstdmman reserverade 5000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger sedan 2005-10-28 fastigheten Sagen 6, Stockholms Kommun., Fastigheten dr bebyggd
med ett flerbostadshus i 4 plan, vindplan (inredda ldgenheter) och killare. Fastigheten rymmer 12 st
bostdder och 4 st lokaler och &r uppférd 1883, tillbyggd 1951 och ombyggd 1985. Virdedr 1960.

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Lokalerna uthyres.
Féreningen har varken p-platser eller garage.

Total boyta r 761 m2, lokalyta 244 m2. Sammanlagd yta 1005 m2.
Under rékenskapsdret har 1 bostadsratt Sverl3tits.

Foreningens fastighet ar forsikrad till fullvirde i Trygg Hansa.
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Styrelsen har tecknat avtal med Storholmen f6r ekonomi- och fastighetsforvaltning. Féreningen har ett
avtal med VM Tak & Fasad AB om shdskottning.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Systematiskt brandskyddsarbete fortsitter, arliga kontroller och férbattrad brandsikerhet i killare.
Bortstddning av brandfarligt material i sopprum.

- Takarbeten, ommalning. Fortsatt tatning av tak da dldre infastningar innebar lackage.

- Genomgdng av nycklar i huset.

- Byte av forvaltare,

- Nedstdngning av gamla ekonomiska konton i Visteras.

- Forséljning av ldgenhet i huset, ,

- Projekt for att ga igenom marknadsmdssiga hyror for vira féretag som hyr i féreningen.

- Projekt uppsatt for renovering av entre, for att restaurera i "gammalt" skick.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan*

Inbetalningar

Rérelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt 1&n
Upplatelse av bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgirder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida mede! vid arets slut*
Arets forandring av likvida medel
* Likvida medel redovisas i balansrikningen under

posterna Kassa och bank samt 6vriga fodringar
(klientmedelskonto) 2017

Flerarsbversikt (Tkr) 2018
Nettoomsattning (tkr) 890 762
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -645 468
Soliditet (%) 59
Kassalikviditet (%)* 370
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr) 628
Lan/kvm totalyta (kr) 9121
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 17
Vérmekostnad/kvm totalyta (kr) 143
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 21
Réntekostnad/kvm totalyta (kr) 154

2018 2017

1253017 1480508

890762 1050 154

3918 14 475

0 3994

9936 0

0 0

0 0

904 616 1068 623

-1175787 -803 954

-145 214 -145 030

0 -290 189

-974 0

0 0

0 -56 941

-1321 975 -1296 114

835 658 1253017

-417 359 -227 491
2017 2016 2015
1050 154 974 348 946 359
-95 301 -88 889 -131 071
60 60 60
574 540 523
627 612 583
9121 9121 9121
0 0 0
155 173 149
0 0 0
0 0 0

3{11)

2014
948 063

-203 686
60

440

583
9171

0

150

0

0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 761 kvm bostédder och 244 kvm lokaler vilket blir 1005 kvm totalyta.

*Omséttningstillgéngar genom kortfristiga skulder.
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Avsdttning yttre
underhéllsfond
lansprakstagande av yttre
fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Farslag till behandling av redovisat resultat

Inbetalda

insatser

14 377 500

14377 500

Fond fér ytte
underhafl
267

210 000

-73 912

136 355

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underh3ll

i ny rdkning Gverféres

Balanserat

resultat

-204 353

-210 000

73912

-85 301

-435 742

-435742
-645 468
-1081 210

210000
-1291210
-1081 210

Arets

resultat

-95 301

95 301
-645 468
-645 468
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Totalt
14078 113
o

0

0

-645 468
13 432 645

Foreningens resultat och stllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Nettoomsdttning
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Periodiskt underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

Y

2018-01-01
-2018-12-31

878 646
12 116
890 762

0

-952 926
-206 267
-6 600

-216 066
-1381 859
-491 097

2318
-156 689
-154 371
-645 468

645 468

-645 468
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2017-01-01
-2017-12-31

971 654
78 500
1050154

-73 912
-665 208
-58 263
-6 571

-210 946
-1014 900
35254

14 475
-145 030
-130 555

-95 301

-95 301

-95 301
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Matetriella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

21975 037
21975 037

0
0
21975 037

2311
0

577
19231
22119

835 658
857 777

22 832 814
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2017-12-31

22191103
22191103

1600
1600
22192703

0
1248152
0

21145
1269 297

4 865
1274162

23 466 865
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2018-12-31

14 377 500
136 355
14513 855

-435 742
-645 468
-1 081 210
13 432 645

9 166 660
9 166 660

59252
867

62 995
110 395
233 509

22832814
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2017-12-31

14 377 500
267
14 377 767

-204 353
-95 301
-299 654
14 078 113

9 166 660
9 166 660

37312
5 887
43742
135151
222 092

23 466 865
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa védsentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nir en komponent i en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med
utgangspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sirskilda forutsittningar. Detta medfdr en férandring gentemot foregaende ars
berdkning av avskrivningskostnader. Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden
och har under aret skrivits av med 1,64 %.

Inventarier skrivs av linjart &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017

Arsavgifter, bostider 477 480 477 480
Hyror, lokaler momspliktiga 361678 467 772
Tvéttavgifter 1620 1080
Kabel-TV/bredband 10 068 10 068
Fastighetsskatt, lokal moms 35 640 35 640
Hyresférluster, lokaler -10 366 -20 386
Overlatelseavgifter 2276 0
Paminnelseavgifter 250 0
878 646 971 654

S
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Reperationer, I6pande underhall
Elavgifter

Uppvarming

Vatten och avlopp

Renhalining

Forsakringar

Kabel-TV/internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision

Féreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga férvaltingskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter
Administrativa kostnader
Bankkostnader

Projektarvoden

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Foreningen har inte haft nigra anstillda och ngra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2018

97 560
527 966
17 347
143 559
21 054
13 766
25266
8930
32332
65 144
952 924

2018

10942
6270
46 775
79 609
426
600
3376
2254
56 016
206 268

2018

5000
1600
6 600
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2017

38778
280 509
22112
156 246
19788
29 516
24 416
8526
20 967
64 350
665 208

2017

12 141
1247
36 649
2 695
5031
500

58 263

2017

5 000
1571
6571
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvadrden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Uppdelning taxeringsvdrde: Byggnader
Uppdelning taxeringsvirde: Mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga 1&n.

Rintesats
Langivare %
SEB 1,04
SEB 1,62

Datum for
réntedndring
2018-10-28
2020-10-28

Om 5 ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 166 660 kr.

Not 8 Stéllda sidkerheter

Foretagsinteckning

2018-12-31
23 675 020
23 675 020
-1483 917
-216 066
-1 699 983
21975 037
9697 000
13 760 000
23 457 000
18 600 000

4 857 000
23 457 000
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2017-12-31

23 384 831
290 189
23 675 020

-1272971
-210 946
-1483 917

22191103

9697 000
13760 000
23 457 000

18 600 000
4 857 000
23 457 000

Lanehelopp
2018-12-31
666 660

8 500 000
9 166 660

Lanebelopp
2017-12-31
666 660

8 500 000
9 166 660

2018-12-31

11 500 000
11 500 000

2017-12-31

11 500 000
11 500 000

/b
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Revisionsberittelse
Till féoreningsstimman i BRF Sigen 6, org.nr 769611-1421

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Sagen 6 for &r 2018.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ir forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tilliickliga och indamé&lsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer #r nédviindig fér att uppritta en &rsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att limna en revisionsberiittelse som innehéller véra ut-
talanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst8 pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och 8ndamalsenliga for att utgtra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. { A
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* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 8rsredovis-
ningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéillet i 8rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d4ribland eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Sien 6 for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillréckliga och éindamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s& att
bokiSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet 4r en hég
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst {;\/
/
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras
pé vér professionella bed6mning med utgdngspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att vi foluserar granskningen pi
sldana atgirder, omraden och forhillanden som #r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra férhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.
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