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Brf Vattenledningsvigen 6163
Org.nr. 7696174254

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen forvirvade 2007 fastigheten Vitsippan 2 i Stockholm. Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-09-21. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2007-09-21 hos Bolagsverket.

Ftreningen ir ett privatbostadsftretag (iikta bostadsriittsforening).
Fireningens indamal:

Foreningen har till sitt &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter
under nyttjanderiitt och utan tidsbegriisning.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft fljande sammanséttning.
Peter Aronsson ordfSrande

Ellen Libeck kasstr
Ann-Kristin Yngveson sekreterare
Martina Senke suppleant
Martin Lofquist suppleant
Valberedning

David Eriksson sammankallande
Gustav Rydén

Sammantriiden:

Ordinarie foreningsstimma hblls 28 maj 2016,
Styrelsen har under dret avhdHit 11 st. protokollfirda sammantriiden.

Firvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871, sedan 1 januari 2013.

Revisor:
Till féreningens externa revisor har utsetts Bjom Falkeblad.

Overlatelser:
Under riikenskapsdret har ingen bostadsriitt Sverldtits.

Fastigheten:

Foreningen fger fastigheten Vitsippan 2 i Stockholm.

Markareal for tomten uppgdr till 677 kvadratmeter. Fastigheten bestir av 12 st. bostadsliigenheter samt 1 st. lokal. Den totala
ligenhetsytan uppgdr till 669 kvadratmeter och lokalytan till 50 kvadratmeter, totalt 719 kvadraimeter enligt den ekonomiska planen.

Byggnadsér ir 1929,

Avsiittning titl yttre fond:

Avsittning till yitre fond skall enligt foreningens stadgar gbras drligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Firsiikring:
Fastigheten #ir fullvirdesftrsikrad hos Linsforsikring i Stockholm. Ansvarsforsikring ingdr fr styrelsen.
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Brf Vattenledningsviigen 6163
Org.or. 769617-4254

Fastighetslin och taxeringsviirde:
Per 2016-12-31 hade féreningen lineskulder pd sammanlagt 6 722 658 kronor,

Fastighetens sammanlagda taxeringsviirde uppgér enligt allmiin fastighetstaxering 2016 till 10472 000 kronor fordelat enligt
filjande:

Byggnader  Mark Summa

Bostiider 5200 000 5 000 000 10 200 000
Lokaler 182 000 50 000 272 000
Summa 5382000 5090 000 10472 000
Flerarsjiimforelse*

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 5921752 582727 590 820 575 17 550634
Res. efier finansieila poster -433 545 -356 482 18337 -40 375 -80 570
Balansomslutning 16 470 336 16 568 082 16 822392 16 070 219 15723 005
Soliditet (%) 58,39 60,66 61,9 60,6 62,2
Lan per kvm bostadsyta vid drets utgdng 10049 9328 9338 9338 8 629
Genomsnittlig skuldriinta (%) 2,21 2,59 2,89 3,23 4,34
Arsavgift per kvm 734 734 734 734 669

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under riikenskapsfret
Ekonomi

Ekonomisk forvaltare, BoVera Konsult AB.
Ingen avgifishéjning under 2016.

Fastighet och underhll

Tak och fasadrenovering

Tyviirr har inte Tak- och fasadrenoveringen fardigstillts som forviintat. Slutbesikiningen som ej godkiindes har flertalet stérre
anmérkningar som behiver dtgiirdas for et godkiinnande. Delar av dessa, bland annat ommélning av fasad pé girdssidan och
ytterligare milning av tak har utfiirts under 2016. Ny slutbesiktning ska héllas niir samtliga punkter ir itgirdade,

Lokalen

Ingen aktivitet har pigdtt under andra halvan av 2016. Diskussioner om dverldtelse av lokal och ej forlingning av hyresavtal enligt
beslut pd Arsmite har lett till diskussioner med juridiska ombud.,

I samband med att aktiviteten upphért har sophanteringsavgiften balverats under andra halvan av 2016 pga mindre méngd sopor.
Arende hos Miljoforvaltmingen avseende sttrande lukt frdn lokalen har avsrivits d det inte pigar ndgon aktivitet i lokalen. Tvisten &r
18st och ny hyresgiist kommer att ta Gver som inte innebiir matlagning.

Termostater

Byte av termostater har skett i samtliga ligenheter och Svriga utrymmen i huset, ¢j i lokalen.
Virmeviixlare har bytis.

1st Igh har problem viirme/kapacitet pa element i ligenheten. Utredning pAgdr.

Fiberniit
Fiberniit bar installerats i samtliga Migenheter. I samband med start av abonnemang uppstod en del kringel med avbrott som f5ljd.
Detta #r nu atgtirdat.

Tviittstuga
Torktumlaren har lagats vid flera tillfiillen under hdsten. Detta har varit ett garantifirende.

Innergdrden
Nya triidgirdsmébler har kbpts in till foreningen.

Medlemmar

Medlemsligenheter fir 12st.

Infoblad 3st till medlemmarna.

Suiddag 1st pd viren.

Foreningen har 2st andrahandsuthymingar.
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Brf Vattenledningsviigen 6163
Org.nr. 769617-4254

Medlemsinformation

Féreningen har per 2016-12-31 totalt 20 medlemmar. 2015-12-31 var medlemsantalet 21.

Fériindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstiimma:

Avsitning yttre underhall

Arets forlust

Belopp vid drets utgdng

Resultatdisposition

Farslag till behandling av freningens forlust
Till foreningsstiimmans fSrfogande stir
balanserad forlust

frets forlust

Styrelsen fSresldr att

Avsiittning yttre underhillsfond
i ny rilkkning Gverfores

Medlems- Upplételse- Fond ytire Fritt eget

insatser avgifter underhdll kapital

10 201 800 810086 62 838 -1 024 087

31419 -31419

-433 545

10 201 800 310086 94 257 -1 489 051
-1 055 506
-433 545
-1 489051
31416
-1 520 467
-1 489 051

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Brf Vattenledningsviigen 6163
Org.nr. 769617-4254

RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rirelsens intiikter m.m.
Nettoomsiittning 2 592 752 582727
Ovriga rorelseintikter 3241 5835
595993 588 562
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -556 953 -456 816
Avskrivningar av materieila anlliggningstillgingar -327 784 -327 782
-884 737 -784 598
Rirelseresultat -288 744 -196 036
Resultat friin finansielln poster
Riinteintikter 123 1637
Riintekostnader -144 924 -162 083
-144 801 -160 446
Resultat efter finansiella poster -433 545 -356 482
Arets resultat -433 545 -356 482
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Brf Vattenledningsviigen 6163
Org.nr. 7696174254

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa ech bank

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

Mot
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2016-12-31

16 156 281
24437

16180718

16 180718

10631

10631

278 987

278 987
289618
16 470 336

2015-12-31

16 460 832
47 670

16 508 502

16 508 502

6760

6760

52820

52 820
59 580

16 568 082



Brf Vattenledningsviigen 6163
Org.nr, 7696174254

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifier
Yttre underhilsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

10 201 800
810086
94 257

11 106 143

-1055 506
-433 545

-1 439051

9617092

6 722 658

6722 658

44 176
17 903

6 600
61 907

130 586

16 470 336

2015-12-31

10201 800
310086
62 838

11074 724

-667 605
-356 482

-1024 087

10 050 637

6240534

6240534

160 702
39423
3960
72 826

276911

16 568 082



Brf Vattenledningsviigen 6163

Org.nr. 7696174254

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncemredovisning.

Principerna &r oftrindrade jimfort med fSregdende ir.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Cvriga tillgdngar, avsdumingar och skulder
Ovriga tillgingar, avsiittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhillas. Fretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersiitiningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gtirs for

liimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag fisr ackumulerade avskriviningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngama skrivs av linjirt Gver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av,
Nyttjandeperioden ompr&vas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 15-200
Standardftrb, stambyte, balkonger och sikerhetsdrrar 40
Inventarier 5
Inkomstskait
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Nettoomsiittning 2016
Hyresintikter lokaler momsfri 102 000
Arsavgifter bostiider 490 752
592752
Not3  Ovriga externa kostnader 2016
Elavgifier for belysning 9679
Uppvirmning 122 744
Sophantering/Renhallning 16083
Vatten och avlopp 20514
Rep/underhdl] av fastighet 259 253
Tviittstugor 2740
Fastighetsskatt 17 936
Fastighetsftirsikringar 14 299
Férbrukningsinventarier 4946
Forbrukningsmaterial 571
Ovriga resekostnader 319
Moteskostnader 1300
Postbefordran o
Revisionsarvoden 8 000
Redovisningstjinster 24 765
Bankkostnader 11779
Advokat-/ritiegdngskostnader 41125
Ovriga externa tjtinster 900
556 953

Sidu Hav 10

2015

102 000
490752

392752
2015

8§ 549
109 564
10 802
18 367
213 307
0
20276
13 695
0

690
3700

4 206
298
8000
29 087
15375
0

900
456 816



Brf Vattenledningsvigen 6163
Org.nr. 769617-4254

NOTER

Not4 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 17353 310 16 860 935
Arels investering 0 492 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 17353 310 17 353 310
Ingdende avskrivningar -892 477 -587 927
Arets avskrivningar -304 551 -304 550
Utgfiende ackurnulerade avskrivningar -1 197 028 -892 477
Utgdende redovisat viirde 16 156 282 16 460 833
Redovisat viirde byggnader 11622469 11 927 020
Redovisat virde mark 4533812 4533812
16 156 281 16 460 832
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
- Ingdende anskaffningsvirde 116 163 116 163
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 116 163 116 163
Ingiende avskrivningar -68 493 -45 261
Arets avskrivningar -23233 -23 232
Utgdende ackumulerade avskrivningar -91 726 -68 493
— Utgdende redovisat viirde 24 437 47 670
Not6  Firutbetalda kostnader / Upplupna intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Firsikring 4832 4634
Redovisning 1899 2126
Bostadsriitterna medlem 3900 0
10631 6760

Not7  Ovriga skulder kreditinstitut

Not 8

Not 9

Foreningens Laneskulder per 2016-12-31 dr 6 722 658 kronor.
Fareningens lan &r placerade hos SBAB enligt nedanstiende:

L3n 1: 3 725 458 ir placerat till en fast réinta av 2,06 % fram till konverteringstidpunkten 2017-04-20,
Linet har under ret amorterats med 17 744kr.

Lin 2: 2 497 200 &r placerat till en fast riinta av 2,16 % fram till konverteringstidpunkten 2018-04-16.
Lénet l6per utan amortering.

Lan 3: 500 000 &r placerat till en rorlig rinta.
Linet itiper utan amortering.

Upplupna kostnader / Forutbetalda intlikter 2016-12-31 2015-12-31
El-kostnader 920 785
Viirme 17 385 16 957
Revision 8000 8 000
Advokatkostnad 6 500 0
Underhall 0 1750
Hyreskompensation 0 10 025
Forskottsbetalda hyror och avgifter 29 102 35 309

61907 72826
Stiillda slikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6247 200 6247 200
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Brf Vattenledningsviigen 6163
Org.nr. 769617-4254

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Hiigersten

Ellen Liibeck ter Aronsson

%’Mk’lﬁw

Ann-Kristin Yngves

Minrevisionsberiittelse har Jimnats den 0, IS } ‘gd\,}

Bjdrn Fatke
Godkiind revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostadsratts{oreningen Vattenledningsviigen 6163
Org nr 769617-4354

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Vattenledningsvigen 6163 for ar 2016.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nodviindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundvat av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehéiller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisom viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfie att utforma
granskningsétgirder som #ir indamalsenliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillriickliga och éindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattming har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Vattenledningsviigen 6163s
finansiella stéillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Vattenledningsvéigen 6163 for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen och fureningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med freningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min granskning av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ér ersittmingsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
p4 annat siitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inh&mtat #r tillrickliga och éndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Utialanden
Jag tillstyrker att drsstimman behandlar resultatet i enlighet med forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jarfilla den 9 maj 2017

Bjoém Falkeblad
Revisor



