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Styrelsen for Brf Trandaredsbacke far harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2017.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter med bostadsratt &t medlemmarna f6r nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsriittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fo6reningen har sitt site i Bords Kommun, Véstra Gétalands Lan.

Styrelse och revisorer
Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Henry Hedengran ledamot, ordférande
Tomas Fensby ledamot

Sten Forsberg ledamot

Ann Moors ledamot

Christina Lindblom ledamot

Peter Andersson ledamot

Kenneth Johansson ledamot

Margaretha Sandqvist ~ féreningsvald revisor
Gert Gotesson foreningsvald revisor

Iréne Fensby valberedning
AnnCharlotte S6derberg valberedning

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 9 protokollférda méten.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-20 och kungjordes 2017-06-22.

Fastighet och byggnader

Foreningen 4ger fastigheten Borés Stridsluren 11, ett flerbostadshus med 44 bostider, vilka samtliga
upplats med bostadsrétt och med adress pd Svenljungagatan 1, Boras. Byggér 2013.

38 markparkeringsplatser samt 10 parkeringsplatser i garage tillhor fastigheten.

Taxeringsvérdet dr 44 191 000 kr varav byggnad 36 380 000 kr och mark 7 811 000 kr.

Antal Lagenhet Yta kvm
7 1,5 rum och kok 357,0
6 2 rum och kék 378,6
29 3 rum och kok 22489
2 4 rum och kék 220.4

44 3204,9
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Forsikringar
Féreningens byggnader ér fullvirdeforsdkrade hos Dina Forsikringar AB.
I forsdkringen ingdr ocksé styrelseansvarsforsédkring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom och upprittade 2015 en underhallsplan som #r
mycket ldngsiktig (504r). Den omfattar underhallskostnader pé totalt ca 15 Mkr, varav huvuddelen faller
pé aren efter 2035. Fram till 4r 2035 berdknas behovet uppga till drygt 70 000 kr/ar. Detta belopp avsitts
arligen 1 budgeten. Utfallet 2016 respektive 2017 uppgér till knappt 50 000 kr.

Under 2017 har ny belysning installerats i trappan mot Gvre parkeringen.

Besiktning

Ombesiktningar baserade pa 2-ars besiktningen i maj 2015 har pagétt hela aret och tyvarr aterstér dnnu i
mars 2018 en hel del punkter som inte atgirdats av Wist-Bygg (WB).

I borjan av maj innevarande &r ska den 5-ariga garantibesiktningen goras och styrelsens forhoppning ér
att besiktningsménnens eventuella anmérkningar ska vara atgiardade under aret.

Budget
Styrelsen arbetar efter en upprittad budget som omfattar samtliga féreningens berdknade intékter och
kostnader. For 2018 blir det ett Gverskott pa drygt 900 000 kr fére avskrivningar och fondavsittning.

Energiforbrukning

Den energideklaration foreningen 14t genomf6ra hosten 2015 visade pa en Gverforbrukning pa ca 30 %
jamfort med de av WB utlovade virdena. D4 WB inte accepterat foreningens synpunkter i frigan
genomfordes en ny energideklaration i oktober 2017 och denna visade p& samma hoga forbrukning som
foregaende utredning.

Eftersom WB verkar helt ointresserad av att hitta en f6r bada parter acceptabel 16sning i frdgan kommer
styrelsen att Gverviga vilka ytterligare atgérder som kan vidtas.

Aktiviteter

Foreningsstimman holls den 3 april 2017 och behandlade bl.a. 2016 &rs bokslut med ett resultat pd ca
880.000 kr exkl. avskrivningar.

Stamman f6ljdes upp med en grillkvéll dir ca 30 medlemmar deltog.

Ungefér lika manga traffades i bérjan pd december dver ett glas glogg med tillbehor.

Ekonomi

Féreningens ekonomi dr liksom foregdende ar mycket god och de likvida medlen uppgér till ca 3,6 Mkr.
I samband med att 1&n nr 3 pa 12,4 Mkr forfaller till sommaren avser styrelsen att amortera i
storleksordningen 3,5 Mkr.

Detta bidrar till att vi under 2019 ska kunna bibehalla ett resultat pa drygt 800.000 kr.

Styrelsen gér mot denna bakgrund bedémningen att det &r sannolikt att manadsavgifter ska kunna
bibehallas ofordndrade de ndrmaste fem aren.
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Viisentliga avtal
Helgusgruppen Revisionsbyrd AB

Ekonomisk férvaltning

Fr-Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Borés Elndt AB El
Borés Energi och Miljé AB Fjarrvime

Boras Energi och Miljé AB

Vatten, avlopp och renhallning

TeliaSonera Sverige AB Fiberanslutning
Dina Forsgkringar AB Fastighetsf6rsdkring
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 1 (fg ar 3) av féreningens bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt 2017
Nettoomséttning (tkr) 2 437
Res. efter finansiella poster (tkr) 16
Soliditet (%) 61
Driftsnetto (tkr) 1456
Arsavgift (kr/kvm) 618
Lén (kr/kvm) 11 607
Bokfort virde byggnad och mark

(kr/kvm) 28 896

2016
2422
126

61
1500
618

11 607

29132

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 58 600 600
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 58 600 000

Fond for yttre

underhéll

162179

69 772

231 951

2015
2411

61
1476
618
11 607

29 368

Balanserat

resultat

-92 472

56 670

-35 802

2014
2338
-163
61
1488
589
11 607

29 605

Arets

resultat

126 442

-126 442
16 072
16 072
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Totalt
58 796 149
0

16 072
58 812 221
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

I &rets resultat ingér avskrivningar med 757 529 kr. Avskrivningar dr en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens byggnad och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exluderat avskrivningar (kronor)

Avsittning sker med 69 772 kr enligt antagen 20-arig underhéallsplan.

-35 801
16 072
-19 729

69 772
-89 501
-19729

773 601

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 301 723 kr.

4(11)

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

2436 648
2 436 648

-838 456
-89 685
-52 195

-757 529
-1 737 865
698 783

29 500
=712 211
-682 711

16 072

16 072

16 072
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2016-01-01
-2016-12-31

2422 376
2 422 376

-789 504
-80 129
-52777

=757 529
-1 679 939
742 437

21176
-637 171
-615 995

126 442

126 442

126 442
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

92 607 454
92 607 454

92 607 454

196
220234
220 430

3610262
3610262

3 830 692

96 438 146

z!
!
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2016-12-31

93 364 983
93 364 983

93 364 983

145
222 509
222 654

2975 320
2 975 320

3197974

96 562 957
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

58 600 000
231951
58 831 951

-35 801
16 072
-19 729

58 812 222

37 200 000
37200 000

187 835

11 820
226 269
425 924

96 438 146
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2016-12-31

58 600 000
162 179
58762 179

-92 471
126 442
33971

58 796 150

37 200 000
37 200 000

166 190

11 780
388 837
566 807

96 562 957
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Redovisningsprincipen pé avskrivningar har dndrats fran &r 2014 ifrdn progressiv till linjar
avskrivningsplan.

Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och avskrivning sker linjért Sver tillgdngens
bergéknade livsldngd.

Tilldmpad avskrivningstid:
Byggnader 120 &r (0,83%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fére avskrivningar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2017 2016
Maénadsavgifter bostader 1 981 568 1981512
Hyror garage 73 800 73 200
Hyror p-plats : 152 161 153 590
Hyror 6vernattningsligenhet 9200 8 200
El medlemmar 107 496 99 483
Kallvatten medlemmar 46 730 42 570
Varmvatten medlemmar 65 733 63 803
f)resavrimdning -40 18

2 436 648 2 422 376
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Hisskostnader

Elkostnader

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Fiberanslutning

Lopande underhall, Gvriga kostnader
Besiktningskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Arvode till revisor

Ovriga administrativa och férvaltningskostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2017
77938
6 084
207 043
159 384
83329
77214
28 016
123 848
49710
19 980
5910
838 456

2017
61 967
2 000
25718
89 685

9(11)

2016
76 252
5945
190 884
160 196
79 375
72592
26 682
123 836
47 832
0

5910
789 504

2016
63 561
2000
14 568
80 129

Foéreningen har inte haft nigra anstéllda under aret, arvodesbetalningar avser ersattning for

styrelsearbete.

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Arvoden for styrelsearbete
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

41 480
10715
52 195

2017
95 700 000
95 700 000

-2335017
-757 529
-3 092 546

92 607 454

41 960
10 817
52777

2016
95 700 000
95700 000

-1 577 488
=757 529
-2 335017

93 364 983
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36 380 000
7811 000
44 191 000

88 933 533
4431 450
93 364 983

2016
637 050
121
637171

2016-12-31
37200 000
37200 000

Lanebelopp
2016-12-31

12 400 000
12 400 000
12 400 000

0
37200 000

Taxeringsvarden byggnader 36 380 000
Taxeringsvarden mark 7 811 000
44 191 000
Bokfort virde byggnader 88 176 004
Bokfort virde mark 4 431 450
92 607 454
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
2017
Réntekostnader fastighetslan 712 064
Ovriga rintekostnader 147
712 211
Not 8 Langfristiga skulder
Foreningens 14n har olika 16ptider och omvandlas till nya 1an efter 16ptiden slut.
Med avdrag for eventuell amortering.
2017-12-31
Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen 37200 000
37 200 000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Foreningens bankldn om 37 200 000 kr redovisas under f6ljande poster.
Réintesats Bundet Lanebelopp
Langivare % till och med 2017-12-31
Stadshypotek 2,87 2018-06-30 12 400 000
SBAB 1,45 2020-03-20 12 400 000
SBAB 0,76 2017-06-30 0
SBAB 1,64 2022-03-18 12 400 000
37200 000
Not Stiillda sikerheter
2017-12-31
Fastighetsinteckningar 37 200 000
37 200 000

2016-12-31
37 200 000
37 200 000
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Revisionsberittelse

Till arsmoétet i Brf Trandaredsbacke
Organsationsnummer 769621-5701

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat drsredovisningen for Brf Trandaredsbacke.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer dr nddvéndig for att uppratta en arsredov15n1ng som inte innehdller vasenthga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har
planerat och utfért revisionen for att uppn rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgiarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasenthga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i :
arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsmdétet faststiller resultat — och balansriakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt
stadgar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning fér
Brf Trandaredsbacke for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoéter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret

Bords 2018- 03 18

Gert GOotesson Margaret éahdqwst

Foreningsvald revisor Forenmgsvald/ revisor

'\



