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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverkef
Féreningen registrerades 2008-02-25.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheterna Peppardosan 1 och Peppardosan 2 pé adressen Saltvigen 17 i
Farsta. Foreningen har 4 hyresligenheter och 34 bostadsritter om totalt 2 388 kvm.

Forsdkring
_ Fastigheten #r forsidkrad hos Soderberg och Partners.

Valberedning
Petter Westerman, Evelina Bjuhr och Anna-Karin Eriksson

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-03-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriden.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Foreningen har under aret sélt en av hyresrétterna i port 17. Innan ldgenheten saldes genomfordes en
omfattande sanering och renovering som totalt kostade 470 000 kronor.

Ligenheten saldes 19-06-06 for 2 630 000 kronor.

Foreningen har under det gingna aret betalat av 2 500 000 kronor pé véra lan. Vi har nu7 262 731 kronor i lan
hos Swedbank. .

Teknisk forvaltning

Styrelsen har under aret sett dver avtalen med leverantdrer. Det har fattats beslut om att byta leverantdr for
fastighetsforvaltning. Vi har tidigare anlitat Fastighetségarna Stockholm AB men har fran och med 20-01-01
dvergatt till FSS Fastighetsservice AB.

Forsckring
Under slutet av 2019 bytte foreningen forsékringsbolag frin Nordeuropa Forsikringar till Séderberg och
Partners.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och

avgéende medlemmar under aret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1773978 1820898 1810815 1680908
Resultat efter fin. poster -549 542 -47 994 -154 168 -242 917
Soliditet, % 86 80 80 80
Kassalikviditet % 233 260 218 202
Yttre fond 603 951 532311 460 671 289 031
Taxeringsvirde 38200 000 32620 000 32620000 32620000
Bostadsyta, kvm 2443 2 388 2388 2388
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 672 682 682 620
Lén per kvm bostadsyta, kr 2 980 4133 4169 4202
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,49 1,62 1,60 2,00
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital _
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 33552 000 - 9231000 42783000
Upplatelseavgifter 8351000 - -6 601 000 1 750 000
Fond, yttre underhall 532 311 - 71 640 603 951
Balanserat resultat -1328 872 -47 994 ~71 640  -1448 506
Avrets resultat -47 994 47 994 -549 542 -549 542
Eget kapital 41 058 445. 0 2080458 43138 903
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 448 506
Arets resultat -549 542
Totalt - -1 998 048

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reserv?rmg fond for yttre 73 290
underhall
Balanseras i ny rikning -2 071 338

-1 998 048

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
0 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 - 1767 341 1 820 052
Rorelseintikter 9832 3 696
Summa rorelseintiikter 1777173 1823748
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3 -1539 732 -1 074 480
Ovriga externa kostnader -184 192 -172 081
Personalkostnader 5 =74 001 -60 440
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -401 166 -404 793
Summa rorelsekostnader -2 199 091 -1711 794
Rorelseresultat -421 918 111 954
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -127 624 -159 948
Summa finansiella poster -127 624 -159 948
Resultat efter finansiella poster -549 542 -47 994
Arets resultat -549 542 -47 994
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anléiggni’ngstiyllgﬁngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 6 49 532 954 49 928 588 -
Maskiner och inventarier 19 371 24 903
Summa materiella anliiggningstillgingar 49 552 325 49 953 491 -
Summa anliiggningstillgingar 49 552 325 49 953 491
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar » .
Kund- och avgiftsfordringar - 10307 38 837
Ovriga fordringar 2 097 7 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72 664 91 262
Summa kortfristiga fordringar . 85068 137784 )
Kassa och bank
Kassa och bank 1210631 1305177
Summa kassa och bank 1210631 1305177
Summa omsiittningstillgangar 1295699 .. 1442961
50 848 024 51396 451

Summa tillgangar
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 533 000 41903 000
Fond for yitre underhall 603 951 532 311
Summa bundet eget kapital 45136 951 42 435311
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 448 506 -1328 872
Arets resultat -549 542 -47 994
Summa fritt eget kapital -1998 048 -1376 866
Summa egel kapital 43 138 903 41 058 445
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 7 194 633 9783979
Summa langfristiga skulder 7 194 633 9 783 979
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 84 992 84 992
Leverantérsskulder 110 804 144 871
Skatteskulder 7 091 1 869
Ovriga kortfristiga skulder 2913 9139
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 308 688 313 156
Summa korifristiga skulder 514488 554 027
Summa eget kapital och skulder 50 848 024 51 396 451
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid drets borjan 1305177 1078 390

Resultat efter finansiella poster -549 542 -47 994
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgdng 0 0

Arets avskrivningar 401 166 404 793

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -148 376 356 799
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 52716 -26 309 -

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39 539 8 957
Kassaflode efter foréindringar i rorelsekapital -135 200 339 447
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 -27 669
Kassaflode fran investeringar 0 -27 669
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 2 630 000 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -2 589 346 -84 992
Kassaflode frin finansieringsverksamhet 40 654 -84 992
Arets kassaflide -94 546 226 786
Likvida medel vid rets slut 1210 631 1305177
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Peppardosan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,05 %
Fastighetsforbittringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestédende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt. -

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestr av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning : 2019 2018
Hyresintékter, bostider 321640 389 880
Arsavgifter, bostider 1 445 701 1430172

Summa 1767 341 1820052
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Not 3, Driftskostnader 2019 2018
Besiktningskostnader 0 2225
Entrepkostn stid 53 066 60 790
Fastighetsel 59 589 55765
Fastighetsforsakringar 49 450 47131
Fastighetsskatt 48 000 42778
Fastskotsel/teknisk forv arvode 65 730 67572
Fjérrvirme 400 056 411 022
Grovsopor, tidningar 2313 0
Kabel-TV 10 362 10278
Klottersanering 1851 1175
Mattservice 10 785 2191
Planerade underhall 470 000 0
Snéskottning och sandupptagning 39 684 23 226
Sophédmtning 32 024 27131
Tomtréittsavgild 125000 125 000
Tridgard och blommor 694 5606
Vatten 60 520 62 257
Ovriga kopta tjinster 0 29 150
Ovriga rep./underhall 110 609 99 060
Ovriga serviceavtal 0 2124
Summa 1539732 1074 480
Not 4, (")vriga externa kostnader 2019 2018
Advokat/ritteg kostn 15 625 0
Arvode ekonomisk férvaltning 54 644 55163
Banlkkostnader 5312 4294
Datakommunikation 276 483
Extradebitering forvaltn. 6144 3170
Forbrukningsmaterial 107 547
Konsultkostnader 69 126 72 750
Postbefordran 423 233
Revisionsarvoden 18 750 18 750
Serv.avg branschorg. 0 q 601
Styr.méte/stdimma/stdddag 10 046 2 298
Ovr forvaltningskostnader 556 834
Ovriga externa kostnader 3183 6958
Summa 184 192 172 081
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Not 5, Personalkostnader 2019 2018
Léner, tjdnstemén 57000 46 100
Sociala avgifter 17 001 14 340
Summa 74 001 60 440
Not 6, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 52376 401 52376 401
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 52 376 401 52376 401
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 447 813 -2 045 786
Arets avskrivning -395 634 -402 027
Utgiende ackumulerad avskrivning -2 843 447 -2 447 813
Utgaende restviirde enligt plan 49 532 954 49 928 588
I utgdende restvérde ingdr mark med 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 27 600 000 22 000 000
Taxeringsvéirde mark 15800 000 10 620 000
Summa 43400 000 32620000
. cor g Rénteﬁndringsdég Réntesats Skuld Skuld
Not 7, Skulder till kreditinstitut 2019-12.31  2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2020-06-17 1,88 % 3087327 3154 903
Swedbank 2021-12-22 1,73 % 3296 078 3317848
Swedbank 2019-03-28 1,34 % 896 220 3396220
Summa 7279 625 9868 971
Varav amorteras inom 12 manader 84 992
Not 8, Stiillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 7279 625 10 450 000
Summa 7279625 10450 000

Not 9, Visentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Under 2020 kommer skyddsrummen i husen att rustas upp i enlighet med Myndigheten for samhillsskydd och
beredskaps krav. Den totala kostnaden for upprustningen berdknas landa pé cirka 100 000 kronor.
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Foreningen har anlitat en sotare som kommer rengdra véara ventilationssystem under februari 2020. Detta
kommer kosta cirka 55 000 kronor.

Underskrifter

e 2o

Ort och datu(m .

Cecilia Berggren Emil Arvidsson
Ordfgrande 7 Ledamot
/
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Lovisa Axelsson Rolf Berg
Ledamot Ledamot
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Peppardosan, orgnr 769618-4014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Peppardosan for ar 2019 (rakenskapsiret 2019-01-01-
2019-12-31).

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nodvandig for att
upprétta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten .

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lémna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hégre in for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsitgdrder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Impligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
rsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lidngre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Peppardosan fér &r 2019 (rikenskapséret 2019-01-01-2019-12-31) samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras p ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:
o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet

mot féreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt i risk
och véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgérder, omraden och forhallanden som
ar viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om férslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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