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Att boien
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

[ HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjdnar pengar pa ditt boende. ﬁrsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “4dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med dvriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anviindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har 1 uppdrag att skéta
foreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamd&ter; kunskap &r en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med
och idger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2020

Dag 23 januari 2020, klockan 19.00
Lokal Kristinehovs Malmgard, Kristinehovsgatan 2, Kristinasalen

Dagordning

1. Foreningsstammans dppnande

2. Valavstammoordforande

3. Anmadlanav stammoordférandensvalav protokollférare

4, Godkannande avrostlangd

5. Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

6. Godkannande avdagordning

7. Valavtva personer att jamte stammoordfdranden justeraprotokollet

8. Valav minst tva rostraknare

9. Fragaom kallelse sketti behorigordning

10. Genomgang avstyrelsens arsredovisning

11. Genomgang avrevisorernas berdttelse

12. Beslutom faststallande av resultat- och balansrakning

13. Besluti anledning av foreningensresultat enligt den faststalldabalansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet forstyrelsens ledamoter

15. Beslutom arvoden och principer forandra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdoter, revisorer, valberedningoch de andra fértroendevalda somvalts av
foreningsstamman

16. Valavstyrelsens ordforande pal ar

17. Val avstyrelseledamoterochsuppleanter samt presentation av HSB-ledamot

18. Valav revisor/er ochrevisorssuppleant

19. Val avvalberedning, enledamot utses till valberedningens ordforande

20. Valav ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

21. Avstyrelsentill foreningsstammanhanskjutnafragoroch av mediemmaranmalda
arenden (inkomnamotioner) som angivits i kallelsen

21. Foreningsstammansavslutande

Stockholm den 19 december 2019

Styrelsen

HSB Bostadsrattsférening Marmorn i Stockholm
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Org Nr: 702001-4085

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HSB Bostadsrattstorening Marmorn i Stockholm

Styrelsenfarharmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1september 2018 — 31 augusti 2019,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen hartill andamal att framja medlemmarnas ekonomiskaintresse genom atti foreningens

hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegréansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-05-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1941-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.

Féreningendarmedlemi Sopsugi Hogalid samfillighetsforening, darféreningens andeldrca 8 % av
samfalligheten. Foreningen dgerocksa 25 st andelar i Windy ekonomisk forening som driverett
vindkraftverkiGrebbestad.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun Forvarv Adress

Marmornl Stockholm 1930 Lundagatan 44 A-D
Marmorn 2 Stockholm 1930 Lundagatan 42 A-B
Marmorn 4 Stockholm 198%L Lundagatan 36 C-F
Marmorn5 Stockholm 1931 Lundagatan 36 A-B
Marmorn 6 Stockholm 1932 Lundagatan 38 A-B
Marmorn 7 Stockholm 1939 Lundagatan 40 A-B

Fastigheten arfullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernasuppvarmning sker med 6verskottsvarme fran Telias bergrum och kompletteras med
fiarrvdarme.

Byggnadernas ytor
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 22 261 kvadratmeter, varav 21 440 kvadratmeter

utgor lagenhetsytaoch 821 kvadratmeter utgor lokalyta.
Lagenheteroch lokaler

Foreningen upplater 539 lagenheter med bostadsratt samt 22 lokaler, 35 p-platser och 12 mc-platser
med hyresratt.

A
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Lagenhetsfordelning:

234

1 rok

279

2 rok

Org Nr: 702001-4085

26

3 rok 4 rok

5 rok

| fastigheternafinns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Tvattstugor 8 st
Overnattningsldagenheter 4 st
Musikrum 2 st
Hobbyrum 1 st
Cykelrum 3 st
Styrelserum 1 st

Bygegnadernas tekniska status

Féreningen foljeren underhallsplan som upprattats 2018 och uppdateras arsvis.

Nedanstaende hargenomforts:

Genomfdrd atgard Ar Kommentar

Byte fonster 2016 - 2017, 2019 Lundagatan 38, 44A-C (soder+vaster)

Renovering fonster 2014, 2019 Lundagatan 36 (ejgard), 44C (vaster)

Fasadlagning 2016, 2019 Lundagatan, 36,42,44

Takrenovering 2018 Lundagatan 44A-D

Omlaggning av trappa 2018 Lundagatan 36A

Betongplatta MC-parkering 2018

Malning takkanter 2017 - 2018 Lundagatan 36A-F, 44A-D

Ny varmecentral 2017

Byte av ror/kulvert 2017 Mellan Lundagatan 36F och 44D

Ombyggnad av hiss 2017 Lundagatan 38A

Renovering hissar 2017 Invandig renovering av hisskorgar

Fasadrenovering 2016 - 2017 Lundagatan 38

Takmalning 2016 - 2017 Lundagatan 38, 40

Renovering dorrar/féonster 2016 Lokaler mot Lundagatan

Renovering portar 2016 Lundagatan 36-44

Byte vvc-ventiler 2015 - 2016 Lundagatan 36-44

Renovering mur/sockel 2015 Ut mot Lundagatan

Ombyggnad tvattstuga 2015 Lundagatan 38B

Fasadrenovering 2012 Lundagatan 40

Renovering fonster 2009 - 2011 Lundagatan 40, Lundagatan 42

Bergvarmeinstallation 2009 Komplementtill fjarrvarme

Bredband, fiberkabel 2009

Renovering fonster 2005 - 2008 Lundagatan 36, 44

Renovering av hissar 1998 - 1999

Renovering av balkonger 1996

Renovering avbadrum 1991 - 1993 W 3

Stambyte badrum 1991 - 1993 f ; .

Stambyte el 1991 - 1993 C,r )
- / |

Stambyte kok 1972 - 75, 1982, 1993 /\\;L ?ﬂb—/ /,
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit

Teknisk forvaltning o drift Fastighetsskotsel AB
Lagenhetsforteckning HSB

Ekonomisk forvaltning HSB

Medlemmar

Antalet medlemsldagenheteriforeningen ar 539 st. Av féreningens medlemslagenheter har46 st
(8,5%) overlatits underaret. Underaret har styrelsen beviljat 64 st andrahandsuthyrningar.

Tillstand férandrahandsuthyrning ges for:

arbete ellerstudier pa annan ort eller utomlands (max5 ar)

langre vistelse pasjukhus ellerdldreboende (max 5ar)

fangelsevistelse (max5ar)

uthyrning till nérstaende (max5 ar)

blivande pensionar som koperlagenhet med avsikt att bosattasig i denvid
pensionering (max 2 ar)

foraldersom koperlagenhetforbarnsrakning for boende inom narmaste aren (max 2 ar)
vid Overtagande av lagenhetgenomarv(max2 ar)

provsamboende (max 1,5ar)

militartjanst (max 1,5 ar)

bostadsratten arsvarsald pa grund av radande marknadsforutsattningar (max 1ar)
vistelse pa annan ort eller utomlands (min 3 manader—max1 ar)

Andrahandsuthyrning beviljas for maximalt ett ar i taget. Forlangning kan ske efter ny ansdkan.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Bo Andersson Ordforande
BjornJohnson Vice ordforande
Karl-AxelJonsson Ledamot
Thomas Kvaerna Ledamot
Elisabeth Palmgren Ledamot

Ylva Hammarsten Ledamot
Susanna Hummerhielm Ledamot
Deirdre Parr Ledamot

Hakan Sjoberg Ledamot
Anette Ekstrand Ledamot HSB-representant
Peter Annamatz Suppleant

Nils Backman Suppleant

Sara Deurell Suppleant

Mandattiden for foljande ledamoéter och suppleanterléper ut vid ordinarie féreningsstamma:

Bo Andersson, BjornJohnson, Karl-AxelJonsson, Elisabeth Palmgren, Hakan Sjoéberg, Peter Annamaitz,
Nils Backman och Sara Deurell.

Styrelsen harunderaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

W
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Revisorer

Carina Toresson, Toresson Revision AB  Ordinarie extern
Monica Kroon Ordinarie intern
Mats Johnsson Suppleantintern
Valberedning

Leif Kroon Sammankallande
Lars Malm

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-01-24.

Vasentliga handelser och utférda underhallsarbeten under rikenskapsaret

Takrenovering 44A-D (fardigstallande)
Malning av takkanter 36AF och 44AD (gavlar)
Fonsterbyte 44A-C (soder+vdster)
Fonsterrenovering 44C (vaster)

Fasadlagning 44A-C (s6der+véster)

Malning fasad 44A-C (s6der+vaster)

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten

Takrenovering 36F+42A

Fonsterrenovering 44C-D (norr) + 42 (5 trappor)
Fasadrenovering 42 (5 trappor)

Renovering tvattstuga 44B

Asfaltering 44A-D

Foreningens ekonomi

Fordelning intakter och kostnader:

INTAKTSFORDELNING 2018/2019

Ovriga intdkter 2 %
Hyror 12 %

,&rsaugifter 86 %
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KOSTNADSFORDELNING 2018/2019

Avskrivningar 22 %

Personalkostnader
och arvode 3%

Ovriga externa
kostnader 4 %

DRIFTSKOSTNADER (kr)

Fastighetsskotsel

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband

Fastighetsskatt/Avgift

Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader
Summa kronor

Qrg Nr: 702001-4085

Rantekostnader 2 %
|

2018/19 2017/18
1614 019 1 544 725
851 245 940 522
1 558 087 1318 819
1 451 747 1 740 695
680 387/ 590 042
437 726 571 434
156 664 154 126
146 868 149 150
919 281 827 565
445 313 387 498
139 370 172 637
8 400 766 8 397 273

2 000 000

1 800 000

1 600 000 -

1 400 000 -

1200 000 -

1 000 000

800000

600000

400000

200000

e o e e s e

69 %

Drift och underhall

e ——

M 2018/19 8 400 766 kr
W 2017/18 8397 273 kr
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Intdkter per kvadratmeter

Qrg Nr: 702001-4085

Kostnader per kvadratmeter

Lokalhyror 1478 kr Drift 377 kr
Ovriga hyror 26 kr Avskrivningar 121 kr
Arsavgifter 611 kr Kapitalkostnader 10 kr
Ovriga intakter 15 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 21 440 kvm bostaderoch 821 kvm lokaler.
Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16 14/15
Arsavgift/kvm bostiader 611 611 611 611 611
Lan/kvm bostader 1770 1812 1818 1825 1832
Réantekanslighet % * 3 - 3 3 3
Elkostnad/kvm totalyta 70 59 20 20 24
Varmekostnad/kvm totalyta 65 78 144 134 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 27 25 24 21
*Rdntekanslighetunder 5% innebar en lag kanslighet for eventuellarantehdjningar.
Flerarsoversikt
Nyckeltal Brf Marmorn 2019-08 2018-08 2017-08 2016-08 2015-08
Nettoomsattning, tkr 15 203 18 353 15 308 15 278 15 120
Resultat efter
finansiella poster, tkr 3033 3207 3102 3687 3 953
Soliditet, % 46,5 43,7 41,2 38,3 |
Forandring eget kapital

Insatser Upplatelse Yttre uh Balanserat  Arets

avgifter  fond resultat resultat

Beloppvid arets ingang 849 750 3428426 11849 515 13 499 266 3 207 348
Reservering till fond 2018/19
lanspraktagande avfond 2018/19
Balanserasi ny rakning 3207348  -3207 348
Aretsresultat 3033 441
Beloppvid aret slut 849 750 3428426 11849 515 16 706 615 3033 441
Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition
Till f6reningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 3033 441
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 16 706 615
janspraktagande yttre fond 0
summa balanserat resultat 19 740 056 kr
Styrelsen foreslaratt medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors 19 740 056 kr

Betrdaffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foéljande resultat- och

balansrakning med noter.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Resultatraknin

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

d W«

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
15 202 701 15 352 675
-8 400 766 -8 397 273
-324 619 -688 886
-342 985 -316 573
-2 681 323 -2 498 877
-11 949 694 -11 901 609
3 253 007 3 451 066
46 503 46 457
-266 069 -290 175
-219 566 -243 718
3033 441 3 207 348
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Balansraknin

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiefla anldggningstiflgangar
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner
Pdgdende nyanldaggningar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

C M[L__,

Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Not 7
Not 8
Not ©

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

201.9-08-31

2018-08-31

64 671 718 60 936 707
200 760 179 035
28 733 282 913

64 931 210 61 698 655
61 100 81 300

61 100 81 300

64 992 310 61 779 955
14 629 15 700

1 315 533 2 544 887
537 973 537 435

9 366 9 500

213 735 181 198

2 091 236 3 288 720
10 000 000 10 000 000
22 061 38 009

12 113 297 13 326 729
77 105 607 75 106 684




Balansrakning

dML

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Org Nr: 702001-4085

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-08-31 2018-08-31
849 750 849 750
3 428 426 3 428 426
11 849 515 11 849 515
16 127 691 16 127 691
16 706 615 13 499 266
3 033 441 3 207 348
19 740 056 16 706 615
35867 747 32 834 306
Not 15 38 628 456 38 842 776
38 628 456 38 842 776
356 304 847 832
50 434 23 331
273 701 275 784
Not 16 53 436 60 237
Not 17 1875 529 2 222 418
2 609 404 3 429 602
41 237 860 42 272 378
77 105 607 75 106 684
AW
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (=) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-09-01  2017-09-01
2019-08-31  2018-08-31
3 033 441 3 207 348
2 681 323 2 498 877
5714 764 5 /06 225
0 2 125 000
-31 332 69 622
-820 198 133 125
4 863 235 8 035 972
-5 841 272 -5 192 835
-/2 607 -149 899
20 200 20 200
-5 893 679 -3 342 334
-214 320 -126 440
-214 320 -126 440
-1 244 764 2 586 998
13 120 331 10 533 333
11 875 567 13 120 331

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

™
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn I Stockholm

2018-09-01 2017-09-01
Moter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 098 084 13 101 863
Hyror 1771 244 1 855 576
Bredband 0 17
Ovriga intékter 335 922 396 982
Bruttoomsattning 15 205 250 15 354 438
Avgifts- och hyresbortfall -2 508 -1 743
Hyresfarluster -41 -20
15 202 701 15 352 675
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1614 019 1 544 725
Reparationer 851 245 940 522
El 1 558 087 1318 819
Uppvarmning 1451 747 1 740 695
Vatten 680 387 590 042
Sophamtning 437 726 571434
Fastighetsforsakring 156 664 154 126
Kabel-TV och bredband 146 868 149 150
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 919 281 827 565
Forvaltningsarvoden 445 373 387 498
Ovriga driftkostnader 139 370 172 697
8 400 766 8 397 273
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 207 539 184 003
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 43 646 57 602
Administrationskostnader 155 762 250 924
Extern revision 35 000 33 000
Konsultkostnader 4 777 89 405
Medlemsavgifter 77 896 73 953
524 619 688 886
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 272 706 238 419
Revisionsarvode 7 000 7 000
Loner och dvriga ersattningar 0 3 069
Sociala avgifter 75 884 67 885
Pensionskostnader och forpliktelser -9 603 200
Ovriga personalkostnader -3 002 0
342 985 316 573
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm g70 5995
Rénteintakter HSB placeringskonto 538 537
Rénteintakter HSB bunden placering 44 473 44 753
Ovriga ranteintdkter 523 568
46 503 46 457
Mot 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 265 747 290 028
Ovriga rantekostnader 322 147
266 069 290 175
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HSE Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Org Nr: 702001-4085

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 96 062 591 91 452 669
Anskaffningsvarde mark 423 190 423 190
Arets investeringar 6 365 452 4 609 922
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 102 851 233 06 485 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35 549 074 -33 132 735
Arets avskrivningar -2 630 441 -2 416 339
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 179515 -35 549 074
Utgaende bokfiort virde 64 671 718 60 936 707
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 211 000 000 181 000 D00
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 800 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 466 000 000 332 000 DOO
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 600 000 6 600 000
Summa taxeringsvarde 692400000 526 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 925 748 775 849
Arets investeringar 72 607 149 899
Uitgdende ackumulerade anskaffningsvarden 998 355 925 748
Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -746 713 -b64 175
Arets avskrivningar -50 882 -82 538
Utgaende ackumulerade avskrivnhingar -797 595 -746 713
Bokfort virde 200 760 179 035
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 582 913 0
Arets investeringar 5 841 272 582 913
Ombklassificering till byggnad -6 365 452 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 733 582913
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Aktier Windy ek.forening 25 st 8 4 040 kr 80 800 101 000
Medskrivning aktier Windy ek.férening -20 200 -20 200
Andel i HSB Stockhaolm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 61 100 81 300
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1969 0
Ovriga fordringar 7 397 9 500
9 366 9 500

h
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

MNoter 2019-08-31 2018-08-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 205 264 173 015
Upplupna intakter 8 471 8 183
213 735 181 198
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intédktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1479 5 735
Handelsbanken 651 12 343
MNordea 19 931 19 931
22 061 38 009
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Ldneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788733301 0,85% 2019-09-16 7 354 000 0
Nordea Hypotek 39788873960 0,81%  2019-12-03 9 619 456 102 880
Nordea Hypotek 39788873987 0,81%  2019-12-03 1 500 000 0
Stadshypotek 60905 0,94%  2020-10-30 5 655 000 60 000
Stadshypotek 86390 0,85%  2019-09-30 4 000 000 0
Stadshypotek 86902 0,41%  2019-09-24 3 500 000 0
Stadshypotek 89002 0,41%  2019-10-03 7 000 000 0
38 628 456 162 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 465 576
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 37 814 056
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 66 846 400 66 846 400
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 59 232 800 59 232 800
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 53 436 59 636
Ovriga kortfristiga skulder 0 601
53 436 60 237
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 167 246 1 266 269
Ovriga upplupna kostnader 708 283 956 149
1875529 2222418

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rdkenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 18 Vasentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Elisabeth Palmgren
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 HSB Bostadsrittsforening
Marmorn i Stockholm, org.nr 702001-4085.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér HSB

Bostadsrittsforening Marmorn 1 Stockholm for ridkenskaps-
aret 1 september 2018 — 31 augusti 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stallning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalinings-
berdttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &dr nédvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ftillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

HSB Bostadsrattsfiérening Marmorn i Stockholm
Org.nr: 702001-4085
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Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utfoérts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av vir revision anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de betydande brister 1 den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsrittsforening  Marmormn 1 Stockholm  for
rdkenskapsaret 1 september 2018 — 31 augusti 2019 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beslaivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &dr oberoende 1
férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar avsteg och oOvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
dispositioner betriffande foreningens vinst eller foérlust. Vid beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn fill ansvarsfrihet. Som underlag for wvart uftalande om
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt. med bostadsrittslagen.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och Stn;\khnlm den “ﬂ’ 12 2019

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta /2 , '
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens Y [ z; N 7
ekonomiska situation och att tillse att féreningens \‘\l A " (™~
orgamsation dr utformad sa att  bokfdringen, arina Tdresson Monica Kroon
medelsférvaliningen  och  féreningens  ekonomiska Toresson'Revision AB Intermrevisor
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot wisentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befriffande revisionen av forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men Ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka A&tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r foérenligt med
bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk 1nstdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér

HSBE Bostadsrittsforening Marmorn i Stockholm
Org.nr: 702001-4085
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Motion 1

Forslag: Forbattrade cykelrum.

| och med utvecklingen mot héllbara transportmedel forvantas fleroch fler cykla i staden framover.
For att var forening ska stodja den utvecklingen tyckerviatt det vore bra att satsa pa battre

mojligheterforde som har cyklar att kunna férvaradem pa ett bra satt. Det finnsi dag flera cykelrum
mendethar underaret forekommit flera stolderur demvilket innebaratt detar en stor risk att

forvarasin cykeldar.

Viforeslardarfor att cykelrummen renoveras med nya moderna cykelstéll (forslagsvis pollare som
sitter fasti golveteller enlésning med stall som sitter fasti vaggen). Viforstar att det ar trangt i
cykelrummenmenviuppleveratt nagra av cyklarna somstar ddr inte anvands. For att gbra plats 1or
demsom ar i behov av cykelparkering och pa sikt finansieraen renovering ar ett alternativ att vissa
parkeringsplatsergar att hyra foren mindre summa pa samma satt som parkeringarna for bilar.

// Henrik Feldt och Anna-SaraJohanssonlghnr 516, 38B
Styrelsens kommentar

Cykelparkeringen arenfraga som styrelsen just nu jobbaraktivt med. Det somvi ser som mest
prioriterat ar att fatill fler platser och dartill har vi ambitionen att skapa platser med mojlighet att
lasa fast cyklarna i ramen. | nuldget tittar vi pa platser pa gardarna som kan anvandas for
cykelparkering ochvar férhoppning ar att undervaren utéka parkeringen dar med justlasbara
platser.

Styrelsen harfor avsikt att fortsatta titta pa mojligheter att forbattra cykelparkeringarna, och
forutom dettaarbete utforstyrelsen encykelrensning en gangom aret, dar samtliga cyklar sominte
anvands fraktas bort.

Tyvarr har vi begransningar nar det kommer till utrymme, framférallt inomhus, och alternativ med
lashagar eller pollare tar mer utrymme i ansprak é@n vara befintliga platser. Da vi seruppgiften att
maximera antalet platser som mest prioriterad har vi kommit fram till att inte montera pollare eller
liknande i cykelrummen. Enannan aspektav fragan som talar fordetbeslutet ar ocksa att stoldligor
som tar sig in i cykelforrad ofta har verktyg som gor att de lyckas stjala dven fastlasta cyklar.

Vad géaller uthyrning av cykelplatserserviinte att styrelsen har méjlighet att garantera att uthyrda
platser halls tillgangliga forden som hyr platsen.

Styrelsen foreslar stdmman att avsia motionen.

Motion 2

Forslag: Enkat for att undersékaintressetavdelningstjansteroch inférande avenboendeapp.

Bakgrund
Densenaste tidens digitala utveckling har resulterati en rad nyatjanster och funktioner fordelning,

bokningoch samordning av gemensammaresurser, Dessa tjanster och funktioner skulle kunnaskapa
mervardenforde boende samt bidra till 6kad gemenskap och engagemangforforeningen.
Marmorns storlek gor att kostnaderna peranvandare skulle kunna bli sma. Med en enkat skulle



allabrf.se

styrelsen faenuppfattningom hurintresset férsadana tjanster och funktionerserutsamt vad som
bor prioriteras vid ettinférande.

Enkaten foreslas fraga de boende om:

1. Intresset for foljande tjanster:

- Delning av prylar mellan boende iféreningen.

- Leveransboxar med kodlas (som placeras nagonstans i foreningens lokaler for leverans av paket
sominte far plats i brevlddor och som i dag kraver att man ar hemma for att kunnata emot).

- Inkop av eneller flera bokningsbarael-ladcyklar.
- Bokning av gemensamma lokaler och tvattider,

- Ovriga fragor.

2. Hur mycketanserdu att dessa tjansterfarkosta?
Alternativt (vid behov); hur mycket skulle du kunna tanka dig att betala mer i manadsavgift foratt
fa tillgang till nagon av dessatjanster? (ange vilken)

Forslag till beslut
Att stamman beslutari enlighet med ovanstaende forslag.

// Svante Guterstam, Igh nr 15, 44D
Styrelsens kommentar

1. "Delning av prylar inom foéreningen”

Styrelsens uppdrag ar att forvalta och foradla féreningen. Att hanteraen app for delning av prylar
anservi inte vara ett arbete som styrelsen boravsatta tid till. Vi serdessutom attsadana appar redan
finns med mojlighetatt dela prylar inom, Stockholm, Sodermalm eller annat valt omrade.

2. "Leveransboxar med kodlas (som placeras nagonstans i foreningens lokalerfor leverans av paket
sominte far plats i brevlador och som idag kraveratt man ar hemmaforatt kunna ta emot)”

Foreningens lokaler ar begransade ochi nulaget anvands de gemensamma ytornatill tvattstuga,
hobbyrum, musikrum och gastldagenheter. Dessarum anvands flitigt av Marmorns medlemmar, och
var uppfattning ar att deti dagslaget inte finns anledning att andraanvandningeninagon av dessa
lokaler.

3. "Inkop av en eller flera bokningsbara el-ladcyklar”

Viserinte att styrelsen har nagon mojlighet att hantera uthyrning och underhall av en eller flera
El-ladcyklar.

4, "Bokning av gemensamma lokaler och tvattider”

Det finns flera alternativ att anvanda sig av for digital bokning av lokaler. Vii styrelsen ser positivt pa
inforandetav ett digitalt bokningssystem och vartanke dr att pa sikt infora detta. Detta bor dock ske
efteren jamforelse av olika alternativ foratt avgdra vilket som ar mestlampligt. | nuldget utvecklar
HSB ett eget system fordigital bokning avlokaler, och da vi tror att det kan vara ett bra alternativ for
Marmorn invantar vi att det skall bli klart innanvi utrederfragan.

Styrelsen foreslar stdmman att avsla motionen.
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Motion 3

Forslag: Avtal f6r kabel-tv.

Bakgrund

Foreningens framsta syfte ar att framja medlemmarnas ekonomiskaintressen. Detinnebarattframja
alla medlemmars ekonomiskaintressen och inte dgna sig att ekonomisk sérbehandling av vissa
medlemmar.

| dagsldget sa ingar avgiften forkabel-tvi den manadsavgift som varje medlembetalar. Det innebar
att de sominte anvandersig av tradburentv dnda betalar férden tjansten varje manad. | praktiken
sa subventionerarforeningen idagslaget de enskilda medlemmar som valjer att anvandatv
uppkopplad mot det fasta natet.

Som kontrasterande exempelardeti dagslagetupp till varje enskild medlem atttecknaavtal meden
leverantorav internet. Detta ar ett bra och rimligt system eftersom att detinnebaratt man sjalv far
valja denlosning som passar ens egen anvandning nar det kommertill val och hastighet. Det ar
rimligt att anta att olika medlemmaranvanderinternetiolika utstrackning och saledes rimligt att den
kostnaden bars av den enskilda medlemmen.

Med avstampi dettafinnerjag detorimligt att kosthaden forkabel-tv betalas av féreningen och inte
de enskilda medlemmarnasomvaljeratt anviandatjdnsten. Jag anseratt foreningen borhalla en
konsekventlinjeifragan omvilka utgifter som anses gemensamma och vilka som anses privata, Ur
etthelhetsperspektivardetinte jattestorasummorsomdet handlar om men jag tycker att det &r en
principiellt viktig fraga om likabehandling av medlemmarnasintressen.

// Theodor Kraft, Igh nr 509, 388

Styreisens kommentar

Styrelsen harsedan tidigare fattat beslut om att tillhandahalla ComHems basutbud i samtliga
ldgenheter. Daformanen omfattarsamtliga boende och manga medlemmarfortfarande utnyttjar
tjanstenservii dag ingen anledning att avsluta abonnemanget.

Viserdessutomen fordelmed att alla medlemmar har tillgang till ComHems TV -utbud, daflera
medlemmar har upplevt kapacitetshristi datanatet pa tider med hog belastning, vilket medfort att
programmen idag tidvis “hackar” nar man streamardem. Detta problem skulle sannolikt 6ka om alla
streamade TV.

Foéreningen tillhandahaller aven infrastruktur for internettill lagenheternaochgergenom avtal med
Ownit medlemmarna mojlighet att teckna formanliga avtal forinternettrafik.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
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Motiond

Forslag: Solcellsanlaggning.

Bakgrund
Kostnadenforelar stor bade for foreningen och for den enskilda individen. Enligt arsredovisningen

17/18 uppgick foreningens kostnaderforeltill hela 15% av de totala utgifterna. Det &r en stor post
och trots arbete med energisparande atgarderardet mycketsomtalar for att det fortsatt kommer

vara en stor utgiftsposti framtiden.

Att installera ensolcellsanldggning i foreningen arinte ett litet projekt da det krdveren stor
investering forinkdp, montering och implementering. Dettamaste kunna goras pa ett sadant satt att
foreningens ekonomiska stallning och stabilitet inte dventyras. Vidare sa &r fastigheternasom bekant
kulturminnesskyddade av Stockholm Stad vilket begransar méjligheterna att férandra deras
utseende. Detfinnssaledes manga fragetecken kring vilka forutsattningar som galler for att vi ska
kunnainstallera solceller i féreningen och detkravs ett ordentligt underlag och ett konkret forslag pa
hur detkan se ut innan detdr majligt att fatta beslut.

Sammantagetsafinns det mycket som pekar pa att eninvestering i solceller skulle kunnavara ett
projektsom ar langsiktigt lonsamt for foreningen. Samtidigt r det ett sa stort och komplicerat
projekt attdet inte gar att fatta ett beslutidag om huruvidadet bor genomforas pa grund av att det
finns for manga okdnda parametrar.

Forslag till beslut

Styrelsen 19/20 tar fram ett forslag pa hur en eventuellsolcellsanldggning kan byggas i foreningen
och [dmnar in dettasom en proposition till ndsta ordinarie arsmote fér medlemmarnaattta stélining
till,

// Theodor Kraft, Ilgh nr 509, 38B
Styrelsens kommentar

Styrelsens uppfattning overensstammer helt med forslagsstallarens och styrelsen har redan under
hosten 2019 startat upp ettsolcellsprojekt. Hitintills har forberedande kontakter hallits med
Stadshyggnadskontoret och Stadsmuseet foratt stamma av mojligheterna till bygglov.

Fortsattningen av projektet artankt enligt foljande:

- Inplanerat radgivningsmadte med Stadsbyggnadskontoret.

- Vid positivt utfall av motet ga vidare och anlita en oberoende konsult forattgora en forstudie.
- Om forstudien visar att férutsattningar finns for en solcellsanlaggning anséka om bidrag.

- Presenteraunderlag vid arsstamman 2021 alternativt vid extrastamma for beslut.

- Vid positivt beslut pa ars- eller extrastamman starta en upphandlingsprocess.

- Installation underar 2021 eller 2022 beroende pa handldggningstid for beslut om hidrag.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Motion 5

Forslag: Likabehandling av medlemmar vad galler installation av markiser.

Vara vackra hus har férdrats stora fonster och ett hogt lage. Detta medforljusoch rymd i
ldgenheterna men ocksa varme och sol undervar, sommar och hdst. Detdr sakert manga

medlemmarsom de senaste arens finasomrar har markt att det blir valdigt varmtinomhus,
speciellt i lagenheter med fonsterifria lagen mot syd och vast.

Som tur ar finns beprovad, klimatsmart och fér vart hus tidsenlig l6sning pa detta problem:
markiser. Det sitteri dag ett trettiotal markiser pa vara fasader, bade av typen fonstermarkis
och av typen terassmarkis.

Tyvarr behandlarstyrelsen for ndrvarande inte foreningens medlemmar lika nar det galler tillstand
att satta upp markiser. Den policy som styrelsen tillampar ar:

“markiserér endast tillatet pa balkonger hégst upp och pa huskropparsom drindragna fran
huvudfasaden”

(citat ur ett e-postsvarfranstyrelsen via Bo Andersson, skickat till motiondren 2019-04-16)

Detta innebaralltsa att medlemmarutan balkong och med alla sina fonster motsyd eller vastinte
tillats satta upp markiser samtidigt som medlemmar med balkongerldangst upp mot norr eller dster
far (ochi flera fall har valt att) satta upp markiser.

Styrelsen harpa forfraganinte kunnatredogéra for hur och pa vilken grund denna policy har
faststallts, utan hanvisar endast till “féreningens sedan manga ar faststéllda beslut”.

Det dr motiondrens uppfattning att styrelsen, utan saklig grund, i dennafragabehandlarféreningens
medlemmarolika. Foratt rada bot pa dettayrkar motionaren att stamman ska besluta att:

- alla medlemmarskabehandlas lika vad géller markiser
- markiser av fonstertyp skall tillatas for alla medlemmar med vanliga fonster och att markiser av
terasstyp skatillatas for alla medlemmar med balkong.

Detta yrkande @ri linje med den information som redan finns pa hemsidan, dar det fér dvrigt ocksa
framgar vilken farg pa tyg som skall véljas:

"Markiser far sdttas upp efter styrelsens medgivande, men de maste vara enférgade och ha den
speciella grona fdrg som dr typisk fér Marmorn. | exempelvis Sandatex katalog har den nummer
873/5.” http://marmorn.se/renovering/medlem/

// Johan Hellman, Igh nr 134, 44A
Styrelsens kommentar

Brf Marmorns fastigheterinneharsedan 1990-talet den hégsta kulturhistoriska klassificeringen (bla)
vad géller fasader och trapphus. Mot bakgrund av detta géller sedan lang tid tillbaka speciella

ordningsreglerinom foéreningen. En av dessa ar att markiser endast tillats pa balkongerbelagna hogst
upp i husen och pa huskroppensomarindragen hogst upp pa fastigheten 42 A-Bda denar jamforbar
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med en balkong. Skalet till att det endasti dessafall ar tillatet med markiser ar att de installationerna
inte paverkarar utseendet avfasadenisin helhet.

Skulle daremot markiser tillatas pa 6vriga fasaderskulle deti allra hogsta grad paverka utseendet och
med markiserhdr och dar pa olika vaningsplan skulle fasaderna pasikt se ut som”lapptéacken”.

Styrelsen har med anledning av den kulturhistoriska klassificeringen daven varit i kontakt med
Stadsmuseetoch deras rekommendation ar att nuvarande regler ligger fast.

| motionen tas likabehandlingsprincipen upp och det ar definitivt viktigt att den efterfoljsien
bostadsrattsforening. I detaktiuellafallet ar det dock sa att reglernainte pa nagotvis bryter mot
likabehandlingsprincipen daforbud géller pa hela fasaderoch dessainte ar jamforbara med
fasadernapade husdar markiser ar tillatna pa oversta vaningsplanet.

Mot bakgrund av ovanstaende ar detstyrelsens uppfattning att fastigheterna som motionen avser
dven fortsattningsvis skall vara fria fran markiser och att gallande regler darfor skall ligga fast.

Styrelsen féreslar stimman att avsla motionen

Motion 6

Forslag: Installation av laddplatser pa parkeringsplatser.

Bakgrund

Anvandandet avelbilar 6kar och flerbehéverkunnaladdasin elbil. Manga féreningar har redan
laddplatseroch allt fler haller pa att ordnadetta. Denbdsta laddplatsen @r bilens ordinarie
parkeringsplats da det &r enkelt och bekvamtatt ladda hemma.

Insats for miljon och 6kat forsédljningspris

Att ordnaladdplatser ar eninsats for miljon samtidigt som det 6kar vardet pa var fastighet. Att
miljéanpassa parkeringsplatser ger ocksa goodwill for féreningen. En forening med miljotank ar
attraktiv for potentiellalagenhetskopare och 0katintresse kan leda till hogre forsaljningspris. Flera
fastighetsmaklare bekraftarattintresset forelbilar har medfort prisékningar pa lagenhetersom har
laddplatser.

Latt att ordna
Laddplatserdr latt att ordna. Det som behdvs drframdragning av el och installation av enladdbox.
Arbetetar enkeltoch utfors av en leverantor samt en behorig elinstallator.

Statliga pengarbetalarhalva kostnaden

Foreningen kan fa ekonomiskt stod fran Naturvardsverket forhalva investeringskostnaden for
laddplatserna. Resterande kostnad kan debiteras genom ett nagot hogre kWh-pris, investeringen
medfdrdainte nagon merkostnad forforeningenilangden, Elkostnaden vid laddning av elbilarna kan
fordelas mellan anvandarna och behoverinte medféra nagon kostnhad for féreningen.

HSB har samarbete med Bee Charging solutions
HSB har centralt avtal med leverantoren Bee Charging solutions som tar helhetsansvar for
installation, service, fakturering till slutanvandarna och konsultation till foreningen.
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Pris

Med deras|6shing kan foreningen satta ett pris per kWh t.ex. 50 6re hogre én den verkliga kosthaden
for att pa sa sdtt fa enintjaning och aterbetalning avinstallationskostnader.

Om ingen hdjning av sjalva parkeringsplatsens pris gors motiveras bildgare att byta till miljovanligare
bilar (laddhybrider/elbilar) och darigenom skapas en battre miljo.

Forslag till beslut
Jag foreslaratt foreningsstdmman beslutar attinstallera laddplatser via Bee Charging solutions pa
parkeringsplatserlopande (forde som onskar) tillsammans med matare som gor att varje anvandare

betalar for faktisk forbrukning.
Genom attta ut en nagothogre kostnad per kWh och darmed fa igen installationskostnaden éver tid

bor avgiften forsjalva parkeringsplatsen ligga pa samma niva som foren vanlig plats.
//Andreas Nilsson, lgh nr 63, 44C

Styrelsens kommentar

Vid arsstamman 2019 biféll stamman styrelsens foérslaginnebéarande:

- Installation av ladduttag (2 p-platser) successivt efter behov.
- Fast tillagg pa 600 kr/manad for kostnadstackning av investering, installation och elférbrukning.

Styrelsens uppfatthing dr att detta upplagg skall gélla dven fortsattningsvis av féljande skal:

- Kostnaden forinvestering och installation skall tas ut som ett fast tillagg matchande
avskrivningstiden (5 ar).

- Forslageti motionen skulle innebdra manadsvis fakturering alternativt registrering av HSB vilket
inte ingar i detavtal om ekonomisk forvaltning som féreningen har. Féreningen skulle darfér drabbas
av en kostnad for varje faktura/registrering.

- Hogsta forvaltningsdomstolen, HFD, har efter overklagan fran Skattemyndigheten faststallt att
individuell matning och debiteringav bl a el ar momspliktig. Brf Marmornar i dag inte momspliktig.
En overgangtill individuell matning skulle innebara att Iopande momsredovisning fortsattningsvis
maste ske. Dettadr inte nagot somi dag ingar i foreningens avtalmed HSB om ekonomisk forvaltning
och skulle darfor innebara en avsevard nytillkommen kostnad.

Beslutet som bifolls vid senaste stamman innebar att detfasta tillagget var relaterat till detbelopp de
kommunala bostadsbolagen tar ut. Da dessanu pa grund av radande marknadsforutsattningar sankt
beloppet till 500 kr/manad ar det styrelsens uppfattning att foreningens fasta tillagg skall anpassas

till samma niva. Kostnaden foren p-plats med ladduttag blir da en grundkostnad pa 1.100 kr/manad
med indexklausulsom gor att kostnaden féljer avgiften for boendeparkering. Till detta kommerett

tilldge pa 25 kr/man for uttag for motorvarmare inkluderande kostnad foreloch 500 kr/manad for
laddplats inkluderande kostnad forinvestering, installation och el.

Styrelsen féreslar stdmman att avsla motionen och att tidigare beslut om fast tillagg kvarstar, dock
med fordndringen att tilldgget sdnks till 500 kr/manad.
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2019/2020
Budget Bokslut Budget

2018/2019 2018/2019 2019/2020
Intakter
Hyresintakter lokaler 1 200 000 1213 569 1221 156
Hyresintakter biluppstplats 482 000 380 603 484 000
Arsavgifter bostider 13 108 000 13 098 084 13 098 084
Hyresbortfall p-platser -2 508
Hyres- o avgiftsforluster -41
Fakturerad fastighetsskatt 15 600 26 700 15 600
Ovriga avgifter 25 000 23 200 21 600
Avgift andrahandsupplatelse 130 000 175 094 150 000
Hyror gastrum 100 000 121 750 120 000
Hyra forrad 5422 5928
Ovriga avgifter 10 000
Overl&telseavgift 80 000 74 293 70 000
Pantforskrivningsavgifter 80 000 64 044 70 000
Férsakringsersattningar 7 100
Ovriga rorelseintikter 10 000 5 391 10 000
Nettoomsattning 15 230 600 15 202 701 15 266 368
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Léner till kollektivanstéllda
Semesterloner kollektiv anstallda
Arvoden fortroendevalda -275 000 -272 706 -311 210
Arvoden revisorer -7 000 -7 000 -7 200
Arbetsgivaravgifter I6ner/ersattningar -88 604 -75 884 -85 044
Sarskild l6neskatt 3002
Arbetsmarknadsforsakring kollektivanstallda 9 603
Summa personalkostnader -370 604 -342 985 -403 454
Fastighetsskoétsel och lokalvard
Fastighetsskotsel byggnad -815 000 -863 861 -880 000
Fastighetsskotsel mark -238 000 -240 611 -225 000
Stad -371 000 -372 443 -392 000
Stad, extra -31 000 -49 673 -41 000
Sndrenhallning -100 000 -87 431 -100 000
Summa fastighetsskotsel och stad -1 555 000 -1 614 019 -1 638 000
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2019/2020
Budget Bokslut Budget
2018/2019 2018/2019 2019/2020

_Reparationer

Lop underhall, byggnad -1 000 000 -62 602 -1 000 000
Lop underhall, dorrar -520

Lop underhdll, V A -90 635

L6p underhall, tvattutrustning -64 852

Lop underhall, sop- / miljéanlaggning

Lop underhall, sopsug -2 888

Lop underhall, gemensamma utrymmen -37 551

L6p underhdll, véarme -16 215

Lop underhall, ventilation -6 596

Lop underhall, el -110 301

L6p underhdll, antenn/bredband -6 410

Lop underhall, hiss -224 875

Lop underhall, avioppsror

Lop underhall, tak -32 217

L6p underhall, fonster

L6p underhall, balkong

Lop underhall, markytor -138 331

Lop underhall, hyreslokal

Lop underhall, nycklar/lassystem -25 487

Lop underhall, jourutr. montdr -12 295

Skador och sjdlvrisker

Vattenskador -3 913

Skadegorelse -10 976

Lop underhall, Gvrigt -4 581

Summa reparationer -1 000 000 -851 245 -1 000 000
Taxebundna utgifter _ _

El, fastighet -1 410 000 -1 558 087 -1 500 000
Fjarrvarme -1 600 000 -1 451 747 -1 500 000
Vatten -610 000 -680 387 -630 000
Sopsuganlaggning -390 000 -273 816 -390 000
Grovsopor -130 000 -109 010 -130 000
Kéllsortering/Returpapper -60 000 -54 900 -60 000
Summa taxebundna utgifter -4 200 000 -4 127 947 -4 210 000
Ovriga avgifter

Fastighetsforsakringar -157 000 -156 664 -161 000
Bevakningskostnader

Kabel-TV -145 000 -145 664 -149 000
Datakommunikation, ex bredband -4 000 -1 204 -4 000
Summa ovriga avgifter -306 000 -303 531 -314 000
Forvaltningsarvoden

Digitala férvaltningstjanster -36 666 -20 400
Ekonomiférvaltning -382 000 -399 184 -404 000
Administrativ férvaltning
Ovriga kopta tjanster -20 000 -9 523 -20 000
Summa forvaltningsarvoden -402 000 -445 373 -444 400
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2019/2020
Budget Bokslut Budget

2018/2019 2018/2019 2019/2020
Ovrig drift
Tomtrattsavgdld
Hyror och arrenden -185 000 -207 539 -241 000
Férbrukningsinventarier -55 000 -998 -10 000
Inkdp verktyg och handredskap
Datakostnader, Ovriga -5 000 -3 284 -5 000
Varuinkdp for forbrukning -120 000 -39 364 -50 000
Ovriga bilkostnader
Mbteskostnader stamma -20 000 -9 427 -20 000
Moteskostnader styrelse -15 000 -20 582 -20 000
Moteskostnader Gvriga -3 000 -364 -3 000
Foreningsverksamhet -30 000 -8 277 -15 000
Informationsmaterial
Kostnad for arsredovisning -30 000 -27 944 -30 000
Gastlagenhet -10 000 -10 000
Ovriga driftskostnader -5 000 -5 000
Representation/Uppvakining
Gavor -5 000 -3 605 -5 000
Kontorsmateriel -20 000 -10 909 -20 000
Trycksaker -40 000 -19 828 -25 000
Kopiering -3 000 -3 000
Telefon -30 000 -19 230 -30 000
Post -3 000 -2 163 -3 000
Betalningsforeldaggande
Langtidsbevakning inkasso -5 000 -8 885 -5 000
Juristarvode -10 000 -22 547 -10 000
Konstaterade kundforiuster
Overldtelseavgift -80 000 -65 812 -70 000
Pantavagift -80 000 -53 358 -70 000
Revision -35 000 -35 000 -35 000
Ovr adm kostnader
Bolagsverket, avg -2 700 -2 000 -2 700
Konsultkostnad
Ovriga externa tjanster -15 000 -4 777 -15 000
Tillsynsavgifter myndigheter -14 004
Medlemsavgifter HSB -65 000 -61 670 -65 000
Medlemsavgifter, ovriga -9 000 -2 222 -1 000
Summa ovrig drift -880 700 -643 789 -768 700
Summa driftskostnader -8 714 304 -8 328 889 -8 778 554
Planerat underhall
Planerat underhdll , balkonger -165 000
Planerat underhdll, markytor -150 000
Summa planerat underhall 0 0 -315 000
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HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm

Budget 2019/2020
Budget Bokslut Budget

2018/2019 2018/2019 2019/2020
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -130 000 -154 000 -130 000
Justering fastighetsskatt foreg. ar -23 078
Kommunal fastighetsavgift -720 000 -742 203 -742 000
Summa fastighetsskatt -850 000 -919 281 -872 000
Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader -2 410 132 -2 630 441 -2 702 575
Avskrivning pa om- och tillbyggnader
Avskrivning pd maskiner och inventarier -26 209 -50 882 -52 991
Summa avskrivningar -2 436 341 -2 681 323 -2 755 566
Summa fastighetskostnader -12 000 645 -11 929 493 -12721 120
Finansiella poster
Rénteintdkter
Ranteintakter fran HSB Avrakningskonto 433 970
Rénteintakter fran HSB Placeringskonto 538 538
Ranteintdkter fran hyres- och kundfordringar 523
Ranteintakter 3-man inléning 45 000 44 473 42 750
Skattefria ranteintakter
Vinst avyttring obl o 6vr vardepapper
Summa ranteintakter 45 433 46 503 43 288
Rantekostnader
Réntekostnader fastighetslan -325 000 -265 747 -330 000
Rantekostnader Gvriga -322
Nedskrivning ovriga fordringar -20 200
Summa rantekostnader -325 000 -286 269 -330 000
Summa finansiella kostnader -279 567 -239 766 -286 712
Avlyft fran yttre fond 0 0 315 000
Arets resultat 2 950 388 3 033 442 2573 536
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en rost

tillsammans.
Om en medlem &dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.
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Ligenhetsnummer ...................... T o) o S

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........cooviiiiiiiii e e

(Fullmakten behOver inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av nottorteckningen framgar vilka redo-
visnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrakningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsriattstorening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
tordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill saga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tllgangssidan
redovisas dels anlageningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastigheslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas 1 bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
tastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
ardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktllgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och 1 not tll denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattstforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som ftorfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond f6r inre underhall har.,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratisforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstialler att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatriakningen,
se styrelsens forslag 1 forvaltmingsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattstoreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden,

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa torhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan
innebara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor
1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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