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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsférening Marden i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning far fdreningens verksamhet under rékenskapsdret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttander&tt ach utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna med fastighetsbeteckning Sickladn 369:4 {gérd 12) och Sickladn 369:8 (gard 13) i Nacka kommun.

Féreningen har sitt sate i Nacka kommun,

I foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvim
Bostadsratter 237 18524

Lokaler ach forrad 44 258
Féreningens fastighet &r bygad 1989 vardedr 1989.

Foreningen ar fullvardesférsakrad i Protector Forsikring i Norge.
I forsakringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsférsakring.

Samfallighet

Foreningen ar delaktig i Jarlabergs Samfallighetsforening.
Samfillighetsféreningen har till uppgift att férvalta tre gemensamhetsanlaggningar tillkomna genom anlaggningsbeslut 1989.11.01
(D53/88), andrat 1999,12.08 avseende férsaljning av varmedistributionen, andrat 2012,03.06 avseende framst ansvaret for

virmecentraler och &ndrat 2013.07.16 avseende styr- och reglerutrustning i undercentraler och kabel-tv.

Samfilligheten omfattar bland annat tre parkeringshus samt gastparkeringsplatser i direkt anslutning till parkeringshusen,
parkeringsplats vid Bilia, fér distribution av radio och tv-program, parkvdgar, planteringar och grasytor samt anldggningar for vatten
och avlopp. Grovsoprummen &gs av samfélligheten men skdts av medlemmarna som ocksa star for kostnaderna for sophamtningen.

Foreningens andel ar 17,46 %

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna héjts med 3% fran och med 2019-04-01.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Bygagnadsdel Atgard

2020 Fastighet Staldérrar, komplett byte

2024 Fastighet Fast Flaktrum golv, renovering

2020 Fastighet Boenderegistertavior, byte

2020 Fastighet Port/passagesystemet, uppgradering

2020 Fastighet Styrsystem, byte

2020 Fastighet Aviopp L16 - L10 gdrd 13, renovering
2020-2021 Fastighet Belysning vindar och kéllare, byte
2020-2022 Mark Anldganing av vaxter, grasmattor och plattor
2020-2021 Fastighet M&blemang gardslokalerna, byte

2020-2021 Fastighet Interior overnattningstdgenheter, renovering
2020-2022 Fastighet Portbelysning, byte

2022-2023 Fastighet Hissar, byte

2(22-2023 Fastighet Entré/trapphus , heimédlning

2023-2024 Fastighet Balkong, mélning av tak
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Tidigare genomfdrt underhall

Tidpunkt Byugnadsdel Atgard

2019 Fastighet Avlopp, komplett starmspolning

2018 Fastighet Byte av takpannor L4-44

2018 Fastighet Byte av takfGnster L4-44

2018 Fastighet Byte av rikglasluckor till elektiska rokgasluckor
2018 Fastighet Installation av vajersystem for sdkert takarbete
2018 Fastighet Malning av trafasader gard 12 och 13

2018 Fastighet Malning av pdtdetaljer gdrd 12 och 13
Stémma

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2019-06-02. Vid stdmman deltog 40 medlemmar varav 32 var rdstberattigade.

Extra foreningsstdmma halls den 2019-01-31. Vid stamman deltog 27 medlemmar varav 24 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2015-06-02 haft fljande sammansatining:
Styrelsemedlem Roll

Marjalisa Asplund Ordftrande

Jerry Eriksson Sekreterare, vice ordférande
Ingemar Larsson Ledamot

Tim Hjelte Ledamot (kom 2019-01-31)
Fredrik Hjort Ledamot

Sergej Ehrenstal Ledamot

Jane Frigell Ledamot

Mikael Enstrém HSB-ledamot

Under perioden frén stdmman 2019-06-02 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Rall

Marjalisa Asplund QOrdférande
Lars Mdnsson Vice ordforande
Jerry Eriksson Sekreterare
Ingemar Larsson Ledamot
Sergej Ehrenstal Ledamot

Jane Frigell Ledamaot

Mikael Enstrém HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie fareningsstimma ar Marjalisa Asplund, Ingemar Larson och Sergej Ehrenstal.

Styrelsen har under dret hallit 15 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Marjalisa Asplund, Sergej Ehrenstal, Jerry Erikssen och Lars M&nsson. Teckning sker tva | férening.
Revisorer

Kjell Agren Féreningsvald ordinarie

Britt Gustavsson Féreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor ’}}/
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Representanter vid HSB:s fullmaktige

Foreningen har ingen representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Valberedningen bestar av Ulla Johansson, Pernilla Holmstrom och Victoria Borg.

Underhalisplan

Underh&lisplan fér planerat periodiskt underhli har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om

reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenliq fastighetsbasiktning genomfdrdes 2019-10-25.

Underhallsplanens syfte dr att sakerstdlla att medel finns fér det planerade underhdll som behivs fér att halla fastigheterna i gott

skick, Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Avtal

Foretag

MNacka Energi
Fartum Varme

Gdta Energi-Sveriges Energi
Macka Drift& Skotsel
MNacka Drift& Skotsel
Nacka Drift& Skotsel
S&derttrns Plat
Herman Pump AB
Windstad AB

Kone Care Plus
Sakerhetsintegrering
Tormax Automatic
ComHem

ComHem
TeliaSonera Skanova
Jurist & inkasso
Binaro

Net Partner 011 AB
Protector Forsikring

Avtal

Elnatsavtal for sakringskund
Leverans av Fjarrvarme
Avtal om elleverans
Fastighetsskatsel
Fastighetsskdtsel Mark
Vinterunderhall
Sniskottning Yttertak
Qversyn av avloppsstationen
Stadavtal

Serviceavial

Serviceavtal Aptus
Serviceavtal ddrrautomatik
Bredband

Bredband o IP-tfh

Fibernat

Inkasso arenden

Web-hotell

Webb-utveckling
Fastighetsforsakring

HSB Stockholm Avtal Energistatistik

HSB Stockholm Avtal Forvaltartjanst

HSB Stockholm Avtal Ekonomisk férvaltning

HSB Stockholm Avtal Digital underhalisplan

Hallbarhet

Ekonomi

Vir férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hdare de leverantdrer vilka tar ett sa stort milimassigt ansvar som mailigt,

Social

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida mediemmar for att efterleva det goda boendet.
Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 321 (314) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 16 (11) dverlatelser skett.

e
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i hostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att firstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jdmféra bostadsraitsféreningar med varandra och fir att folja utvecklingen hos en enskild
hostadsriattsforening. Syftet &r att skapa trygahet och férstaelse fér dig som medlem, kdpare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt fOr lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsfdrening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 813 794 781 742 706
Totala Intdkter kr/kvm 830 803 792 756 750
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 325 iy 337 265 220
Beléning, kr/kvrn 9 876 10 096 8 637 8 188 8 209
Rantekanslighet 12% 13% 11% 11% 12%
Drift och underhall kr/kvm 387 377 356 353 362
Energikostnader kr/kvm 156 157 146 154 141
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tink p4 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde,

Totala intakter
Anger fdreningens totala intakter far rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Mdnga bostadsrattsforeningar har

intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och [okalintékter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall
V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar {stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Overskott féreningen har per

kvadratmeter boarea ach lokalarea varje enskilt dr.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P4 l8ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gdra, antingen genom att vi har pengar pa

banken eller att vi har amorterat och pd sa sitt skapat ett ldneutrymme.

hyckeltalet kan jamfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite iangre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.
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Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p8 kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen

har. FSF att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa l3nestocken gar upp med en

procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och Investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pé ytan fér bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhall exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar, Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hgre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 15 590 15 081 14 882 14 207 14 078
Resultat efter finansiella poster 1196 1 855 1 406 815 34
Soliditet 23% 22% 2450 25% 24%

(Nyckeltal i tkr orn inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel freningen ftt Sver i den Ipande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 15 560 417
Rérelsekostnader - 12 988 915
: . y | 405 050

Elqg resultat 1196 448
Planerat underhéll + 358 497
%Islsﬂminﬂaﬂr + 4 545 767
rets sparande 6 100 712
Arets sparande per kvm total vta 325



allabrf.se
&

Org Nr: 716419-6565

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Marden i Nacka

Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh

Insatser avgifter fond
Belopp vid drets ingéng 29 430 006 0 16516341
Reservering till fond 2019 488 000
Ianspraktagande av fond 2019 -358 497
Balanserad t ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets slut 29 430 000 0 16 645 844

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 8 289 811
Arets resultat 1 196 448
9 486 259
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 8 419 314
Arets resultat 1 196 448
Reservering till underhallsfond -488 000
Ianspraktagande av underhallsfond 358 497
Summa till stdmmans férfogande 0 486 259
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 9 486 259

Balanserat Arets

resultat resultat

b 564 228 1 855 D86
-488 000
358 457

1 855 086 -1 855 086

1 196 448

5286811 1 196 448

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

Slutord

Styrelsens ledamoter tackar alla medlemmar fér fortroendet som visats under det gdngna verksamhetsaret. Vidare vill styrelsen
tacka valberedningen, internrevisorema samt alla medlemmar som hjalpt till under aret. Vi vélkomnar alla medlemmar som vill
hjatpa till framéver. Vi vill ocksd tacka samtliga avtalspartners for ett gott samarbete som gjort det majligt for styrelsen att

genomfra sina arbetsuppgifter.w
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2019-01-01  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31

Resultatraknin

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 15 590 417 15 080 793
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 268 700 -7 085 066
Ovriga externa kostnader Not 3 -379 455 -415 25%
Planerat underhall -358 497 -399 029
Personalkostnader och arvoden Not 4 -436 500 -435 382
Avskrivhingar av materiella anldggningstillgdngar -4 545 767 -3 670 277
Summa rorelsekostnader -12 988 919 -12 005 012
Rorelseresultat 2 601 498 3075781
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 50 055 18 243
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 455 105 -1 238 935
Summa finansiella poster -1 405 050 -1 220 692
Arets resultat 1196 448 1 855 088

w
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Balansriknin 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 224 068 147 228 588 976
224 (068 147 228 588 976
Finansiefla anfaggningstillgangar
Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 224 068 647 228 589 476
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avaqifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 777 13 475
Avrakningskonto HSB Stockholm 10 067 133 7 424 139
Placeringskonto HSB Stockholm 2702 2 699
Ovriga fordringar Not 9 13 917 523 076
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 663 035 552 586
10 762 564 8 515 976
Kortfristiga placeringar Not 11 10 000 000 10 000 000
Kassa och bank Not 12 416 803 413112
Summa omsattningstillgdngar 21 179 367 18 929 088
245 248 014

Summa tillgangar

247 518 564}1/
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Balansraknin

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Org Nr: 716419-6565

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31  2018-12-31
29 430 000 29 430 000
16 645 844 16 516 341
46 075 844 45 946 341
8 289 815 6 564 228
1 196 448 1 855 088
0 486 263 8419 316
55 562 107 54 365 657
Not 13 181 628 175 186 418 175
181 628 175 186 418 175
Not 14 3 867 500 3 200 000
1622 093 1283701
42 165 29 555
277 205 280 984
Not 15 6 842 13 950
Not 16 2 241 927 1 926 542
8 057 732 6734732
189 685 907 193 152 907
245 248 014 247 518 564

e
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar

Kassaflode frén lopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

[nvesteringar i fastigheter

Utrangering av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflade frén finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Org Nr: 716419-6565

2019-01-01  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
1 196 448 1 855 088

4 545 767 3 670 277

5 742 215 5 525 365
396 408 -452 164

655 500 -2 151 424

6 794 123 2 921 777
-24 938 -21 168 608

0 119 941

-24 938 -21 048 667

-4 122 500 27 400 000

-4 122 500 27 400 000

2 646 685 9 273 110
17 839 951 8 566 841
20486 636 17 839 951

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen, 7’)”
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga boksfutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&naar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptaqits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 tili 120 &r. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning

av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,8% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdispasition pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar,

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 92 713 341 kr.
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not &

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhall

Fastighetsskitsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Farvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavaifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revistonsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Rinteintédkter och liknande resuitatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto

Ranteintakter HSB bunden placering

Ovriga ranteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader l3ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

2019-01-01  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
15058 598 14 706 984
380 546 267 278
222 024 108 689

15 661 168 15 082 951
-50 802 -2 150
-19 949 -8

15 590 417 15 080 793
813 567 936 747
1113891 840 758
566 233 630 112

1 505 860 1415803
859 932 906 747
434 234 406 560
241 994 232 601
674971 669 122
471 847 466 231
515 868 539 212

69 902 41 172

7 268 700 7 085 066
2955 0

144 663 124 803
111 293 109 407
5300 19963

45 625 81 535

69 620 79 550
379 455 415 259
250 000 250 000

32 000 32 000

74 500 74 500

80 00D 78 882
436 500 435 382

3 986 3 865

3 3

45 075 13625

991 750

50 055 18 243
1453 413 1 236 556
1692 2 339

1 455 105 1 238 935
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byganader 251 705 952 209 513 105
Anskaffningsvarde mark 12 789 000 12 78% 000
Arets utrangeringar 0 -171 511
Krets investeringar 24 938 42 364 358
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 264 519 890 264 494 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -35 905 976 -32 287 269
Arets avskrivningar -4 545 767 -3 670 277
Arets utrangeringar 0 51 570
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40451 743 -35905 976
Utgaende bokfort varde 224 068 147 22B58B 976
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 192 983 000 174 983 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 045 D00 866 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 143 000 000 110 000 Q00
Taxeringsvarde mark - lokaler 828 000 504 000
Summa taxeringsvarde 337 856 000 286 353 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 504 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13917 13 982
Ovriga fordringar 0 509 094
13917 523 076
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalcda kostnader 654 785 524 461
Upplupna intgkter 8 250 28 125
663 035 552 586
Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 000 000 10 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 6 000 000 0
10 000 000 10 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 36 210
SEB 416 767 412 903
416 803 413 112
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Org Nr. 716419-6565

HSB Bostadsrattsforening Marden i Nacka

Noter

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

_ 2019-12-31 2018-12-31
Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nista &rs
Lineinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 25285522 0,72%  2024-09-28 19 150 000 140 000
SE-Banken Boldn 42828181 0,86%  2020-03-28 34 620 000 2 040 000
SE-Banken Bolan 43101366 0,72%  2020-03-28 26 662 500 337 500
SE-Banken Boldn 43101374 0,72%  2020-03-28 26 662 500 337 500
SE-Banken Bolan 43101382 0,72%  2020-03-28 26 662 500 337 500
SE-Banken Boldn 43101404 0,72%  2020-03-28 26 075 675 337 500
SE-Banken Boldn 43101412 0,72%  2020-03-28 25 662 500 337 500
185 495 675 3 867 500
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 181 628 175
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 166 158 175
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 193 429 000 193 429 000
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 3 867 500 3 200 000
Ovriga skulder
Kallskatt 0 13 650
Ovriga kortfristiga skulder 6 842 0
6 842 13 950
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 47 056 50 878
Farutbetalda hyror och avgifter 1229 351 1119 853
Ovriga upplupna kostnader 965 520 755 811
2 241 927 1926 542

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Visentliga hdandelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

h
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Org Nr: 716419-6565

HSB Bostadsriattsforening Marden i Nacka
2019-12-31  2018-12-31

Noter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mérden i Nacka, org.nr. 716413-6565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en ravision av arsredovisningen for HSB Brf Marden i
Nacka for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréatiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassailode for aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns

dn3var,

Vi ar oberoende i farhallande {ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverker véra utialanden cvan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut |
Arsredovisningen. Foreningen har 1n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den inferna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratia en arsredovisring som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet cm fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberéttelse som innehaller véra utialanden. Rimlig sakerhet @ en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
atl en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar higre an for en vasentlig telaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revisicn for aft utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for atl uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen ach tillkdrande upplysningar.

e drarjag en slutsals om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om {ag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vaseniliga osakerhetstakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbavis
som inhamtas fram 1ill datumet far revisionsberatielsen. Dock
kan framiida handelser eller forhallanden gara 2t en forening
inta langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentafionen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande Iransaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisands bild.

Jag maste informera styrelsan om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ccksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eveniuella hetydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda reviserns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen cch fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bikd av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning 1or HSB Brf Marden i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
rakenskapsaret 201 samt av fOrslaget till dispositioner befraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt ged revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i éurigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaliningsberéttelsen och bevilar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsared. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar . e i , ,

) o I Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat e bedomning av om utdelningen ar fareningens crganisation ar utformad s3 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kantrolleras pé et betryggande sétt.
konsolideringsbahaov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

\5rl mal beiraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en imlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligl avseende:

s  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust, och darmed vért uttalande om detta, ar aft med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar farenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelll omdome och har en

professionelll skeptisk instalining under hela revisicnen, Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispesitioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkormmande grane kningsaigarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksfarbunds professionella beddmning med uigéngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och farhallanden som 3r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och veriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsratislagen. '

Stockholm den 2.7/ ¢ 2020
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BaRevision i Sverige AB Av figreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




