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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KINESEN 1

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-13 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-09-05. Foreningens nuvarande gdllande stadgar registrerades 2018-03-01.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Kinesenl1 i Stockholms kommun férvérvades 2011-09-19.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus pa adress Arvid Morners vig 46-60 i Blackeberg.
Fastigheterna byggdes 1952 och har virdear 1952.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Kinesen 1 dé foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtritt.

Tomtrittsavgélden var fram till och med 2021-09-30, 154 600 kr. Ett nytt avtal géller fran och med
2021-10-01 och 10 ar framat, och den nya avgiften ér 176 000 kr per &r, med en nedsittning de forsta 4 &ren.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 840 kvm, varav 2 744 kvm utgor lagenhetsyta, féreningen har inga
lokaler som hyrs ut. I féreningen finns 8 parkeringsplatser och 6 garageplatser. Foreningen hyr endast ut
parkeringar och garage till de boende. I dagslédget 4r det ko till bdde garage och parkeringsplatser.

Foreningen har totalt 55 lagenheter, varav 50 st dr uppldtna med bostadsritt, och 5 st ar hyresrétter.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Nordeuropa Forsakring AB.
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Styrelsens sammansdttning

Lisa Charlotta Nilsson = Ordforande

Anna Rozik Ledamot
David Hardenfalk Ledamot
Daniel Svensson Ledamot
Frederik Bergstedt Ledamot
Joacim Haggmark Ledamot
Valberedning

Beatrice Barck Rotini.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och av minst tva ledaméter i forening.

Revisorer
Deloitte AB Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2013
2014
2015
2015
2016
2017
2017
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2021
2021
2021

Tvittstuga

Skyddsrum

Byte/renovering av entréportar
Fonsterrenovering

Gemensam internetanslutning
Cykelverkstad

Samlingslokal

Dranering

Asfaltering entréer, p-platser
Skapande av uteplats

OVK

Stamrenovering av 2 toaletter #60
Anlédggning grasmatta, plantering av trad
Genomgang av tak, byte av takpannor
Malning av garageportar
Stamspolning, hela avlopp

Spolning av hang-/stuprdnnor

Elatgarder

Si gned docunent (a063af)



Brf Kinesen 1 Arsredovisning 2021
769620-4093

Forts. utforda historiska underhall
2021  Nedtagning av murken rénn

2021  Uppsittning av skyltar for parkeringsplatser

Avtal med leverantorer

Utemiljo Peab

Bredband A3

Ekonomisk forvaltning Simpleko
Fastighetsskotsel JP Sandberg Montage AB
Stadning (t.o.m. augusti) Clean Quality

Stadning (fr.o.m. september)  Partners in Grime
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Elnat Ellevio

Elhandel Fortum
Fastighetsforsakring Nordeuropa Forsakring

Ovrig verksamhetsinformation

I april beslutade styrelsen att ansluta féreningen till Huskurage; ett kostnadsfritt initiativ for att motverka vald

i ndra relationer.

En extra féreningsstimma holls i december, dé en ytterligare styrelseledamot (David Hardenfalk) valdes in.
Extrastimman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens forslag om att ombilda en lokal f6r upplételse sasom
ny

bostadsrattslagenhet, samt inforliva en kallaryta med bostadsrattsldgenhet, under forutsittning att projekten
enligt styrelsens bedomning ar ekonomiskt fordelaktiga for foreningen och tekniskt genomforbara.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Under aret saldes en hyresritt. I samband med detta genomfordes en extra amortering om 1 miljon kronor pa
ett av foreningens lan.

Foreningens resultat for ar 2021 &r en forlust. Anledningen till underskottet beror pa avskrivningar. Resultatet
for &r 2021 dr béttre dn resultatet for ar 2020. Fordndringen beror fraimst pa minskande underhallskostnader.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes med 3% fr.o.m. 2022-01-01 for att kunna fortsitta ticka 16pande kostnader med ékad
inflation, 6kade elkostnader och indexreglerade avtal som innebir att leverantorsfakturor kommer att hojas.

Fordndringar i avtal

Efter missnoje med kvaliteten pa stddningen av trapphus och andra gemensamma utrymmen sade styrelsen
upp avtalet med leverantéren Clean Quality. Ny stiddleverantor fran september ér istéllet Partners in Grime.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 75 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2021
=476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2207051 2163647 2150224 2103183
Resultat efter fin. poster -420584  -515437 -2500627 -4350091
Soliditet, % 78 76 73 74
Yttre fond 2898765 2771082 2643399 2533641
Taxeringsvirde 42 561 000 42561 000 42561000 36586 000
Bostadsyta, kvm 2744 2744 2744 2744
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 681 662 670 635
Lan per kv bostadsyta, kr 3644 4009 4373 4373
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,00 1,07 1,02 1,00
Belaningsgrad, % 22,87 24,89 26,70 26,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 36 385243 -
Upplatelseavgifter 14 744 280 -
Fond, yttre underhall 2771082 -
Balanserat resultat -17 385 954 -515 437
Arets resultat -515437 515437
Eget kapital 35999 214 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -18 029 074
Arets resultat -420 584
Totalt _18 449 658

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

109 758

underhall
Balanseras i ny rakning -18 559 416
-18 449 658

Disp av
Ovriga poster
1001 754
1898 246
127 683

-127 683
-420 584
2479 416

2021-12-31
37 386 997
16 642 526
2898 765
-18 029 074
-420 584

38478 630

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01-  2020-01-01 -

0 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2207051 2168 549
Rorelseintdkter 1294 -4 903
Summa rorelseintakter 2208 345 2163 646
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 608 838 -1 748 820
Ovriga externa kostnader 7 -295 935 -193 187
Personalkostnader 8 -78 852 -72 281
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -545 786 -545 512
Summa rorelsekostnader -2529411 -2559 801
RORELSERESULTAT 2321 067 -396 155
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6627 5347
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -106 144 -124 630
Summa finansiella poster 99517 -119 283
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -420 584 -515 437
ARETS RESULTAT -420 584 -515 437
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10
11
12

13
14
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2021-12-31 2020-12-31
43717 183 44 190 553
307 385 330 269
37492 67 024

44 062 060 44 587 846
44 062 060 44 587 846
4745 32085

4 867 78 374

136 589 122 811
146 201 233270
4980 215 2 887883
4980 215 2887883
5126416 3121153
49 188 476 47 708 999
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Not

15

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31

54 029 523
2898 765

56 928 288

-18 029 074
-420 584

-18 449 658

38478 630

5000 000
5000000

5000 000
103 421
162 060

65
444 300

5709 846

49 188 476
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2020-12-31

51129523
2771082

53900 605

-17 385954
-515 437
-17 901 391

35999 214

5000 000
5000000

6 000 000
85 827
157 550

0

466 408

6709 785

47 708 999
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2 887 883
-420 584

0
545 786
0
0

125 202

87 069
61

212 332

-20 000
-20 000

2900 000
0
-1 000 000

1900 000

2092 332

4980 215
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2020-01-01 -
2020-12-31

2366 168
-515437

0
545512
0
0

30075

-117 718
59 043

-28 600

-49 685
-49 685

1 600 000
0
-1 000 000

600 000

521715

2 887 883
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kinesen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Loépande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgélder

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

338 309

8 640
74976
1690 474
95 946

0

2208 345

2021

14 359
99 000
77 594
44 965
235918

2021
172712
0

172 712

2021

77 417
22753
582 423
113 335
795 928

2021
90 254
60123
81 855
15323

156 725
404 280

2020

414 352
9578

78 702
1602279
63120

-4 385
2163 646

2020

41 043
103 975
74 520
83879
303 417

2020
171 630
168 342
339971

2020
51089
26 115

511 849
118 641
707 694

2020
90 332
57219
80 205
15 382

154 600
397 738
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Not 7, Gvriga externa kostnader
Ekonomisk foérvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga forsiljn kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
96 175
4108

8 881
83 529
20438
16 249
47 650
18 905
295935

2021
18 852
60 000
78 852

2021
104 705
180
1259
106 144

2020
90 375
3903
15973
7 640
21438
29995
12 000
11 863
193187

2020
17 281
55 000
72281

2020

123 271
135
1224
124 630
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Uttag inre fond

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
48 651 423 48 601 738
20 000 49 684

48 671 423 48 651 423
-4 460 870 -3967 777
-493 370 -493 093
-4 954 240 -4 460 870
43717183 44 190 553
26 127 000 26 127 000
16 434 000 16 434 000
42 561 000 42 561 000
2021 2020

457 625 457 625
457 625 457 625
-127 356 -104 475
-22 884 -22 881
-150 240 -127 356
307 385 330 269
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
295375 295375
295375 295 375

-228 351 -198 813
-29 532 -29 538
-257 883 -228 351
37492 67 024
2021-12-31 2020-12-31
761 78 374

4106 0

4 867 78 374
2021-12-31 2020-12-31
11 206 11 225

42 321 38963
23260 22781
3925 3 857
40775 38 650
15102 7 335

136 589 122 811
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Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-09-28 0,45% 5000000 6000000
Swedbank 2025-09-25 0,86 % 5000000 5000000
Summa 10 000 000 11 000000
Varav kortfristig del 5000000 6000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

18

2021-12-31
22000
28 108

182514
60 000
18 852
84 561

7 886
30989
9390
444 300

2021-12-31

27000 000
27 000 000

2020-12-31
22 000
14 462

190013
55000
17 281
67 559
11 366
29 440
59 287

466 408

2020-12-31

27 000 000
27 000 000
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Ledamot Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

Deloitte AB
Jon Nilsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2021

BRF KINESEN 1
769620-4093

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KINESEN 1

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-13 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-09-05. Foreningens nuvarande gdllande stadgar registrerades 2018-03-01.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Kinesenl1 i Stockholms kommun férvérvades 2011-09-19.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus pa adress Arvid Morners vig 46-60 i Blackeberg.
Fastigheterna byggdes 1952 och har virdear 1952.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Kinesen 1 dé foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtritt.

Tomtrittsavgélden var fram till och med 2021-09-30, 154 600 kr. Ett nytt avtal géller fran och med
2021-10-01 och 10 ar framat, och den nya avgiften ér 176 000 kr per &r, med en nedsittning de forsta 4 &ren.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 840 kvm, varav 2 744 kvm utgor lagenhetsyta, féreningen har inga
lokaler som hyrs ut. I féreningen finns 8 parkeringsplatser och 6 garageplatser. Foreningen hyr endast ut
parkeringar och garage till de boende. I dagslédget 4r det ko till bdde garage och parkeringsplatser.

Foreningen har totalt 55 lagenheter, varav 50 st dr uppldtna med bostadsritt, och 5 st ar hyresrétter.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Nordeuropa Forsakring AB.
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Styrelsens sammansdttning
Lisa Charlotta Nilsson ~ Ordfoérande

Anna Rozik Ledamot
David Hardenfalk Ledamot
Daniel Svensson Ledamot
Frederik Bergstedt Ledamot
Joacim Haggmark Ledamot
Valberedning

Beatrice Barck Rotini.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen och av minst tva ledaméter i forening.

Revisorer
Deloitte AB Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2013 Tvattstuga
2014  Skyddsrum

2015  Byte/renovering av entréportar

2015  Fonsterrenovering

2016  Gemensam internetanslutning

2017  Cykelverkstad

2017  Samlingslokal

2018  Dranering

2019  Asfaltering entréer, p-platser

2019  Skapande av uteplats

2019 OVK

2019  Stamrenovering av 2 toaletter #60
2019  Anldggning grasmatta, plantering av trad
2020 Genomgang av tak, byte av takpannor
2020 Malning av garageportar

2021  Stamspolning, hela avlopp

2021  Spolning av hang-/stuprannor

2021  Elatgarder
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Forts. utforda historiska underhall
2021  Nedtagning av murken rénn

2021  Uppsittning av skyltar for parkeringsplatser

Avtal med leverantorer

Utemiljo Peab

Bredband A3

Ekonomisk forvaltning Simpleko
Fastighetsskotsel JP Sandberg Montage AB
Stadning (t.o.m. augusti) Clean Quality

Stadning (fr.o.m. september)  Partners in Grime
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Elnat Ellevio

Elhandel Fortum
Fastighetsforsakring Nordeuropa Forsakring

Ovrig verksamhetsinformation

I april beslutade styrelsen att ansluta féreningen till Huskurage; ett kostnadsfritt initiativ for att motverka vald

i ndra relationer.

En extra féreningsstimma holls i december, dé en ytterligare styrelseledamot (David Hardenfalk) valdes in.
Extrastimman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens forslag om att ombilda en lokal f6r upplételse sasom
ny

bostadsrattslagenhet, samt inforliva en kallaryta med bostadsrattsldgenhet, under forutsittning att projekten
enligt styrelsens bedomning ar ekonomiskt fordelaktiga for foreningen och tekniskt genomforbara.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Under aret saldes en hyresritt. I samband med detta genomfordes en extra amortering om 1 miljon kronor pa
ett av foreningens lan.

Foreningens resultat for ar 2021 &r en forlust. Anledningen till underskottet beror pa avskrivningar. Resultatet
for &r 2021 dr béttre dn resultatet for ar 2020. Fordndringen beror fraimst pa minskande underhallskostnader.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes med 3% fr.o.m. 2022-01-01 for att kunna fortsitta ticka 16pande kostnader med ékad
inflation, 6kade elkostnader och indexreglerade avtal som innebir att leverantorsfakturor kommer att hojas.

Fordndringar i avtal

Efter missnoje med kvaliteten pa stddningen av trapphus och andra gemensamma utrymmen sade styrelsen
upp avtalet med leverantéren Clean Quality. Ny stiddleverantor fran september ér istéllet Partners in Grime.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 75 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2021
=476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2207051 2163647 2150224 2103183
Resultat efter fin. poster -420584  -515437 -2500627 -4350091
Soliditet, % 78 76 73 74
Yttre fond 2898765 2771082 2643399 2533641
Taxeringsvirde 42 561 000 42561 000 42561000 36586 000
Bostadsyta, kvm 2744 2744 2744 2744
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 681 662 670 635
Lan per kv bostadsyta, kr 3644 4009 4373 4373
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,00 1,07 1,02 1,00
Belaningsgrad, % 22,87 24,89 26,70 26,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 36 385243 -
Upplatelseavgifter 14 744 280 -
Fond, yttre underhall 2771082 -
Balanserat resultat -17 385 954 -515437
Arets resultat -515437 515437
Eget kapital 35999 214 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -18 029 074
Arets resultat -420 584
Totalt _18 449 658

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

109 758

underhall
Balanseras i ny rakning -18 559 416
-18 449 658

Disp av
Ovriga poster
1001 754
1898 246
127 683

-127 683
-420 584
2479 416

2021-12-31
37 386 997
16 642 526
2898 765
-18 029 074
-420 584

38478 630

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2207 051
1294

2208 345

3-6 -1 608 838
7 -295 935
8 -78 852

-545 786

-2529411

-321 067

6627
9 -106 144

-99 517

-420 584

-420 584

2020-01-01 -
2020-12-31

2168 549
-4 903

2163 646

-1 748 820
-193 187
-72 281
-545 512

-2559 801

-396 155

5347
-124 630

-119 283

-515 437

-515 437
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

10

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
43717 183 44 190 553
307 385 330 269
37492 67 024

44 062 060 44 587 846
44 062 060 44 587 846
4745 32085

4 867 78 374

136 589 122 811
146 201 233270
4980 215 2 887883
4980 215 2887883
5126416 3121153
49 188 476 47 708 999
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

54 029 523
2898 765

56 928 288

-18 029 074
-420 584

-18 449 658

38478 630

5000 000
5000000

5000 000
103 421
162 060

65
444 300

5709 846

49 188 476

2020-12-31

51129 523
2771082

53900 605

-17 385954
-515 437
-17 901 391

35999 214

5000 000
5000000

6 000 000
85 827
157 550

0

466 408

6709 785

47 708 999
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2021-01-01 -
2021-12-31

2 887 883
-420 584

0
545 786
0
0

125 202

87 069
61

212 332

-20 000
-20 000

2900 000
0
-1 000 000

1900 000

2092 332

4980 215

2020-01-01 -
2020-12-31

2366 168
-515437

0
545512
0
0

30075

-117 718
59 043

-28 600

-49 685
-49 685

1 600 000
0
-1 000 000

600 000

521715

2 887 883
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kinesen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Loépande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgélder

Summa

Arsredovisning 2021

2021

338 309

8 640
74976
1690474
95 946

0

2208 345

2021

14 359
99 000
77 594
44 965
235918

2021
172712
0

172 712

2021

77 417
22753
582 423
113 335
795 928

2021
90 254
60123
81 855
15323

156 725
404 280

14

2020

414 352
9578

78 702
1602279
63120

-4 385
2163 646

2020

41 043
103 975
74 520
83879
303 417

2020
171 630
168 342
339971

2020
51089
26 115

511 849
118 641
707 694

2020
90 332
57219
80 205
15 382

154 600
397 738
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Not 7, @vriga externa kostnader
Ekonomisk foérvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga forsiljn kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Ovriga rintekostnader

Summa

15
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2021
96 175
4108

8 881
83 529
20438
16 249
47 650
18 905
295935

2021
18 852
60 000
78 852

2021
104 705
180
1259
106 144

2020
90 375
3903
15973
7 640
21438
29995
12 000
11 863
193 187

2020
17 281
55 000
72281

2020
123 271
135
1224
124 630
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Uttag inre fond

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

16
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2021-12-31 2020-12-31
48 651 423 48 601 738
20 000 49 684

48 671 423 48 651 423
-4 460 870 -3967 777
-493 370 -493 093
-4 954 240 -4 460 870
43717183 44 190 553
26 127 000 26 127 000
16 434 000 16 434 000
42 561 000 42 561 000
2021 2020

457 625 457 625
457 625 457 625
-127 356 -104 475
-22 884 -22 881
-150 240 -127 356
307 385 330 269
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17
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2021-12-31 2020-12-31
295375 295375
295375 295 375

-228 351 -198 813
-29 532 -29 538
-257 883 -228 351
37492 67 024
2021-12-31 2020-12-31
761 78 374

4106 0

4 867 78 374
2021-12-31 2020-12-31
11 206 11 225

42 321 38963
23260 22781
3925 3 857
40775 38 650
15102 7 335

136 589 122 811
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Arsredovisning 2021

Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-09-28 0,45% 5000000 6000000
Swedbank 2025-09-25 0,86 % 5000000 5000000
Summa 10 000 000 11 000000
Varav kortfristig del 5000000 6000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

22000
28 108
182514
60 000
18 852
84 561
7 886
30989
9390
444 300

2021-12-31

27000 000
27 000 000

18

2020-12-31
22 000
14 462

190013
55000
17 281
67 559
11 366
29 440
59 287

466 408

2020-12-31

27 000 000
27 000 000
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Ort och datum

Lisa Charlotta Nilsson Anna Rozik
Ordforande Ledamot

David Hardenfalk Daniel Svensson
Ledamot Ledamot

Frederik Bergstedt Joacim Héaggmark
Ledamot Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats

Deloitte AB
Jon Nilsson
Auktoriserad revisor
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