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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Brf Silouette 1(13)
Org.nr 769627-2298

Styrelsen for Brf Silouette, med séte i Nacka, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 juni 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sickladn 38:13 i Nacka kommun den 15 maj 2015.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus med totalt 130 bostadsrétter. Den totala boytan ar
9 668 kvm. Foreningen disponerar 111 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

45 st 2 rum och kok

70 st 3 rum och kok

13 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsidkring

Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Folksam.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ingér i gemensamhetsanlédggningar. Eftersom fastigheten delas med Bostadsrittsforeningen

Panorama finns det dels en gemensamhetsanldggning for de gemensamma angelédgenheterna som berdr
foreningen som till exempel relaxen och dvernattningslagenheten. Dérutover ér foreningen en av 12
medlemmar i Nya Kvarnens samfillighetsforening, som hanterar visa gemensamma ytor inom omradet.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet ar 301 200 000 kr, varav byggnadsvardet dr 209 200 000 kr och markviardet ar
92 000 000 kr. Vardeéar ar 2018.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
11 maj 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 660 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 30 kr per kvm boarea per ar enligt féreningens stadgar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 14 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoéter Dan Owerstrom ordforande
Johan Malmkvist vice ordforande
Miroslav Hrkac
Olga Fagelsbo
Carl Akesson
Suppleanter Olof Faxborn
Michael Zell

Caroline Hvass

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.

Revisorer
Erika Svensson
Ernst & Young AB

Valberedning
Jessica Johansson

Helene Grape

Visentliga hindelser under och efter rdakenskapsdret
Foreningen har under éret bytt forvaltare frdn Peab Bostad AB till Fastum AB. Bytet foregicks av
anbudsinfordran fran initialt sex foretag. En upphandlingskonsult anvéndes vid urvalet av forvaltare.

Peab har bidragit till foreningens extraordinéra utgifter med ett belopp om 2 375 000 kr. Medlen har
anvénts for att minska foreningens lan.

De rostfirgade stolparna i entrégingen liksom nummer pa hissarna har satts upp for att fortydliga var de
olika uppgangarna ligger.

Efter en undersokning bland foreningens medlemmar om behovet av laddstolpar for elbilar har
ytterligare laddstolpar installerats, som ett led i en hallbar utveckling. Antalet laddstolpar uppgér nu till
26 stycken.
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Foreningen har ocksa infort obligatorisk dverlatelsebesiktning vid dverlételse av bostadsratt. Detta sker
for att undvika skador pa fuktskikt vilket tex skett pa balkonger och manipulation av ventilationen
genom installation av motordrivna koksflaktar. Overlatelsebesiktningen betalas av foreningen.

Tva av foreningens tre 1an har flyttats till Handelsbanken. Dessa har bundits pa 5 &r vardera till en rénta
pa 0,94% respektive 1,18%. Lanen amorteras med 1% per ar.

Sprickbildning i kdllare och i garaget pa plan -3 har atgirdats av Peab och JM, som garantidrenden.

Foreningen har under éret haft intensiva kontakter med Nacka kommun och Kvarnholmens Utvecklings
AB for att 16sa situationen med den ramp som anlagts pa foreningens mark vid entrén till Siloplatsen
2-10 och som anvénds for transporter till skolan.

Medlemsinformation
Antal lagenheter: 130
Overlatelser under aret: 34

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 200
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 205

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 7991 7 985 7 969
Resultat efter finansiella poster -1 958 -2 813 -1 879
Soliditet (%) 82,2 80,8 79,4
Lan per kvm bostadsyta (kr) 14 523 14 905 15041
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 660 660 660
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan per kv bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittslyta av féreningens fastighet.

Arsavgift per kvm bostadsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter rep. fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 338 380 000 317 425 000 454 514 -2333795  -2813392 651 112 327
Fordndring
uppl.avgifter 8 485 000 8 485 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 290 040 -3103 432 2 813 392 0
Arets resultat -1 957 607 -1 957 607
Belopp vid drets
utgiang 338 380 000 325910 000 744 554 -5437227 -1957 607 657 639 720

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5437227

arets forlust -1 957 607
-7 394 834

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 290 040

i ny rakning overfores -7 684 874
-7 394 834

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

7990 790
2421676
10 412 466

-4 782 267
-466 360
-183 207

-5 116 668

-10 548 502

-136 036

0

-1 821 571

-1 821 571

-1 957 607

-1 957 607

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

7985162
116 872
8102 034

-2.479 502
-886 800
-170 469

-5 116 668

-8 653 438

-551 404
-146 595
-2 115 393
-2261 988

-2 813 392

-2 813 392
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 795 349 997 800 466 665
Summa materiella anléiggningstillgingar 795 349 997 800 466 665
Summa anliggningstillgangar 795 349 997 800 466 665

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 37495 82011
Fordringar hos entreprendr 129 687 48 189
Ovriga fordringar 7 1 582 843 1076 975
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 192 370 208 930
Summa kortfristiga fordringar 1942 395 1416 105

Kassa och bank

Kassa och bank 2 647 185 3 590 864
Summa kassa och bank 2 647 185 3590 864
Summa omsittningstillgadngar 4 589 580 5006 969
SUMMA TILLGANGAR 799 939 577 805 473 634

Penneo dokumentnyckel: FZXM5-LW2PG-S7JE7-KADWU-52EYK-8TTXZ



DocuSign Envelope ID: 489BD163-3BA5-48D6-8E94-88F918E5FCCF

Brf Silouette 7 (13)
Org.nr 769627-2298

Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 664 290 000 655 805 000
Fond for yttre underhéll 744 554 454 514
Summa bundet eget kapital 665 034 554 656 259 514
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5437227 -2333 795
Arets resultat -1957 607 2813392
Summa fritt eget kapital -7 394 834 -5147 187
Summa eget kapital 657 639 720 651 112 327

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 91919 483 151 330 000
Summa langfristiga skulder 91 919 483 151 330 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 48 485 517 1320 000
Forskott frén kunder 300 100 300
Leverantorsskulder 80277 277 811
Skatteskulder 224 000 224 000
Ovriga skulder 0 41 067
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1590279 1068 128
Summa kortfristiga skulder 50 380 373 3031306

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 799 939 577 805 473 634

Penneo dokumentnyckel: FZXM5-LW2PG-S7JE7-KADWU-52EYK-8TTXZ



DocuSign Envelope ID: 489BD163-3BA5-48D6-8E94-88F918E5FCCF

Brf Silouette
Org.nr 769627-2298

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-1 957 607
5116 668
0

3159 061

44516
484 854
-197 534
47 546 601
51 037 498

8485 000
-59 410 517
-50 925 517

111 981

4 049 664
4 161 645

8 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

-2 813 392
5116 668
-748 000

1555276

24 376 928
1543 723
-118 982
-1797 403
25559 542

-8 485 000
-15 330 000
-23 815 000

1744 542

2305122
4 049 664
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 6 381 821 6 375 755
Hyra garage 1 608 969 1 587 407
Elavgifter 0 22 000

7990 790 7 985 162

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel 225000 130 748
Hyra av entrémattor 72 705 0
Trivselatgérder 1 445 0
Stadkostnader 180 597 0
Snorojning/sandning 37 063 0
Serviceavtal 83514 0
Hisservice 55875 0
Bevakningskostnader 264 297 153 093
Besiktningskostnader 103 401 0
Gemensamhetsanldggning 274 928 45 455
Reparationer 403 939 0
Hissreparationer 10 286 19 284
Fastighetsel 538 880 434 379
Fjarrviarme 624 747 636 515
Vatten och avlopp 1 082 827 194 314
Avfallshantering 210 844 161 107
Forsdkringskostnader 66 848 61278
Kabel-TV 106 695 0
Bredband 248 804 358 637
Samfillighetsforening 129 068 284 691
Forbrukningsinventarier 19 059 0
Forbrukningsmaterial 41 446 0

4782 268 2479 501
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Teknisk forvaltning
Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
112 000
2384
720

4 060
147 133
0

18 769
19312
121 872
3102

0

0

8480
28 528
466 360

2021
142 800
40 407
183 207

2021-12-31
810 700 000
810 700 000

-10 233 335
-5 116 668
-15 350 003

795 349 997

209 200 000

92 000 000
301 200 000

10 (13)

2020
112 000
0

0

4 060
715 000
-198 873
29450
18 750
13024
5149
134 250
49 195
0

4795
886 800

2020
130 900
39569
170 469

2020-12-31
810 700 000
810 700 000

-5 116 667
-5 116 668
-10 233 335

800 466 665

209 200 000

92 000 000
301 200 000
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Not 7 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 422 113 559
Avrikningskonto forvaltare 1 514 460 458 800
Panorama GA-kostnader 67 962 8956
Pégaende kundérenden 0 495 660
1582 844 1076 975
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Bostadsritterna medlemskap 8 560 8 480
Fastighetsforsidkring 61277 61277
E-gain serviceavtal 8793 0
Certego serviceavtal 12 066 0
Telia 29 626 29 609
KTC serviceavtal 19 125 19 125
Bevakningskostnader 52922 90 439
192 369 208 930
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 730-0 kreditiv 0 8 550 000
Handelsbanken 0,94 2026-10-30 45218 333 0
Swedbank Hypotek AB 1,11 2022-01-25 47593 333 48 033 333
Swedbank Hypotek AB 1,81 2026-01-23 47593 334 48 033 334
Swedbank Hypotek AB 0 48 033 333
Kortfristig del av lan -48 485 517 -1320 000
91 919 483 151 330 000

Penneo dokumentnyckel: FZXM5-LW2PG-S7JE7-KADWU-52EYK-8TTXZ

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 892 184 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 47 593 333 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31 2020-12-31

Réntekostnader 200 594 200 041
Styrelsearvoden 71400 70 950
Sociala avgifter 22434 19 784
Revision 18 750 18 750
Fastighetsel 96 406 42 435
Fjarrvarme 89374 91 526
Avfallskostnader 0 49 209
Vatten och avlopp 0 37123
Forutbetalda avgifter och hyror 693 452 458 800
Utldgg av styrelse 0 19 901
Panorama GA-kostnader 40 239 59610
Fastum 357 630 0
1590279 1068 129
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Stockholm den

Dan Owerstrom
Ordf6rande
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