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Styrelsen f&r hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foéreningen &ger fastigheten Kastanjen 5 i Solna kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 55 2047
Hyresratter 5 213
Lokaler 3 339
Parkeringar och

garageplatser 6 0

Féreningens fastighet &r byggd 1940 vardedr 1945

Foéreningen ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfdrt och planerat underhdll
Renovering av styrelselokal samt installation av brandskydd.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Lokal Renovering av hyreslokal.
2019 Mark Renovering och underh8ll av markyta och infrastruktur éntresida.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Lokal Totalrenovering av féreningens kommersiella- och kontorslokal.
2017 Tak Montering av vajrar pa taket for att 6ka sakerheten.
2017 Belysning Ny takbelysning i gemensamma utrymmen.

2016 Stammar Spolning av stammar

2014 Fiber Installation av fiber 100/100mbit i samtliga lagenheter
2011 Stammar Hogtrycksspolning av stammar i kdk & bad/wc aviopp
2010 Radon Radonmatning i fastigheten, visade p8 I8gt véarde
2006-2008 Yttertak Renovering av yttertak

1986 Fasad Tillaggsisolering och putsning av fasad

1985-1986 Stammar Stambyte i bdde kok & badrum
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Ovriga visentliga handelser
Utredning ang8ende férdelning av féreningens andelar per lagenhet.

Stamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-04-23. Vid stdmman deltog 7 medlemmar varav 7 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Andreas Ogensjo Vice ordférande
Claes Lundstrém Ordférande
Eric Kampe Ledamot

Lars Wallsten HSB-ledamot
Lars-Erik Vilhelmsson Ledamot

Robin Pettersson Sekreterare

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Eric Kampe, Lars-Erik Wilhelmsson, Andreas Ogensjé och Robin Pettersson.
Styrelsen har under 8ret héllit 13 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Claes Lundstrom, Andreas Ogensjo, Robin Pettersson och Lars-Erik Wilhelmsson.
Teckning sker tv8 i forening.

Revisorer
Mikael Eliasson Foreningsvald ordinarie
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningen hade ingen representant pd plats.

Valberedning
Valberedningen bestér av Elisabeth Ronquist, Par Moberg samt Massimiliano Russo.

Underhdlisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-11-25.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 75 (74) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 10 (7) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal

kan anvandas for att jamfdra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att

jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparen véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter

tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018
Arsavgift, kr/kvm 629
Totala Intakter kr/kvm 858
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 303
Beldning, kr/kvm 5290
Réntekanslighet 11%
Drift och underhall kr/kvm 398
Energikostnader kr/kvm 145

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift

2017
629
812
160

5290

11%
487
148

2016
629
780
132

5290

11%
475
154

2015
627
748
212

5290

11%
364
145

2014
629
737
128

5290

11%
387
149

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsréttsforeningar har
intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).

P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksa att se

hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.
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Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan p& 1&nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pé ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhéil.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2230 2110 2 026 1945 1915
Resultat efter finansiella poster 150 -514 -230 -364 -142
Soliditet 76% 76% 77% 77% 77%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2 230 289
Rorelsekostnader = -1 916 511
Finansiella poster - -163 285
Rrets resultat 150 494
Planerat underhail + 152 337
Avskrivningar + 484 494
Arets sparande 787 324

Arets sparande per kvm total yta 303
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Forandring eget kapital

Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingang 44 925 667 4108 823
Reservering till fond 2018
Ianspraktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 44 925 667 4108 823
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 037 880
Arets resultat 150 494
Reservering till underhélisfond -208 803
Ianspréktagande av underhdlisfond 152 337
Summa till stdmmans forfogande -2 943 852
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -2943 852

Yttre uh
fond
143 330
208 803
-152 337

199 796

Balanserat
resultat
-2 524 350

-208 803
152 337
-513 530

-3 094 346

Arets
resultat
2513530

513 530

150 494
150 494

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 2 230 289 2110439
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 186 707 -1 720 889
Ovriga externa kostnader Not 3 -60 329 -69 385
Personalkostnader och arvoden Not 4 -184 982 -191 873
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -484 494 -474 383
Summa rorelsekostnader -1 916 511 -2 456 531
Rorelseresultat 313 778 -346 092
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7794 5894
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -171 079 -173 333
Summa finansiella poster -163 285 -167 439
Arets resultat 150 494 -513 530

Y
/4
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgéngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 58 146 809 58 631 302
58 146 809 58 631 302

Summa anlaggningstillgdngar 58 146 809 58 631 302

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -433 8778

Ovriga fordringar Not 8 303 850 437 999

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 75 538 65 503

378 955 512 280

Kortfristiga placeringar Not 10 2 000 000 1 300 000

Summa omsattningstillgdngar 2 378 955 1812 280

Summa tillgdngar 60 525 764 60 443 582
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 034 490 49 034 490

Yttre underhalisfond 199 796 143 330
49 234 286 49 177 820

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 094 346 -2 524 350

Arets resultat 150 494 -513 530
-2 943 852 -3 037 880

Summa eget kapital 46 290 434 46 139 940

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 13 750 000 13 750 000
13 750 000 13 750 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 120 053 108 387

Skatteskulder 12 601 25 208

Ovriga skulder Not 13 111 435 112 990

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 241 241 307 057

485 330 553 642
Summa skulder 14 235 330 14 303 642
Summa eget kapital och skulder 60 525 764 60 443 582
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31  2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 150 494 -513 530
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 484 494 474 383
Kassaflode fran lIopande verksamhet 634 987 -39 147
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
C:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -832 5145
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -68 312 88 123
Kassaflode frén Iopande verksamhet 565 843 54121
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 565 843 54 121
Likvida medel vid drets borjan 1737 930 1 683 809
Likvida medel vid &rets slut 2303773 1737 930

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,11 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,66 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2018-01-01  2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1287 120 1287 120
Hyror 743 016 608 922
Bredband 82 500 82 500
Ovriga intakter 117 719 203 999
Bruttoomsattning 2 230 355 2182 541
Avgifts- och hyresbortfall 0 -72 100
Hyresforluster -66 -2
2 230 289 2110439
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 82 420 70 257
Reparationer 90 655 303 971
El 52 626 68 982
Uppvarmning 274 027 265 401
Vatten 49 342 51032
Sophamtning 34 128 33129
Fastighetsforsakring 44 500 41936
Kabel-TV och bredband 148 200 148 200
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 104 350 103 030
Férvaltningsarvoden 131 969 160 749
Ovriga driftkostnader 22 153 19 850
Planerat underhall 152 337 454 352
1186 707 1720889
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 17 663 25964
Administrationskostnader 19 215 19971
Extern revision 9 400 9 400
Medlemsavgifter 14 050 14 050
60 329 69 385
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 500 112 000
Revisionsarvode 6 000 0
Ovriga arvoden 2 625 10 000
Loner och dvriga ersattningar 0 24 000
Sociala avgifter 39 857 45 873
184 982 191 873
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 222 259
Rénteintakter HSB bunden placering 7 465 5499
Ovriga ranteintakter 107 136
7 794 5894
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 171 000 173 309
Ovriga rantekostnader 79 24
171 079 173 333

P
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Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 41236 775 41236 775
Ingdende anskaffningsvarde mark 19 806 213 19 806 213
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 61 042 988 61 042 988
Ingdende avskrivningar -2 411 686 -1937 303
Krets avskrivningar -484 494 -474 383
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 896 180 -2411 686
Utgdende redovisat vdrde 58 146 809 58 631 302

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1487 000 1 487 000
Taxeringsvarde mark - bostader 21 400 000 21 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 926 000 926 000
Summa taxeringsvirde 48 813 000 48 813 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 77 69
Avrékningskonto HSB Stockholm 303 773 437 930
303 850 437 999
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 73736 64 269
Upplupna intakter 1802 1234
75538 65 503

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 10 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 1 300 000
2 000 000 1 300 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Foréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 44 925 667 4108 823 143 330 -2 524 350 -513 530
Resultatdisposition 56 466 -569 996 513 530
Krets resultat 150 494
Belopp vid drets slut 44925667 4108823 199 796 -3 094 346 150 494
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2758198838 1,09%  2021-09-24 4 750 000 0
Swedbank 2758198879 1,03%  2019-02-25 1 000 000 0
Swedbank 2852632575 1,43%  2021-02-25 4 000 000 0
Swedbank 2852632609 1,16%  2020-11-25 4 000 000 0
13 750 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 750 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 750 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 21 800 000 21 800 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 111 435 111435
Kallskatt 0 -1 595
Ovriga kortfristiga skulder 0 3150
111435 112 990
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 22 374 22 406
Forutbetalda hyror och avgifter 169 227 155910
Ovriga upplupna kostnader 49 640 128 741
241 241 307 057
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 15 Vésentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kastanjetradet 1, org.nr. 769619-3387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kastanjetradet 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening
Kastanjetradet 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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