
 
 
 
 

BRF Villastaden 
 

Org nr 769600-7900 
 
 
 

ÅRSREDOVISNING 
 

för räkenskapsåret 2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Brf Villastaden 
769600-7900      1(10) 
 
Styrelsen för Brf Villastaden får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2018, vilket 
är föreningens tjugofemte verksamhetsår. Under föreningens första sex år bedrevs ingen 
verksamhet. 
 
Om inte särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan 
tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens 
hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. 
 
Enligt föreningens stadgar får som medlem antagas fysisk person som fyllt 55 år. 
 
Föreningens fastighet 
Föreningen förvärvade 2001-06-12 fastigheten Holmia 13 i Lidingö kommun med påbörjad 
byggnation. 
 
Föreningens fastighet består av två flerbostadshus i fyra våningar, varav två är 
suterrängvåningar och totalt 17 bostadslägenheter. 
 
Lägenhetsfördelning 
3 st 1 rum och kök med sovalkov 
3 st 2 rum och kök 
1 st 3 rum och kök 
10 st 4 rum och kök 
 
Den totala ytan är ca 1367 kvm. 
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Bostadsrätterna/Allians Försäkringsmäklare 
 
Fastighetens tekniska status 
Eftersom fastigheten är relativt nybyggd förekommer vanligtvis endast mindre 
underhållskostnader. För 2018 blev det dock mer. Det berodde bland annat på en vattenskada. 
 
Föreningen följer Bokföringsnämndens krav, som gäller från den 1 januari 2014, innebärande 
att det så kallade K2-regelverket tillämpas, med rak avskrivning av föreningens byggnader. 
För år 2018 innebär det att avskrivningen sker med 0,5 % av byggnadernas 
anskaffningsvärde. Det betyder att 221 990 kronor belastar föreningens resultat. 
 
Styrelsen föreslår att årets vinst disponeras så att till föreningens fond för yttre underhåll, i 
enlighet med föreningens stadgar, avsättes 25 kr/kvm lägenhetsyta. Fondens medel skall täcka 
planerat underhåll på fastigheten. 
 
Fastighetsförvaltning 
Föreningens ekonomiska förvaltning har skötts av Hellman Redovisningsbyrå AB. 
Föreningen har jouravtal med WIAB, avtal med Kone Hissar, samt Veterankraft AB för 
snöröjning. Trädgårdsskötseln handhas till övervägande del av föreningens medlemmar. 
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Föreningens ekonomi 
Fastighetslån 
Föreningens fastighetslån är placerade till följande villkor 
 
 Ursprungligt Ränte- Bundet Lånebelopp Amortering 
 lånebelopp sats till 2018-12-31 år 2018 
Swedbank 3 745 000 3,93% 2020-06-25 3 704 243 - 
Swedbank 3 210 000 1,43% 2021-09-24 2 840 324 39 012 
Stadshypotek 3 700 000 1,65% 2020-06-30 2 900 000 100 000 
 
Årsavgifter 
Årsavgifterna höjdes med 2 % för år 2010, med 3 % för 2011, med 1 % för år 2012, med 1 % 
för år 2013, med 2 % för 2014, med 2 % för 2016, med 1 % för år 2017 samt för år 2018 med 
2 %. 
 
Kassaflöde 1 januari – 31 december TKR 2018 2017 
 
Likvida medel vid årets början 588 406 
 
Inbetalningar 
Rörelsens intäkter 1 133 1 122 
Finansiella intäkter - - 
Minskning kortfristiga fordringar - - 
Ökning kortfristiga skulder 53 49 
 1 186 1 171 
   
Utbetalningar 
Rörelsens kostnader exkl avskrivningar 686 554 
Finansiella kostnader 235 238 
Ökning anläggningstillgångar - - 
Ökning kortfristiga fordringar 1 - 
Minskning långfristiga skulder 142 197 
Minskning kortfristiga skulder - - 
 1 064 989 
   
Likvida medel vid årets slut     710 588 
 
Årets förändring av likvida medel    122 182 
 
Flerårsöversikt 
Nyckeltal  2018 2017 2016 2015 2014 
Årsavgift/kvm Bostadsrättsyta 790 782 773 759 759 
Lån/kvm Bostadsrättsyta 6 909 7 011 7 128 7 202 7 464 
Elkostnad/kvm  45 40 37 35 35 
Värmekostnad/kvm  146 140 140 136 137 
Vattenkostnad/kvm  13 14 12 11 12 
 
Förändring Eget kapital 
 
  Inbetalda  Yttre            Balanserade         Årets 
  insatser  rep. fond vinstmedel     resultat 
 
Ingående balans  45 550 000  102 525 -   125 424  107 829 
Enligt stämmobeslut   34 175 73 654 - 107 829 
Yttre rep. Fond ianspråktagen   -    



Årets resultat                  -    - 10 035 
Utgående balans 45 550 000  136 700 -   51 770 - 10 035 
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Fastighetsskatt 
Fastigheten färdigställdes under 2001 och har deklarerats som färdigställd hos Skatteverket. 
Fastigheten har åsatts värdeår 2001. Enligt nu gällande lag om fastighetsavgift blev 
fastigheten helt befriad från fastighetsavgift från och med 2002-01-01. Detta gällde under fem 
år och därefter blev fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem år. 
Fr.o.m. 2012 blev fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. 
 
Föreningsfrågor 2018-2019 
Föreningen hade vid årets slut 17(17) medlemmar. 
Underhållsplan har gjorts av Perfecta. 
Fuktighetsmätning av fasaderna skall ske under 2019. 
 
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har 1 (1) 
överlåtelse skett. 
 
Gemensamma lokaler 
I fastigheten finns det en gemensamhetslokal, vilken används till bl a styrelsens 
sammanträden. 
 
Samfällighet 
Föreningen är delaktig i två gemensamhetsanläggningar. Det ena avser utfartsväg. 
Föreningens andelstal är ca 33 %. Den andra avser ledningar för vatten och avlopp. 
Föreningens andelstal är här ca 67 %. 
 
Antalet anställda 
Under året har föreningen icke haft några anställda. 
 
Styrelse 
 
Vid ordinarie föreningsstämma 2018-05-16 valdes nedanstående styrelse 
Rolf Schnackenburg Ledamot Ordförande 
Birgit Philipson  Ledamot Sekreterare 
Anne Sparre  Ledamot Kassör 
Margareta Munthe Ledamot   
Anne-Cathrine Mattiasson Ledamot 
Ulla Tolhammar   Suppleant 
 
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening. 
 
Styrelsen har under året hållit 8 (9) protokollförda sammanträden. 
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Inga arvoden har under året utbetalts till styrelsen. 
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Bostadsrätterna/Allians 
Försäkringsmäklare 
 
Revisor 
Anders Odéen  Ordinarie internrevisor 
Håkan Rosenqvist Internrevisor 
 
Valberedning 
Henrik Munthe 
Thorsten Swenzén 
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-01 
 
 
Vinstdisposition 
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel: 
 
Ackumulerad förlust   -  51 770 
Årets förlust    -  10 035 
    -  61 805 
Disponeras enligt följande: 
 
Till föreningens fond för yttre underhåll, i enlighet 
med stadgarna, avsättes      34 175 
I ny räkning balanseras   -  95 980 
     
 
Föreningens ekonomiska ställning 
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och 
balansräkningar med bokslutskommentarer. 
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RESULTATRÄKNING     
1 JANUARI – 31 DECEMBER                  2018            2017 
 
Intäkter 
Årsavgifter          1 079 593  1 068 931 
Hyresintäkter garage, p-platser   52 224  53 533 
Övriga intäkter                   882               - 
Summa intäkter   1 132 699  1 122 464 
 
Kostnader  
Drift och fastighetsskötsel (Not 1) - 265 887 - 149 876 
Taxebundna kostnader (Not 2) - 298 369 - 286 906 
Övriga driftskostnader (Not 3) - 46 044 - 44 191 
Fastighetsskatt  - 22 729 - 22 355 
Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader (Not 4) - 52 765 - 50 565 
 
Summa rörelsens kostnader  - 685 794  - 553 893 
 
Avskrivningar av anläggningstillgångar 
 
Inventarier och markanläggningar (Not 5) - 221 990  - 221 990 
 
Rörelseresultat   224 915  346 581 
 
Resultat från finansiella poster 
 
Ränteintäkter   -  - 
Räntekostnader  - 234 950 - 238 752 
Räntebidrag  - -  - 
 
Resultat efter finansiella poster  - 10 035  107 829 
 
 
Skatt 
Inkomstskatt    - - 
 
Årets resultat Kronor - 10 035  107 829 
   ======  ====== 
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BALANSRÄKNING DEN 31 DECEMBER  2018  2017 
 
TILLGÅNGAR 
 
Anläggningstillgångar 
 
Materiella anläggningstillgångar  
Byggnader och mark (Not 5, 6)  54 633 721  54 855 711 
Maskiner och inventarier (Not 7)  -                        - 
   54 633 721  54  855 711 
 
Finansiella anläggningstillgångar   -  - 
 
Summa anläggningstillgångar   54 633 721  54 855 711 
 
 
Omsättningstillgångar 
Kortfristiga fordringar 
Övriga fordringar   -  - 
Förutbetalda kostnader (Not 8) 
och upplupna intäkter          13 588         12 789 
   13 588  12 789 
 
Bank medel   710 026  587 831 
 
Summa omsättningstillgångar   723 614  600 620 
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR Kronor  55 357 335  55 456 331 
   ==========  ========== 
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 
EGET KAPITAL   2018  2017 
 
Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser   45 550 000  45 550 000 
Föreningens reparationsfond            136 700          102 525 
   45 686 700  45 652 525 
 
Fritt eget kapital 
Balanserad förlust/vinst  - 51 770 - 125 424 
Periodens resultat  -       10 035        107 829 
  - 61 805 - 17 595 
 
Summa eget kapital   45 624 895  45 634 930 
 
 
Långfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut      9 305 555     9 447 660 
   9 305 555  9 447 660 
 
Kortfristiga skulder 
Kortfristig del av fastighetslån   139 012  135 919 
Leverantörsskuld   93 936  73 340 
Övriga skulder   -  - 
Skatteskuld   45 325  44 143 
Upplupna kostnader (Not 9)  32 864  33 344 
Förutbetalda avgifter och hyror        115 748       86 995 
 
Summa kortfristiga skulder   426 885  373 741 
 
SUMMA EGET 
KAPITAL OCH SKULDER Kronor  55 357 335  55 456 331 
   ==========  ========== 
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BOKSLUTSKOMMENTARER 
TILLÄGGSUPPLYSNINGAR 
 
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Principerna är oförändrade i jämförelse med föregående år. 
 
 
Tillgångar och skulder har värderats till sina anskaffningsvärden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för yttre 
underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 
    2018 2017 
Byggnad och förbättringar   200 200 
Inventarier      1 1 
 
Likvida placeringar värderas i enlighet med årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga 
värdet. 
 
 
NOTER 
Not 1 Drift och fastighetsskötsel 2018 2017 
Reparationer 138 936 41 718 
Yttre reparationsfond ianspråktagen - - 
Städning 54 356 58 752 
Hiss 34 456 29 506 
Snöröjning 14 049 6 383 
Trädgård 9 965 - 
Larm, bevakning 10 672 10 174 
Övriga fastighetskostnader 3 453 3 343 
 265 887 149 876 
 
Not 2 Taxebundna kostnader 
El 61 834 54 259 
Uppvärmning 198 997 192 077 
Vatten 17 459 19 893 
Sophämtning 20 079 20 677 
 298 369 286 906 
 
Not 3 Övriga driftskostnader  
Fastighetsförsäkring 20 635 19 177 
Kabel TV 25 409 25 014 
 46 044 44 191 
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Not 4 Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader 2018 2017 
Kostnader styrelsen - - 
Revisionsarvode - - 
Arvode för ekonomisk förvaltning 42 875 41 250 
Övriga kostnader 9 890 9 315 
 52 765 50 565 
 
Not 5 Byggnad 
Ackumulerade anskaffningsvärden 
Ing anskaffningsvärde 44 398 000 44 398 000 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 44 398 000 44 398 000 
 
Ackumulerade avskrivningar 
Ingående avskrivningar 1 344 289 1 122 299 
Årets avskrivningar 221 990 221 990 
Utgående ackumulerade avskrivningar 1 566 279 1 344 289 
 
Bokfört värde byggnad 42 831 721 43 053 711 
 
Taxeringsvärde byggnader 17 800 000 17 800 000 
 
Not 6 Mark 
Ackumulerat anskaffningsvärde 
Ingående anskaffningsvärde 11 802 000 11 802 000 
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 11 802 000 11 802 000 
 
Utgående bokfört värde 11 802 000 11 802 000 
 
Taxeringsvärden mark 8 800 000 8 800 000 
 
Not 7 Inventarier 
Ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingående anskaffningsvärde 20 520 20 520 
Inköp - - 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 20 520 20 520 
 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Ingående avskrivningar enligt plan 20 520 20 520 
Årets avskrivningar enligt plan - - 
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan 20 520 20 520 
 
Bokfört värde - - 
 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
Förutbetalda försäkringspremier 7 099 6 437 
com hem 6 489 6 352 
 13 588 12 789 
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Not 9 Upplupna kostnader 2018 2017 
Upplupna utgiftsräntor 32 864 33 344 
 
 32 864 33 344 
 
Not 10 Ställda säkerheter      
Fastighetsinteckningar 
totalt uttagna    10 700 000  10 700 000 
varav ställda som säkerhet för lån   10 700 000  10 700 000 
 
 
 
Lidingö den      /      2019 
 
 
 
Rolf Schnackenburg                       Birgit Philipson      Anne Sparre                        
Ordförande                                     Sekreterare                                            Kassör  
 
 
 
Margareta Munthe                          Anne-Cathrine Mattiasson  
 
 
 
 
Min revisionsberättelse har avgivits den       /      2019 
 
 
 
Anders Odéen 
Internrevisor 
 


