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Styrelsen for Brf Villastaden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2018, vilket
ar foreningens tjugofemte verksamhetsar. Under foreningens forsta sex ar bedrevs ingen
verksambhet.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Enligt foreningens stadgar far som medlem antagas fysisk person som fyllt 55 ar.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2001-06-12 fastigheten Holmia 13 1 Lidingé kommun med pébdrjad
byggnation.

Foreningens fastighet bestdr av tvd flerbostadshus i fyra véningar, varav tva ar
suterrdngvaningar och totalt 17 bostadsldgenheter.

Ldgenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok med sovalkov
3 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok

Den totala ytan dr ca 1367 kvm.
Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos Bostadsritterna/Allians Forsdkringsmiklare

Fastighetens tekniska status
Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd férekommer vanligtvis endast mindre
underhéllskostnader. For 2018 blev det dock mer. Det berodde bland annat pa en vattenskada.

Foreningen foljer Bokforingsndmndens krav, som géller frdn den 1 januari 2014, innebérande
att det sd kallade K2-regelverket tillimpas, med rak avskrivning av foreningens byggnader.
For ar 2018 innebér det att avskrivningen sker med 0,5 % av byggnadernas
anskaffningsvirde. Det betyder att 221 990 kronor belastar foreningens resultat.

Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras sd att till foreningens fond for yttre underhall, i
enlighet med foreningens stadgar, avsittes 25 kr/kvm ldgenhetsyta. Fondens medel skall ticka
planerat underhll pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts av Hellman Redovisningsbyrd AB.
Foreningen har jouravtal med WIAB, avtal med Kone Hissar, samt Veterankraft AB for
snordjning. Tradgdrdsskotseln handhas till 6vervigande del av foreningens medlemmar.
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Foreningens ekonomi
Fastighetsldn

Foreningens fastighetslén &r placerade till foljande villkor

Ursprungligt  Rénte-
lanebelopp sats
Swedbank 3 745 000 3,93%
Swedbank 3210 000 1,43%
Stadshypotek 3700 000 1,65%
Arsavgifter

Bundet
till
2020-06-25
2021-09-24
2020-06-30
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Lénebelopp  Amortering
2018-12-31
3704 243

2 840 324

2900 000

ar 2018

39012
100 000

Arsavgifterna hojdes med 2 % for ar 2010, med 3 % for 2011, med 1 % for ar 2012, med 1 %
for ar 2013, med 2 % for 2014, med 2 % for 2016, med 1 % for ar 2017 samt for ar 2018 med

2 %.
Kassaflode 1 januari — 31 december TKR 2018 2017
Likvida medel vid érets borjan 588 406
Inbetalningar
Rorelsens intdkter 1133 1122
Finansiella intékter - -
Minskning kortfristiga fordringar - -
Okning kortfristiga skulder 53 49
1186 1171
Utbetalningar
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 686 554
Finansiella kostnader 235 238
Okning anldggningstillgangar - -
Okning kortfristiga fordringar 1 -
Minskning langfristiga skulder 142 197
Minskning kortfristiga skulder - -
1 064 989
Likvida medel vid érets slut 710 588
Arets forindring av likvida medel 122 182
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/kvm Bostadsrittsyta 790 782 773 759 759
Lén/kvm Bostadsrattsyta 6 909 7011 7128 7202 7 464
Elkostnad/kvm 45 40 37 35 35
Viarmekostnad/kvm 146 140 140 136 137
Vattenkostnad/kvm 13 14 12 11 12
Forindring Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserade Arets
insatser rep. fond vinstmedel resultat
Ingaende balans 45 550 000 102 525 - 125424 107 829
Enligt stimmobeslut 34175 73 654 - 107 829

Yttre rep. Fond ianspréktagen



Arets resultat - 10 035
Utgéende balans 45 550 000 136 700 - 51770 - 10 035
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Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstélldes under 2001 och har deklarerats som fardigstilld hos Skatteverket.
Fastigheten har asatts vardear 2001. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blev
fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fran och med 2002-01-01. Detta gillde under fem
ar och ddrefter blev fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem éar.
Fr.o.m. 2012 blev fastigheten beskattad med full fastighetsavgift.

Foreningsfragor 2018-2019

Foreningen hade vid érets slut 17(17) medlemmar.
Underhallsplan har gjorts av Perfecta.
Fuktighetsmétning av fasaderna skall ske under 2019.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under dret har 1 (1)
overlatelse skett.

Gemensamma lokaler
I fastigheten finns det en gemensambhetslokal, vilken anvinds till bl a styrelsens
sammantriden.

Samfillighet

Foreningen ér delaktig 1 tvd gemensamhetsanldggningar. Det ena avser utfartsvag.
Foreningens andelstal dr ca 33 %. Den andra avser ledningar for vatten och avlopp.
Foreningens andelstal &dr hir ca 67 %.

Antalet anstdllda
Under éret har foreningen icke haft ndgra anstéllda.

Styrelse

Vid ordinarie foreningsstimma 2018-05-16 valdes nedanstaende styrelse
Rolf Schnackenburg Ledamot  Ordforande

Birgit Philipson Ledamot  Sekreterare

Anne Sparre Ledamot Kassor

Margareta Munthe Ledamot

Anne-Cathrine Mattiasson Ledamot

Ulla Tolhammar Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 8 (9) protokollférda sammantraden.
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Inga arvoden har under éret utbetalts till styrelsen.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Bostadsrétterna/Allians
Forsékringsmaklare

Revisor

Anders Odéen Ordinarie internrevisor
Hakan Rosenqvist Internrevisor
Valberedning

Henrik Munthe

Thorsten Swenzén
Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-01

Vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Ackumulerad forlust - 51770
Arets forlust - 10035
- 61 805

Disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med stadgarna, avséttes 34175
I ny rdkning balanseras - 95980

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med bokslutskommentarer.



Brf Villastaden
769600-7900

RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

Intikter

Arsavgifter

Hyresintékter garage, p-platser
Ovriga intikter

Summa intikter

Kostnader

Drift och fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

(Not 1)
(Not 2)
(Not 3)

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader (Not 4)

Summa rorelsens kostnader

Avskrivningar av anliggningstillgingar

Inventarier och markanldggningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter

Réntekostnader

Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster
Skatt

Inkomstskatt

Arets resultat

(Not 5)

Kronor

2018

1 079 593
52224
882

1132 699

265 887
298 369
46 044
22729
52 765

685 794

221990

224 915

234 950

10 035
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2017

1 068 931
53533

1122 464

149 876
286 906
44 191
22 355
50 565

553 893

221990

346 581

238752

107 829

107 829
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Finansiella anléiggningstillgiangar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter

Bank medel

Summa omséttningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

(Not 5, 6)
(Not 7)

(Not 8)

Kronor

N
[ory
(=]

54 633 721

54 633 721

54 633 721

13 588

13 588

710 026

723 614

55357 335
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[\
[—]
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|

54855711

54 855711

54 855 711

12 789
12 789

587 831

600 620

55 456 331
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserad forlust/vinst
Periodens resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskuld

Ovriga skulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET
KAPITAL OCH SKULDER

(Not 9)

Kronor

2018

45 550 000

136 700

45 686 700

51770
10 035
61 805

45 624 895

9 305 555

9 305 555
139 012
93 936
45 325
32 864
115 748

426 885

55357 335
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201

45 550 000

102 525

45 652 525

125 424

107 829

17 595

45 634 930

9447 660

9 447 660
135919
73 340
44 143
33344
86 995

373 741

55 456 331
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BOKSLUTSKOMMENTARER
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Principerna dr oforédndrade i jimforelse med foregédende ar.

Tillgédngar och skulder har vérderats till sina anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhéll lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlédggningstillgngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

2018 2017
Byggnad och forbattringar 200 200
Inventarier 1 1

Likvida placeringar véirderas i enlighet med &rsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga
vérdet.

NOTER
Not 1 Drift och fastighetsskotsel 2018 2017
Reparationer 138 936 41 718
Yttre reparationsfond ianspréktagen - -
Stéddning 54356 58 752
Hiss 34 456 29 506
Snordjning 14 049 6 383
Tradgérd 9 965 -
Larm, bevakning 10 672 10 174
Ovriga fastighetskostnader 3453 3343
265 887 149 876
Not 2 Taxebundna kostnader
El 61 834 54259
Uppvérmning 198 997 192 077
Vatten 17 459 19 893
Sophédmtning 20 079 20 677
298 369 286 906
Not 3 Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 20 635 19 177
Kabel TV 25 409 25014

46 044 44 191
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kostnader styrelsen

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader

Not 5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ing anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnad
Taxeringsvérde byggnader

Not 6 Mark

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
com hem

2018

42 875
9 890
52 765

44 398 000
44 398 000

1344 289
221990
1566 279

42 831721

17 800 000

11 802 000
11 802 000

11 802 000

8 800 000

20 520

20 520

20 520

20520

7099
6 489
13 588
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2017
41 250

9315
50 565

44 398 000
44 398 000

1122299
221990
1 344 289

43 053 711

17 800 000

11 802 000
11 802 000

11 802 000

8 800 000

20 520

20520

20 520

20520

6 437
6 352
12 789
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Not 9 Upplupna kostnader
Upplupna utgiftsriantor

Not 10 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

totalt uttagna

varav stillda som sdkerhet for lan

Lidingd den / 2019

Rolf Schnackenburg
Ordforande

Margareta Munthe

2018
32 864

32 864

10 700 000
10 700 000

Birgit Philipson
Sekreterare

Anne-Cathrine Mattiasson

Min revisionsberittelse har avgivitsden /2019

Anders Odéen
Internrevisor
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2017
33344

33344

10 700 000
10 700 000

Anne Sparre
Kassor



