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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Brf Eds Angar med site i Upplands Visby kommun har registrerats hos
Bolagsverket 2017-04-26. Foreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter till nyttjande och

utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens

hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Foreningen avser att nyproducera sammanlagt 55 ligenheter pé fastigheten Edsby 1:76

Upplands Visby kommun

For atc kunna triffa forhandsaveal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3§ har styrelsen upprictat
féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet. Gar-Bo Forsikrings AB utfirdar sikerhet for
inbetalda férskott som uppgar till 5 500 ooo kr. Kalkylen 4r baserad pa bedémda forutsittningar for
finansiering, markkdp och entreprenadkostnader samt berikning av foreningens arliga kapitalkostnader
och driftskostnader etc. vilka grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprittande, kinda forhillanden

och avser férhéllanden efter att slutlig finansiering har skett.

Byggstart beriiknas till oktober minad 2017.

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARY
(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt samt kopeskilling for mark

Likviditetsreserv

317 100 000

100 000

Summa beriknad slutlig anskaffningskostnad

Taxering

317 200 000

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har innu inte faststillts men beriknas slutlige bli c:a

125 226 000

Berikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon fér det virdeomride fastigheten ir beligen pa.

Avvikelser mellan ovanstiende berikning och den av Skatteverket faststillda taxeringen som giller di virdedret har

faststillts kan dirfor forekomma.
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C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN, LOPANDE KOSTNADER

Specifikation éver 1n och insatser som beriknas kunna upptas f6r foreningens finansiering.

Lan'? Belopp Bindningstid* Rintesats Amortering Rintekostnad Summa
Lin1 24 666 667 5 ar 3,00% o 740 000 740 000
Léin 2 24 666 667 4 ar 3,00% o 740 000 740 000
Lin 3 24 666 666 3 man 3,00% 370 000 740 000 1110 000
Summa 74 000 000 (Snittrinta 3,00% ) 370 000 2 220 000 2 590 000
Insatser 232 200 000

Upplatelseavgifter 11 000 000

Investeringsmoms o

Ovrig finansiering o

Summa insatser, [in mn 317 200 000

SUMMA NETTOKAPITALKOSTNAD AR 1 2220 000
Avsittningar, driftskostnader och skatter

Avsittning till yttre underhdllsfond enligt foreningens stadgar 62 783
Driftskostnader’ 621 150
Operativt resultat/Extra utrymme fér amortering 440 430
Kommunal avgift bostider” o
Fastighetsskatt garage/lokal’ o
Inkomstskatt

Summa 1124364
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3344 364

Anm: Vid en férindring av det allmidnna rinteliget med 1 %-enhet

D.

& : . - 2
paverkas drsavgiften i snitt med 102 kr per m

Sikerhet f6r 1an 4r pantbrev i fastigheten

Linerintan faststills slutligt vid firdistdllandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.
Annan bindningstid och uppdelning av linen 4n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetsldnen amorteras enligt en rak amortering.

Kostnader for hushallsel, uppvirmning, bredband och kostnader for telefon tillkommer och betalas
av bostadsrittshavaren direke till operatérer av dessa tjénster. El ca 350 kr/man. Uppvirmning ca 650 kr/man.

Foéreningens kostnader fér 16pande drift dr beriknade efter normala férhillanden, med anledning av husets/ens
utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dirfér skilja sig frin ovan beriknad kostnad.

Ar 1 - 15 utgir ingen kommunal avgift bostider. Frin ir 16 utgir hel avgift enlige gillande regler.
Eventuell fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt under firdigstillandedret (virdedret) betalas i sin helhet av
byggentreprendren.

Avskrivning
Virdeminskning av fastigheten beriknas som en linjir avskrivning av fastighetens anskaffningskostnad,
exkl mark, under 1204r. Avskrivningens paverkan pé det balanserade reusltatet redovisas i den

"Ekonomiska prognosen dr 1-11". Entreprenadkostnad 253 700 ooo kr/ 120 dr.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER, LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Foreningens l6pande utbetalningar, amorteringar och avsittningar skall tickas av drsavgifter som férdelas

efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter 3305 964 kr
Markparkering 8 platser * 400 hyra/manad 38 400 kr
SUMMA INTAKTER 3344 364 kr

Pé foljande sida foljer en ekonomisk sammanstillning av samtliga ligenheter.
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PRELIMINAR LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Auntal ligenheter ( "Lgh") 55
Summa insats +
Lghnr  Lghrok Avkortad yta m2 Andelstal Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift  Arsavgift Avgift per manad
5-04 5 124 1,7352 4 000 000 200 000 4200000 57366 4781
5-06 5 124 1,7352 3 975 000 200 000 4175 000 §7366 4781
5-08 5 124 1,7352 3 975 000 200 000 4175 000 57366 4781
§-10 5 124 1,7352 3 950 000 200 000 4150000 §7366 4 781
5-12 5 124 1,7352 3 900 000 200 000 4100 000 57366 4781
5-14 5 124 1,7352 4 150 000 200 000 41350000 57366 4781
5-16 5 124 1,7352 4150 000 200 000 4350000 57366 4781
5-18 5 124 1,7352 3 750 0co 200 000 3950000 571366 4781
5-20 5 124 1,7352 3 800 000 200 000 4 000 000  §71366 4781
5-22 5 124 1,7352 3 900 000 200 000 4100 000 571366 4781
5-24 5 124 1,7352 4 000 000 200 000 4200000 57366 4781
5-26 5 124 1,7352 4 050 000 200 000 4250000 §7366 4781
5-28 5 124 1,7352 3 800 000 200 000 4 000 000 571366 4781
5-30 5 124 1,7352 3 700 000 200 000 3 900 000 571366 4 781
5-32 5 124 1,7352 3 600 000 200 000 3800000 57366 4781
5-34 5 124 1,7352 3§50 000 200 000 3750 000 57366 4781
5-36 5 124 1,7352 3 850 ooo 200 000 4 050 000 57366 4781
4-10 5 131 1,8023 4 100 000 200 000 4300000 59 584 4 965
4-08 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250000 59584 4965
4-06 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250000 59584 4 965
4-04 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250000 59584 4 965
4-02 5 131 1,8023 4 100 000 200 000 4300000 59584 4 965
2-15 5 131 1,8023 4 450 000 200 000 4 650000 59 584 4965
2-13 5 131 1,8023 4 300 000 200 000 4500000 59584 4 965
2-11 5 131 1,8023 4350 000 200 000 4550000 59 584 4 965
2-09 5 131 1,8023 4 350 000 200 000 4550000 59 584 4965
2-07 5 131 1,8023 4 450 000 200 000 4 650000 59584 4 965
2-05 5 131 1,8023 4 450 000 200 000 4 650 000 59 584 4 965
2-03 5 131 1,8023 4 450 000 200 000 4 650 000 59 584 4 965
2-01 5 131 1,8023 4 450 000 200 000 4 650 000 59 584 4965
2-16 5 131 1,8023 4150 000 200 000 41350000 59584 4965
2-14 5 131 1,8023 4 100 000 200 000 4300000 59 584 4965
2-12 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250000 59584 4 965
2-10 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250000 59584 4 965
2-08 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250000 59 584 4965
2-06 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250000 59 584 4965
2-04 5 131 1,8023 4 100 000 200 000 4300000 59 5§84 4 965
2-02 5 131 1,8023 4 250 000 200 000 4 450 000 59 §84 4965
2-21 5 131 1,8023 4 5§50 000 200 000 4750000 59 584 4965
2-19 5 131 1,8023 4 450 000 200 000 4 650000 59 584 4965
2-17 5 131 1,8023 4 500 000 200 000 4700 000 59 584 4965
1-03 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250000 59 584 4 965
1-05 5 131 1,8023 4100 000 200 000 4300000 59 584 4 965
1-07 5 131 1,8023 4100 000 200 000 4300 000  §9 5§84 4 965
1-09 5 131 1,8023 4200 000 200 000 4 400 000 59 584 4965
3-01 6 149 2,0036 4 700 000 200 000 4 900 000 66 239 5520
303 6 149 2,0036 4 650 coo 200 000 4 850 000 66239 5520
3-0§ 6 149 2,0036 4 400 000 200 000 4 6oo coo 66 239 5520
3-07 6 149 2,0036 4 300 000 200 000 4 500 000 66239 5520
3-09 6 149 2,0036 4 500 000 200 000 4700 000 66239 5520
3-02 6 149 2,0036 5150 000 200 000 5350000 66239 5520
3-04 6 149 2,0036 5 050 000 200 000 5250000 66239 5520
3-06 6 149 2,0036 § 050 000 200 000 5250000 66239 5520
3-08 6 149 2,0036 4 850 coo 200 000 5050000 66239 5520
3-10 [ 149 2,0036 § 100 000 200 000 5300000 66239 5520
Avrundningspost 0,0012
Summa 55 7266 100,0000 232 200 000 11 000 000 243 200 000 3305 964 275 497

*) Ytorna ir avrundade ned till nirmaste hel kvm.
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F. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028

Arsavgift vid:

Kalkylens inflationsniva och

1. Antagen rintenivi 3305 964 3372 083 3 439 §25 3508315 3578 482 3 650 051 4029 952

(Arsavgift/m2 BOA) (455) (464) (473) (483) (492) (502) (555)

2. Antagen rintenivi +1% 4 045 964 4108 383 4172 125 4533331 4416 994 4 484 286 4 491 295

(Arsavgift/m2 BOA) (s57) (565) (574) (624) (608) (617) (618)

Kalkylens rinteniva och

3. Antagen inflationsnivi +1% 3312 176 3378 419 3 445 987 3 514 907 3585 205 3656 909 4 037 523

(Arsavgift/m2 BOA) (456) (465) (474) (484) (493) (503) (556)
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

. 1. Medlem som innchar bostadsritt skall erligga insats enligt foregdende sammanstillning och drsavgift

med ett belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut. Pantsittningsavgift
och overlitelseavgift utgdr enligt faststillt prisbasbelopp och socialforsikringsbalken. Upplatelseavgift,
kan uttas efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman).

2. Négra andra avgifter dn de redovisade utgir ej, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende.
Styrelsen har uppdraget att bevaka sddana férindringar av kostnadsliget, som bor kriva héjningar av
drsavgifter och hyror fér att féreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

3. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen
i gott skick enligt féreningens stadgar. For uteplats i anslutning till ligenhet ingdr denna i upplatelsen (se
bofaktablad el. motsvarande for storlek och utformning).

© 4. Sedan ligenheterna firdigstillts och verlimnats skall bostadsrittshavarna hélla ligenheterna

 tillgingliga under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
som skall utforas av entreprenéren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin
helhet ir fardigstilld. Bostadsrittshavarna édger inte ritt till ndgon ersittning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av ovanstiende arbeten.

§. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pd sitt som foreningens
stadgar foreskriver.

2017-09-21

Bo Jacobsson Hans Svedberg
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