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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB BRF STATIONEN | STOCKHOLM

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for riakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Forvaltningsberittelse 3
Resultatrakning

Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen 4r om
bostadsréttsforeningen &r dkta eller oskta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som 4ger en bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocks4 se var féreningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér
hela kostnaden p3 en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrikning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som &r "balansen” i
balansrdkning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel £ information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de ir,
vilken rénta de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2004-02-23.

AKTA FORENING
Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Arholma 1 pa adressen Fyrvaktarkroken 22 i Enskededalen.
Féreningen har 83 ldgenheter om totalt 5 674 kvm och 2 lokaler om 140 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsékrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ordférand d
Peter Forssell sdtfandg fsedan

aug 2020)
Agneta Eiseborn Sekreterare, Infoblad
Mikael Sterner Ekonomiansvarig
Markus Wehle Parkering, Nycklar
Per-Ola Lindstrém Drift
Karim Cherif Ledamot
Victoria Kristofferson HSB-ledamot
Victor Liljeroth Suppleant

VALBEREDNING
Maria Forssell Ordférande
Timo Lilja Ledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen samt av de féreningsvalda ordinarie styrelseledamdterna tva i férening. <
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REVISORER
Goran Johansson

Emil Stenstréom (suppleant)

Niklas Jonsson, PwC

Internrevisor
Internrevisor
Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden,

PLANERADE UNDERHALL
Féljande atgdrder har genomforts under 2020:

® Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

® |nstallation av knappar for utpassage

Under 2021 planerar vi att fortsdtta utredningen av solcellsinstallation p4 taket.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB

Fidrrvdrme Stockholm Exergi AB

Elndt Ellevio AB

Elhandel Luled Energi AB

Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB

Markskotsel Magnus & CG Landerholm HB
Bredband Bredbandsbolaget (Telenor Sverige AB)
Kabel-TV Com Hem AB

Hissar KONE AB

Atervinning (grovsopor)
Soph@mtning

Vatten och avlopp
Parkeringsévervakning
Entrémattor
Energimatning

Larm och jour
Klottersanering

Veolia Recycling AB
Stockholm Vatten Avfall AB
Stockholm Vatten VA AB
Aimo Park AB

Soderbergs Mattleasing AB
Infometric AB

Securitas Sverige AB
Aremo Group AB

Arsredovisning 2020
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OVRIG VERKSAMHETSIN FORMATION

FOreningens fastighet ingar i fyra gemensamhetsanldggningar (Arholma Ga:1-4) samt belastas av ett
ledningsservitut (0180K-2006-19529.1). Byggar for vart hus &r 2008. Féreningen innehar 67 st
parkeringsplatser, varav 41 st i garage och 26 st utomhus. Av uteparkeringsplatserna upplats 10 st till
avgiftsbelagd bestksparkering.

Utdver att upplata bostadsldgenheter har féreningen till indamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Féreningen ska i all
verksamhet vdrna om miljén genom att verka fér en ldngsiktig hdllbar utveckling. Nuvarande stadgar
registrerades 2019-06-03.

| féreningens forsikring ingar kollektivt bostadsrattstilligg samt styrelsea nsvarsférsakring upp till 50
prisbasbelopp.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

ALLMANT

Tidigare ordférande Amanda Baumgartner som valdes pa foreningsstimman flyttade fran foreningen i
augusti 2020 och vice ordfdrande Peter Forssell gick d4 in som ordférande.

EKONOMI

Det gynnsamma rénteldget och avvecklingen av swapavtal har som férutspatt dven under 2020 gett oss
sjunkande réntekostnader. Det avvecklade swapavtalet ger ocksa ett bokféringsméssigt positivt tillskott till
resultatet, ndr det negativa marknadsvirdet p3 —363 tkr léses upp. Féreningens lan ar fran 2021-02-19
bundna i 1,5 ar till STIBOR 3M + 0,40%. Det gav en genomsnittlig rantekostnad pa ca 0,37% vid tecknandet.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10
och avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 118 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 8 Hverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldridnta, %
Beldningsgrad, %

2020
5784
1052

13
1116
178 301
5674
771

8 475
1,60
26,99

2019 2018 2017
5730 5636 5667
853 1029 -2211
72 72 71
1236 1084 1216
178301 139212 139212
5674 5674 5674
772 764 757
8572 8668 8764
1,78 2,57 2,82
26,44 26,88 27,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  ovriga poster 2020-12-31
Insatser 134474 . - 134474
Fond, yttre underhall 1236 - -120 1116
Balanserat resultat -3 965 853 120 -2992
Arets resultat 853 -853 1052 1052
Eget kapital 132 598 0 1052 133 650

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2992
Arets resultat 1052
Totalt -1 941

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 152
Att fran yttre fond i ansprak ta -128
Balanseras i ny rakning -1 965

-1941

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Nt 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5784 5730
Roérelseintdkter 0 27 B 27
Summa rérelseintdkter 5810 5757
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -2716 -2 875
Ovriga externa kostnader 8 -172 -224
Personalkostnader 9 -193 -193
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1268 -1 264
Summa rorelsekostnader -4 349 -4 556
RORELSERESULTAT 1461 1200
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 363 527
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -772 -875
Summa finansiella poster -409 -347
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1052 853
ARETS RESULTAT 1052 853
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 178174 179 158
Pagdende projekt 5 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 178 179 179 158
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga viirdepappersinnehav 13 1 1
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 178 179 179 158
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 60 21
Ovriga fordringar 14 4783 3593
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 205 181
Summa kortfristiga fordringar 5048 3794
Kassa och bank
Kassa och bank 0 0
Summa kassa och bank 0 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5048 3794
SUMMA TILLGANGAR 183 227 182 952
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital _
Medlemsinsatser 134 474 134 474
Fond for yttre underhall 1116 1 236
Summa bundet eget kapital 135 590 135 710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 992 -3 965
Arets resultat 1052 853
Summa fritt eget kap|tal -1 941 -3 112
SUMMA EGET KAPITAL 133 650 132 598
Avsittningar
Avsdttningar 0 363
Summa avsittningar 0 363
Langfristiga skulder
Skulder till kredmns’atut 16 0 48 088
Summa langfristiga skulder 0 48 088
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 48 088 546
Leverantdrsskulder 341 304
Skatteskulder 339 266
Ovriga kortfristiga skulder 84 87
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 725 701
Summa kortfristiga skulder 49577 1903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 227 182 9;2
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Brf Stationen i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,86 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 429 SEK per |ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
El 397 415
Hyresintdkter, lokaler 402 387
Hyresintdkter, p-platser 471 380
Intdkt parkeringsbolag 138 143
Vatten 0 18
Arsavgifter, bostader 4373 4380
Ovriga intakter 30 _ 34
Summa 5810 5757
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service - ) 212 198
Fastighetsskotsel 183 165
Snéskottning 0 16
Stddning 149 131
Tradgardsarbete 136 122
Ovrigt 14 34
Summa 694 665
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 63 69
Summa 63 69
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
OVK 2019 128 0
Passersystem e 0 272
Summa 128 272
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 448 539
Sophamtning 130 121
Uppvarmning 626 643
Vatten - ) 126 77
Summa 1329 1380
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 132 133
Fastighetsforsakringar 78 70
Fastighetsskatt 172 167
Kabel-TV 55 54
Samfillighet 60 60
Ovrigt 5 5
Summa 502 489
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Férbrukningsmaterial 1 a “ 1
Kameral forvaltning 100 97
Konsultkostnader 9 0
Revisionsarvoden 27 32
Ovriga forvaltningskostnader 36 96
Summa 172 224
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare 5 _F;
Sociala avgifter 47 46
Styrelsearvoden 141 136
Ovriga personalkostnader 0 6
Summa 193 193
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Ra ntekostnader_;vseende skulder till kreditinstitut | 407 352
Rénteswap 365 520
Ovriga riantekostnader 0 3
Summa 772 875
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 188 468 188 468
Arets inkép 283 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 188 751 188 468
Ingdende ackumulerad avskrivning -9310 -8 046
Arets avskrivning -1268 -1264
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 578 -9310
Utgdende restvirde enligt plan 178 174 179 158
| utgdgende restvérde ingar mark med 41 398 41 398
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 104 932 104 932
Taxeringsvdrde mark i - 73369 73369
Summa 178 301 178 301
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 106 106
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvirde 106 106
Ingaende ackumulerad avskrivning -106 -106
Utgaende ackumulerad avskrivning -106 -106
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar 1 | 1
Summa 1 1
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Nabo Klientmedel 4614 3589
Skattekonto ) 170 4
Summa 4783 3593
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband | _ 12 | 12
Fastighetsskotsel 1 0
Forsakringspremier 90 79
Forvaltning 32 25
Kabel-TV 14 14
gvriga forutbetalda kostnader och upplurp_na intakter 7 ) 55 51
Summa " - 205 181
NOT 16, SKULDER TILL Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 7 2021-02-17 063% 15000 15000
Nordea Hypotek . _‘ ~ 2021-02-26 - 087% 33088 33635
Summa _ | 48088 48635
Varav kortfristig del 48 088
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen
som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Lédn med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid férfall.
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode ' 36_ 30
El 46 42
Férutbetalda avgifter/hyror 475 471
Uppvarmning 81 82
Utgiftsrantor 30 36
Vatten 21 20
{jy_riga upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) _ 7 41 18
Summa 725 701
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
E@stlghetsmtecknmg | | 54 646 54 646
Summa 54 646 54 646

Underskrifter
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Ag eta Elseborn Karim Cherif
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IAeter Forssell Per-Ola Lindstrom

Ordférande Ledamot

Victoria Kristofferson

HSB-ledamot
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