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ARSREDOVISNING

HSB Brf Trumman i Malmo

Org nr 746000-5643

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

Foreningen har sitt sate i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1952 pa fastigheten Trumman 1 som féreningen innehar med
tomtratt. Fastighetens adress ar 41, 43, 45, 47, 49.

Vid extrastdmman den 10 oktober 2021beslét foreningen att frikdpa fastigheten Trumman 1 Malmé av
Malmo stad. Orsaken till att féreningen beslét sig for att frikdpa tomten var att tomtréattsavgélden 2024
kommer att hojas kraftigt. Berakningar som arbetsgruppen och en anlitad expert kommit fram till tyder pa
en arlig avgift pa ca 4,5 miljoner kronor. Genom att frikdpa fastigheten blir avgiften inte hogre men
kommer successivt att minska nar lanet amorteras medan en tomtrattsavgald i stallet kommer att 6ka i takt
med att markpriserna stiger. Foreningen far ocksa en battre radighet dver fastigheten och vardet pa
bostadsratterna forvantas oka.

Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt séte i Malma.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 20
1,5 1

2 193
3 148
4 25

5 12

Totalt: 399
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Lgh/lokaler/garage
Lokaler, bostadsratt
Lokaler (forrad) , hyresratt
Garage, bil

Garage, MC
Parkeringsplatser

Total lagenhetsyta
Lagenheternas medelyta

Antal

67
86

2 (16)

kvm
813 kvm
1212 kvm

26 645 kvm
67 kvm

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

e lordningstallande av kallarlokaler till tva lagenheter, 2017
e Relining i avloppsstammar under aren 2018 till 2020 i hus 49,47,45,43,41
e Malning av fonster, i hus 49, 47 och 45 under 2019-2021. Arbetet kommer att paga i 6vriga hus

de narmsta aren fram till 2023
e Byte av fonsterkupor 2019

e Installation av passersystem for samtliga entréer 2021
e Byggt cykelstéll vid hus 41 2021

Foreningsstamma

Arsstamma 2021-04-21 Stamman holls enbart med postrostning. 108 medlemmar rostade.

Extra stamma holls 2021-10-28. 141 medlemmar narvarande varav 18 fortidsrostade. 139 rdstberéattigade.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Per Olov Larsson

Vice ordférande Lennart Serder
Sekreterare Jens Hansen

Ledamot Karin Lundgren
Ledamot Nilofar Rashidi
Ledamot Jenny Steinert
HSB-ledamot Helcio de Lima Apgaua

Ekonomi, uppféljning

Projekt, Tomtrétt

Underhallsplan

Medlemsfragor, nyhetsbrev,
Kommunikation, nyhetsbrev, hemsida

Ekonomi, underhallsplan

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Karin Lundgren, Jens Hansen och
Jenny Steinert. Styrelsen har under aret haft 12 sammantréaden.
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Firmatecknare tva i forening

Per Olov Larsson, Nilofar Rashidi, Jenny Steinert och Lennart Serder
Revisorer

Robert Hellberg och Jan Bellvi samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
Valberedning

Louise Svensson och Helena Persson

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Karin Lundgren och Jens Hansen

Vicevard

Rikard Andersson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

o Installation av passersystem
e Malning av fonster i hus 450ch 47
e Malning av trapphus entréer och ytterdorrar lackerades
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2021-09-27. Vid besiktningen framkom att:

e Gemensam toalett i kéllare ar i samtliga hus i mycket daligt skick

e Grusgang mellan hus 45 och 47 behover atgéardas

o Lekplatsens sandlada mellan hus 49 och 47 ska fyllas pa med ny sand
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for foljande storre
atgarder:

e Fonstermalning

o Fréscha upp bastu och dusch

e Oka vixtligheten pd garagetaket hus 41

o Fréscha upp tork och mangelrum samt effektivisera tvatt-avdelning
Planerade atgarder ska finansieras fran befintlig budget.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 859 kr/m2. Den fér ar 2022 upprattade budgeten visade
ett hjningsbehov med 2 % och styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna fr o m 2022-04-01
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 105 011 200 kr. Under éret har foreningen amorterat
700 000 kr.

Styrelsen avser att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. | syfte att begransa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen bedomer arets resultat som gott.

Extrastamma

Extra stimma holls 2021-10-28 angaende frikop av tomt.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning

Inga storre forandringar

Véasentliga avtal

4 (16)

Foreningen har ett tomtrattsavtal med Malmo stad. Nuvarande belopp ar 30,000 kr per ar for tomtrétten.
Avtalet med Malmé stad loper ut 2024-12-31, och beloppet vantas da hojas i vasentlig grad.
Under aret anstalldes Joshua som fastighetsskotare. Kvar fran Sydsverige Entreprenad AB har féreningen

tva vaktmastare.
Medlemsinformation

Under aret har 60 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 510 medlemmar (487

foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Nedan framgar foreningens ekonomiska stéallning och resultat

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 25917
Rorelsens kostnader -21 683
Finansiella poster, netto -1 655
Skatter 0
Arets resultat 2579
Likvida medel & fin placeringar 11 502
Skulder till kreditinstitut 105011
Fond for yttre underhall 3559
Balansomslutning 136 784
Fastigheternas taxeringsvarde 536 892
Soliditet % 19
Réantekostnad kr/kvm 61
Laneskuld kr/kvm 3822
Avgift kr/kvm 859

2020
25811
-21 564
-1 817
0

2430
4314
105 711
3 006
134 684
536 892
17

67
3865
854

2019
25 237
-21 330
-1820
0

2087
7550
106 461
1974
131 868
536 892
16

67
3892
845

2018
25 227
-18 111
-1 828
-49
5239
10 321
107 536
3193
130 637
444 080
13

67
3931
823

Nyckeltalen rantekostnad kr/kvm, laneskuld kr/kvm och avgift kr/kvm &r ett genomsnitt for

bostadsrattslokaler och bostadsrattslagenheter.

2017
24 312
-22 569
-2 278
0

-535
6776
108 736
0

124 210
444 080
9

84
3975
787
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning ar 2021 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda
insatser

717 046

717 046

Upplatelse
avgifter

2 547521

2 547521

Underhalls
fond
3006 570

2 664 000

-2 111761

3558 809

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Balanserat
resultat

14 987 078

-2 664 000

2111761

2430828

16 865 667

16 865 667
2578890
19 444 557

19 444 557
19 444 557

Arets
resultat

2430 828

-2 430 828
2578 890
2578 890

5 (16)

Totalt

23 689 043
0

0

0

2578 890
26 267 933

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Tomtréttsavgald

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

N

(6]

O 0N

2021-01-01
-2021-12-31

25142 644
774 213
25 916 857

-1 764 539
-2 111762
-696 062

-9 751 359
-940 513
-1534 410
-30 016

-4 853 908
-21 682 569

4 234 289

7707
-1 663 105
-1 655 398

2578890

6 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

24 867 567
943 917
25811 484

-2 435726
-2 714 472
-679 797

-9 616 776
-812 805
-535 744
-30 016

-4 738 408
-21 563 743

4247741

8482
-1 825 396
-1 816 914

2 430 828
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Pagaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Aktuella skattefordran

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2021-12-31

124 235515
0
124 235 515

700
700
124 236 215

39574

11 499 280
0

109 141
897 639
12 545 634

2484
12 548 118

136 784 333

7 (16)

2020-12-31

127 974 423
1 058 250
129 032 673

700
700
129 033 373

95545

4 311745
10 682
208 844
1021 484
5648 300

2484
5650 784

134 684 157
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 717 046 717 046
Upplatelseavgifter 2547521 2547521
Fond for yttre underhall 3558 809 3006 570
6 823 376 6271 137
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 16 865 667 14 987 077
Arets resultat 2578 890 2430828
19 444 557 17 417 905
Summa eget kapital 26 267 933 23 689 042
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 65 275 000 86 711 200
Summa langfristiga skulder 65 275 000 86 711 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 39 736 200 19 000 000
Leverantdrsskulder 1903 440 1908 486
Skatteskuld 68 147 0
Ovriga skulder 17 62 477 34028
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 3471137 3341400
Summa kortfristiga skulder 45 241 400 24 283 915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 784 333 134 684 157
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2578 890
4 853 908

7432798
290 201

221 285
7944 285

-56 750
-56 750

-700 000
-700 000
7187 535

4 314 229
11 501 764

9 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

2430 828
4 738 408

7 169 236
-132 380

1135612
8 172 468

-10 658 250
-10 658 250

-750 000
-750 000
-3235782

7550 011
4 314 229
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021.

Anlaggningstillgangar

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 50 ar.
Avskrivning sker linjért éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,59 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintakter

El (IMD)

Vatten

Arsavgift varme

Not 3 Ovriga intakter

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ejf moms

Ersattning fran forsakringsbolag
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Lopande underhall av bostader

Lopande underhall av lokaler

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall av tvattutrustning
Lopande underhall installationer
Lopande underhall va/sanitet

Lopande underhall varme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall garage och p-platser
Lopande underhall TV/antennutrustning
Forsakringsskador

2021

22725 194
764 014
933 338
693 722

3672
22704
25 142 644

2021

283 908

52 860
437 445
774 213

2021

134 030
6 703

4 841
143 205
121 939
46 688
83 237
6 444
88 349
61 841
119 480
2 388
3125
19 273
1606
921 389
1764 538

11 (16)

2020

22 464 048
792 588
897 342
687 213

3672
22704
24 867 567

2020

283 908
109 496
550513
943 917

2020

192 321
38 705

0

9957

183 245
112 216
94 318

19 124

26 781

67 854
72 676
341943
59 167
43 202

0
1174217
2435726
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH bostéder

Planerat UH lokaler

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Planerat UH av installationer

Planerat UH VA/sanitet

Planerat UH Varme

Planerat UH Ventilation

Planerat UH av byggnader utvandigt
Planerat UH TV/antennutrustning
Planerat UH av markytor

Planerat UH av p-platser

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Juridiska avgifter
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB
Fastighetsjour

Ovriga kostnader
Ovriga externa tjanster

2021

85291
40 000
345 630
0

16 061

6 000

0

0
1515090
43 690
60 000

0
2111762

2021

1617 463
1540 225
3715941
1078 801

414118
1384 811
9751 359

2021

331 316
25600
51638
36 594

168 490
76 832

234 637
15 406

940 513

12 (16)

2020

o oo

108 190
0

0

9583

66 640

2 338 929
0

70 380
120 750
2714 472

2020

2400 990
1375413
3177869

922 157

356 496
1383 851
9616 776

2020

303 954
24 072
45 000

0

168 490
40 869

198 545
31875

812 805
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Not 8 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Revisorer

Ersattningar till évriga fortroendevalda
Loner anstéllda

Sociala kostnader

Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Sarskild I6neskatt

Premier arbetsmarknadsforsakring

Representation och 6vriga ersattningar
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader

Not 9 Tomtrattsavgald

Tomtréttsavgald

2021

N

340 000
34 000
38 000

772 634

1184 634

337 308
10 554
-5578

342 284

7492
1534 410

2021

30 016
30 016

13 (16)

2020

o o

342 000
33 400
27 600
26 592

429 592

104 743
409

0

105 152

1000
535 744

2020

30016
30016

Ny tomtrattsavgéald kommer att galla fr o m 2025-01-01. Féreningen har vid extrastimma under hosten

2021 beslutat att frikopa marken under 2022. Priset for marken uppgar till 252 087 000 kr.

Not 10 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Avrets investeringar (taggsystem)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021-12-31

185 936 759
1115000
187 051 759

-57 962 336
-4 853 908
-62 816 244

124 235515
269 200 000

267 692 000
536 892 000

2020-12-31

176 336 759
9 600 000
185936 759

-53 223 928
-4 738 408
-57 962 336

127 974 423
269 200 000

267 692 000
536 892 000
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 12 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald fastighetsforsakring
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald bredband
Forutbetald hisservice
Upplupen intékt el (IMD)
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sakerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

1 058 250
56 750

-1 115 000
0

0

Anskaffn.
varde

500

200

700

2021-12-31

438 244
120 051
0

45 450
228 000
65 894
897 639

2021-12-31

115953 100
115953 100

14 (16)

2020-12-31

0
1 058 250
0
1058 250

1 058 250

Bokfort
varde
500

200

700

2020-12-31

417 329
162 007
71027
36 150
232 000
102 971
1021484

2020-12-31

115 953 100
115953 100

39 736 200 kr av foreningens fastighetslan har formell 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och lanen omsatts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 700 000 kr

Forfaller mellan ett till fem ar fran balansdagen
Berédknad skuld som forfaller inom 1 ar.

2021-12-31

39 736 200
39 736 200

2020-12-31

19 000 000
19 000 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

Swedbank Hypotek
SBAB
Stadshypotek

SEB

SEB

SBAB

SEB

SEB

SEB

SEB

Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Depositioner och forskott-kortfristiga

Rantesats
%
0,51
1,92
2,21
0,55
0,82
1,94
2,12
0,38
2,41
0,76
0,40
2,18
1,14

Datum for
omsattning
2022-10-28
2021-10-25
2024-11-13
2022-09-30
2022-05-28
2023-12-28
2024-01-01
2022-12-28
2027-12-28
2024-12-28
2022-12-28
2022-12-22
2026-10-21

Lanebelopp
2021-12-31
2 130 000

0

9 000 000

8 456 200

6 650 000

9 200 000
10 000 000
8 800 000
18 975 000
8 925 000
3500 000
10 000 000
9 375 000
105 011 200

2021-12-31

18 245
22 428
21 804
62 477

15 (16)

Varav
kortfristig del
2020-12-31
2230 000
9375000

9 000 000

8 456 200

6 850 000

9 300 000
10 000 000
8 900 000
19 075 000
8925 000
3600 000
10 000 000
0

105 711 200

2020-12-31

5159
7065
21 804
34028
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen varme

Upplupen el

Upplupen kostnad fastighetsforvaltning
Ovriga upplupna kostnader

Denna arsredovisning &r digitalt signerad

Malmo den

Per Olov Larsson

Jens Hansen

Nilofar Rashidi

Lennart Serder

VAr revisionsberattelse har lamnats

Mohammed Daabas
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Robert Hellberg
av foreningen utsedd revisor

2021-12-31

95919
2251281
610 021
331123
0

182 793
3471137

Helcio De Lima Apgaua

Karin Lundgren

Jenny Steinert

Jan Bellvi
av foreningen utsedd revisor

16 (16)

2020-12-31

108 952
2235020
535 164
121 500
117 545
223 219
3341 400



