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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegridnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1989-02-13.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Skonaren 1 pa adressen Gréndalsvigen 113 i Stockholm.

Foreningen har 48 bostadsritter om totalt 3096 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Ulrika Hestner Ordf6rande
Gitte Kvers Ledamot
Jonas Nielsen Kassor
Marta Marké-Tisch  Suppleant
Peter Nordvall Ledamot

Mikael Borgenstal Ledamot

Valberedning
Roger Svanell.

Firmateckning & r
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna.
\(ﬂ/

Revisorer

‘/—.\ \
Niklas Jonsson Revisor Y(\i
Sammantréden och styrelsemdten (/}! \j(

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda
sammantraden.
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Planerade underhall

2020/03 LED-belysning i trapphus



Brf Ekensbergsparken Arsredovisning 2019
716420-4427

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Ekonomi
Foreningen gjorde en engéngsamortering & 500.000 kr i december 2019.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgiende medlemmar under aret var 11. Vid riakenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 6 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2395 2210 2394 2386
Resultat efter fin. poster -407  -619  -698 -770
Soliditet, % 86 86 86 85
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 714 654 714 714
Lén per kvm bostadsyta, kr 5795 5956 6118 6441

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 2019-12-31

Insatser 76 485 - - 76 485 v

Upplatelseavgifter 41 185 - - 41 185 q

Fond, yttre underhall 572 - - 572 w

Balanserat resultat -3 908 619 . 4528 U

Arets resultat -619 619 -407 -407 /‘\\\\.

Eget kapital 113 715 0 -407 113 307 '\)\ ‘ )
N
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 528
Arets resultat -407
Totalt -4 935

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 62
Balanseras i ny ridkning -4 997

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter

Nettoomséttning

Rorelseintidkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2 395
19
2414

2018-01-01 -
2018-12-31

2210

2210

-1 335
-110
-61
-1 151
-2 656

-446
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdéttningstillgingar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31
10 129 763 130 910
11 13 18
129 777 130 927

129 777 130 927

10 0

12 33 0
13 137 36
179 36

1781 1593

1781 1593

1960 1629

131 737 132 556
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

117 670 117 670

572 572

118 242 118 242

-4 528 -3 908

-407 -619

-4 935 -4 528

113 307 113 715

14 17 940 18 440
17 940 18 440

111 74

65 31

1 -1

15 312 297
489 402

131 737 132 556
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ekensbergsparken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Frén och med 2019 bokas fond for yttre underhéll efter stimmans beslut.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

OmsittningstillgAngar Jl(,

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadsldgenhet under 2019, dock hégst 0,3
% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Féreningen har virdedr 2009 och betalar dirmed halv fastighetsskatt om 689 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, p-platser 184 184
Arsavgifter, bostéder 2210 2 026
Ovriga intékter » » 20 1
Summa 2414 2210
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhéll
El

Fonster

Gérd och mark

Hissar

Kabel-tv och bredband
Reparationer

Soprum

Tvittstuga

Vatten och avlopp
Vattenskada
Ventilation

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

Arsredovisning 2019

2019
40
24
94
64
33
15

271

2019
80

21
11
58
47

245

2019
183
44
171
69
468

2019

82
22
33
33
181

350

2018

37
26
79
45
22

208

2018
17

O A O W L

56
34
19
151

2018
183
44
154
74
456

2018
83
20
32
29

355
520
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde
Taxeringsvéirde byggnad

Taxeringsvirde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

63

20
23
109

2019

10
35
45

2019
182
182

2019-12-31

137 620
137 620

-6 710
-1 146

-7 857

129 763

54 000
37000
91 000

2018

57

19
23
110

2018

15
46
61

2018

173
173

2018-12-31

137 620
137 620

-5 564
-1 146

-6 710

130 910

48 000
26 000
74 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtrétt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
SEB
Summa

11

Réintedndringsdag

2021-09-28
2021-04-28
2021-04-28
2020-03-28

Arsredovisning 2019

2019-12-31

45

45

=27

-4

31

13

2019-12-31

33

33

2019-12-31

19

q

8

16

3

60

24

137
Réntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
0,65 % 5000
0,88 % 5000
0,88 % 2 940
1,18 % 5000
17 940

2018-12-31

45

45

2018-12-31
0
0

2018-12-31

S O O NN O O

29
36

Skuld
2018-12-31

qa

~\\

5000 O

5000
3440
5000
18 440
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 17 0
Forutbetalda avgifter/hyror 199 177
Loner 30 0
Sociala avgifter 9 0
Stddning 7 0
Uppvirmning 19 0
Utgiftsréntor 4 5
Vatten 17 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 115
Summa 312 297
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Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 20000 20 000
Summa 20 000 20 000
Underskrifter
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Ort och datum

Wr/ f\ﬁu@u A e

Ulr 1ka }\{, stner Gitte Kvers
Ordf6tande Ledamot ,—
0~ NVenolr
TNt [ retha.

J Vi = Peter Nordvall

y > v Ledamot "
Mikael Borgenstal \/CE/
Ledamot N

\l\ \

Var revisionsberittelse har limnats ¢¢7© - 09 _ 1Yy O\[\

S M, W

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ekensbergsparken, org.nr 716420—-4427
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ekensbergsparken for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen.
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Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndaméalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter Ar hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Ekensbergsparken for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pénfgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgdngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den !y april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ay D—o
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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