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Tillgangar i féreningen som &r avsedda for 1angvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa foreningens fillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos féreningen fir att anviéndas till underhall av lagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhéllet av sin lgenhet.,

Den kapitalinsats den forsta dgaren fill en bostadsratt gjorde nér bostadsratten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitattiflskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetaia pa lan eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsratten.
Tillskottet kan i aliménhet anvéndas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skuider som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsformagan, det vill saga hur mycket pengar féreningar har i
framfor alit kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter et ar.

Férslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstamman skall besluta om.
Andra tiligngar &n anlaggningstillgangar, det vill séiga for kortvarigt bruk.

Alt lamna egendom {bostadsrétt) som pant till sakerhet fér exempelvis 1an.

Finns intagen | arsredovisningen och visar hur fareningens intékter och kostnader ser ut och om
foreningen gétt med vinst eller férlust,

Ett métt pa den langsiktiga betalningsfrmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som Iamnats som sékerhet for erhalina I&n.

Fond som féreningen gor avséttning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehailer ¢j likvida medel.
intékter som tillhtr rékenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rakenskapséaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gor nér bostadsratt tillskapas forsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitafinsats som kan begéras av férening da exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsratt. Féreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan ségas vara meflanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det arliga moéte varje forening maste ha fér att ta stallning till det gangna rakenskapsaret. P& métet
behandlas och godkénns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrinet, genomférs olika val samt
fattas beslut ver olika férslag.
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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Rumormastaren 5, 769617-4403 far harmed avge arsredovisning fér 2017-01-01 -
2017-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foéreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdel Bromma och har beteckningen Rumormastaren 5.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus innehallande 16 lagenheter som upplats med bostadsratt samt 4
l&genheter och 5 forrad som ar upplatna med hyresratt.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos If.

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 1 366 kvm, varav 980 kvm utgér
lagenhetsyta.

Lagenhetsférdelning:
4 1 rum och kok
16 2 rum och kék

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter &ar 1952.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

Stamrenovering 2010
Renovering av loftgangarna 2013
Malning av fonster 2015
Renovering av racken pa loftgangar 2016
Byte av tre dérréppnare till hissar 2017
Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel har skétts av féreningens egen fastighetsgrupp.
Ekonomisk férvaltning har utforts av Azets Insight AB.

Féreningsfragor

Stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-24.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2009-09-01.
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Andrahandsuthyrning _ _
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet

som innehas med bostadsratt &r forverkad och foreningen ar saledes berattigad att sédga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 9 ledaméter med hogst 7
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2017-05-18) och darpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Daniel Helsing Ordforande
Sofia Metzner Ledamot
Sylwia S6derbaum Ledamot
Ossian Rydebjork Ledamot
Birgit Rydstedt Suppleant
Alexandra Mollgren Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 13 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Eva Stein, auktoriserad revisor, Allegretto Revision AB

Valberedning
Ognian Mihaylow

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforandrade under 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pé taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte fér ndgon avgiftshojning under 2018. Budgeten visar pa ett resultat pa 3 000
kronor varav minst 58 758 kr skall enligt stadgarna avsattas till fond for yttre underhall.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.
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Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
P.g.a. lagandringar kring kallelsetider har vi varit tvungna att uppdatera stadgarna. Det forsta beslutet
togs pa arsstdmman. Det andra beslutet togs pa en extrastdmma 2017-09-18.

Ett 1an pa 2 100 000 har bundits i fem ar till en rénta av 1,86%.

En hyresgast i en av ettorna har sagt upp sitt hyreskontrakt. Det gér att vi nu kan salja ut den
lagenheten.

OVK plus rensning och injustering av kanalsystem har utforts till en kostnad av 30 000 kr ink. moms
plus 12 323 kr ink. moms foér atgarder.

Tre dorréppnare till hissarna var tvungna att bytas ut till en kostnad av 82 125 kr ink. moms.

Ett trad har fallts till en kostnad av 18 500 kr ink. moms.

Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid rakenskapsarets borjan 18 19
Tillkommande medlemmar 4 2
Avgaende medlemmar -4 -3
Summa 18 18

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsréatter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare &r medlem i foreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning, tkr 1002 1005 083 954
Resultat efter finansiella poster, tkr -122 -102 -296 -265
Soliditet, % 52 52 52 53
Kassalikviditet, % 286 238 178 152
Underhallsfond, tkr 108 49 157 110
L&n per kvm bostadsyta, kr* 11735 11735 9983 9983
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr* 741 741 613 603
Genomsnittlig skuldranta, % 1,72 1,87 2,31 3,00
Taxeringsvarde, tkr 19 586 19 586 15 681 15 681

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.

*Ar 2015 och bakat var det fel i fastighetsdeklarationen, for hég area,
dédrav att dessa ar lagre an 2016 ars siffror.
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Férandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond féryttre  Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat Totalt
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 13 642 010 825575 49366 -1683177 -102285 12731489
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstémman
Reservering till 58 758 58 758
fond for
yttre underhall
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i -161 043 102 285 -58 758
ny rakning
Arets resultat -121 869  -121 870
Belopp vid 13 642 010 825 575 108 124 -1844220 -121869 12609619
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdémmans forfogande star féljande medel
balanserat resultat -1 844 220
arets resultat -121 869
Totalt -1 966 089
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 58 758
i ny rékning overfors -2 024 847
Totalt -1 966 089

Foreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintéakter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning 2 1001725 1005 469
Ovriga rérelseintakter - 15 000
Summa rorelseintékter, lagerforindring m.m. 1001725 1020 469
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -611 667 -579 939
Ovriga externa kostnader -64 011 -65 481
Personalkostnader -27 848 -20 545
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -221 955 -242 047
Summa rorelsekostnad -925 481 -908 012
Rérelseresultat 76 244 112 457
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 81
Réantekostnader och liknande resultatposter -198 113 -214 773
Summa finansiella poster -198 113 -214 742
Resultat efter finansiella poster -121 869 -102 285
Resultat fore skatt -121 869 -102 285
Arets resultat -121 869 -102 285
1’/—‘“1 A -"“’:/‘r/""\
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 23739 983 23 961 938
Inventarier, verktyg och installationer 5 - =
Summa materiella anldggningstillgangar 23739 983 23 961 938
Summa anldggningstillgangar 23739 983 23961 938
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 427 2 433
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 364 45 766
Summa kortfristiga fordringar 48 791 48 199
Kassa och bank
Kassa och bank 519130 417 244
Summa Kassa och bank 519130 417 244
Summa omsittningstillgangar 567 921 465 443
SUMMA TILLGANGAR 24 307 904 24 427 381

W
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13642 010 13 642 010
Upplatelseavgift 825 575 825 575
Fond for yttre underhall 108 124 49 366
Summa bundet eget kapital 14 575709 14 516 951
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 844 220 -1683 177
Arets resultat -121 869 -102 285
Summa fritt eget kapital -1 966 089 -1 785 462
Summa eget kapital 12 609 620 12 731 489
Langfristiga skulder 6,7
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 500 000 11 500 000
Summa langfristiga skulder 11 500 000 11 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 43 429 43 431
Skatteskulder 3490 2490
Ovriga skulder 1474 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 149 891 149 357
Summa kortfristiga skulder 198 284 195 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 307 904 24 427 381
\rﬁﬂ\/
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 76 244 112 457
Erhallna rantor - 31
Erlagda rantor -198 113 -214 773
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 221 954 242 047

100 085 139 762

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 100 085 139 762
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -592 2919
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 2393 28 637
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 101 886 171 318
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 101 886 171 318
Likvida medel vid arets borjan 417 244 245 926
Likvida medel vid arets slut 519 130 417 244
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhéallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomshnittlig skuldranta Bokford réantekostnad i férhéllande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 200
Loftgangsbyggnation 50
Stamrenovering 50
Inventarier 5
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyror 31648 36 961
Hyror bostader 233 446 231768
Ovriga hyror 3831 3900
Arsavgifter 726 576 726 576
Andrahandsuthyrning 5984 5904
Kravavgift 240 360
Oresutjamning < -
Summa 1001725 1 005 469
( ; ‘\\4 AN ‘,1
W ' -’l : {./
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Not 3 Fastighetskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hissbesikining 1988 1948
Ovriga fastighetskostnader 29 434 12 855
Reparationer 66 597 15333
Reparation hissar 91139 8824
Reparation byggnad - 127 038
Serviceavtal 3600 3 600
El 41 354 38 199
Fjarrvarme 201 822 198 149
Vatten 26 575 25 365
Sophamtning 8 731 9958
Fastighetsforsakring 20 981 20370
Tomtrattsavgald 75 100 75100
Bredband 8796 8796
Kabel-TV 5390 5184
Fastighetsskatt 30 160 29 220
Summa 611 667 579 939
Not 4 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 24 788 629 24 788 629

24788 629 24 788 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -826 691 -604 736
- Arets avskrivning enligt plan -221 955 -221 955

-1 048 646 -826 691
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 23739983 23 961 938
Taxeringsvérde 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsbeteckning Rumormaéstaren 5
Taxeringsvarde byggnad: 11 786 000 11 786 000
Taxeringsvarde mark: 7 800 000 7 800 000

19 586 000 19 586 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 19 200 000 19 200 000
Lokaler: 386 000 386 000

19 586 000 19 586 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid &rets bérjan 691 003 691 003
Utgaende anskaffningsvarde 691 003 691 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -691 003 -670 911
- Arets avskrivning enligt plan - -20 092
Utgaende avskrivningar enligt plan -691 003 -691 003
Utgaende redovisat virde - -
Not 6 Langfristiga skulder
Lénets  Amorteringar
Rénta% omséttnings- ar 2018 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 1,55 2019-04-30 - 2100 000 2100 000
Stadshypotek 1,86 2022-04-30 - 2100 000 2100000
Stadshypotek 1,55 2019-04-30 - 2100 000 2100 000
Stadshypotek 1,80 2020-09-01 - 500 000 500 000
Stadshypotek 1,57 2018-10-30 - 3200 000 3200 000
Stadshypotek 1,80 2020-09-01 - 1 500 000 1 500 000
Totalt - 11 500 000 11 500 000
Not 7 Checkriakningskredit
2017-12-31 2016-12-31
Beviljad checkkredit 300 000 300 000
Utnyttjad checkkredit - -
Outnyttjad checkrikningskredit 300 000 300 000
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 11 900 000 11 900 000
Summa stillda sakerheter 11 900 000 11 900 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Vi har tecknat avtal med maklare och ska inleda férsaljning av den uppsagda hyresratten. |.o.m. att
bostadsmarknaden har blivit trégare s& ar det méjligt att vi kommer att hyra ut lagenheten med
korttidskontrakt om vi inte lyckas fa den sald. Det finns ocksé en risk att vi kommer att férlora nagra

méanaders hyresinkomst efter att nuvarande hyresgast flyttar.

2018-10-30 forfaller ett [an pa 3 200 000 kr. Rantan kommer med storsta sannolikhet att bli hégre an
idag. Men om vi far den uppsagda hyresréatten sald kommer vi kunna amortera av en del av detta Ian.

Kommande projekt och renoveringar
Stamspolning, 2018

Renovering av hissar, 2020 (Kan tidigarelaggas om vi far den uppsagda hyresratten sald).
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13 Alegrtto

Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rumormiistaren 5
Org.nr 769617-4403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Rumormistaren 5 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat iir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enli gt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedoémer ar nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillémpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

f
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hdgre 4n for en vasentlig
felaktighet som bevor pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av frsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda ill
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
inoditiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehillet i &rsredovi sningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ctt
séitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfbrt en revision av styrelsens forvaltning for Bif
Rumonméstaren 5 for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller fordust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar f5rlusten enligt forslaget i forvaltmingsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfiihet for rakenskapséret.

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmtat r tilirdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att forflopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséitmingsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm-den 25 april 2018

125U,

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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