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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Diamantborren 1, 769608-9197 far harmed avge arsredovisning fér 2017-01-01 -
2017-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjianderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Stockholm kommun, stadsdel Traneberg och har beteckningen Diamantborren 1.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 12 lagenheter som upplats med bostadsratt, 1 med
hyresratt samt 2 lokaler som disponeras av foreningen.

Byggnaden &r fullvardesftrsakrad hos Brandkontoret.

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 760 kvm, varav 724 kvm utgér lagenhetsyta.

Lagenhetsfordelning:
5 1 rum och kok
7 2 rum och ktk
1 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp som motsvarar 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1938.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

Tillaggsisolering av vind 2014
Renovering elstammar 2015
Ny elcentral 2015
Takrenovering 2017
Fastighetsforvaltning

Ekonomisk férvaltning har utférts av Azets Insight AB.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-12-05.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2003-05-14.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet

som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen &r saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om [dgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 6 ledaméter och 0 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma (2017-05-23) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Oscar Gezelius Ordférande
Miriam Almebé&ck Sekreterare
Johan Nordkvist Kassor

Mia Stenborg Ledamot

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 4 st. protokoliférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Elena Roksmann

Foéreningens ekonomi

Arsavagifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvéarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshtjning under 2018. Budgeten visar pa ett resultat pa

- 2 687 900 kronor varav minst 36 786 kr skall enligt stadgarna avsattas till fond foér yttre underhall.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Fastighetens tak renoverades under 2017 till en kostnad av 813 tkr, arbetet utférdes av DM Tak.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bdrjan
Tillkommande medlemmar
Avgaende medlemmar
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2017-12-31 2016-12-31

19 18

1 2
2 -1
18 19

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler 4n en
agare och varje agare &r medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning, tkr 600 600
Resultat efter finansiella poster, tkr -762 -115
Soliditet, % 93 91
Kassalikviditet, % 102 329
Underhallsfond, tkr 175 138
Lan per kvm bostadsyta, kr 1084,3 1250,0
Genomsnittlig skuldranta, % 1,6 1,6
Taxeringsvarde, tkr 12 262 12 262
Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.
Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond for yttre  Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 9204715 3934000 138271 -1610127
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstémman
Reservering till 36 786
fond for
yttre underhall
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i -152 228
ny rakning
Arets resultat
Belopp vid 9204715 3934000 175 057 -1762 355

arets utgang

2015-12-31 2014-12-31

598 661

411 -4

82 72

685 268

106 73

34981 4 681,8

2,9 2,9

10 844 10 844
Arets

resultat Totalt

-115442 11551 417

36 786

115 442 -36 786

-761 960 -761 960
-761 960 10 789 457
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen behandlas s3 att
av fond for yttre underhall ianspraktas
reserveras till fond for yttre underhall

i ny rakning dverfors

Totalt

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Belopp i kr

-1762 355
-761 960

-2 524 315

-175 057
36 786
-2 386 044

-2 524 315
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01-
2017-12-31

Rorelseintidkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 599 640

Summa rorelseintikter, laqerférdndring m.m. 599 640

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1131 936

Ovriga externa kostnader -43 686

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 4,5 -171 758

Summa rorelsekostnad -1 347 380

Rérelseresultat -747 740

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -

Réntekostnader och liknande resultatposter -14 220

Summa finansiella poster -14 220

Resultat efter finansiella poster -761 960

Resultat fére skatt -761 960

Arets resultat -761 960

1"./--
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2016-01-01-
2016-12-31

599 700
599 700

-478 986
-37 607
-171758

-688 351

-88 651

14
-26 805

-26 791
-115 442

-115 442

-115 442
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstiligdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

4 11116 133
5 333 506

11 449 639

11 449 639

2063
26 093

28 156

191 091
191 091

219 247

11 668 886
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2016-12-31

11 273 598
347 799
11621 397

11621 397

470
26 475

26 945

1000 470
1000 470

1027 415

12648 812
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

9204 715
3934 000
175 057

13313772

-1 762 355
-761 960

-2 524 315

10 789 457

665 000
665 000

120 000
8 535
192

85 702
214 429

11 668 886

cf.;—-‘(*. - %
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2016-12-31

9204 715
3 934 000
138 271

13 276 986

-1 610 127
-115 442

-1 725 569

11 651 417

785 000
785 000

120 000
28410

7750
156 235

312 395

12 648 812
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den [6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -747 740 -88 651
Erhallna rantor - 14
Erlagda rantor -14 220 -26 805
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 171 757 171758

-590 203 56 316

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére -590 203 56 316
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -1211 30 357
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -97 965 108 848
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -689 379 195 521
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten . .
Finansieringsverksamheten
Upplatelse av bostadsratt -
Amortering av laneskulder -120 000 -1627 602
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000 -1 627 602
Arets kassafléde -809 379 -1 432 081
Likvida medel vid arets borjan 1000 470 2432 551
Likvida medel vid arets slut 191 091 1000 470

- -—"-(.'J'
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar
Kassalikviditet Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder
Lan per kvm bostadsyta Bokf6rd laneskuld i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked

Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgangarnas bedémda nyttiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej
féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 200
Stamrenovering 50
Fastighetsforbattringar 20
Tvattstuga 20
Ventilation 20
Fonster 20
Balkong!/ terrass 20
Varmeanldggning 30

Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Hyror 46 500 46 500
Arsavgifter 553 020 553 020
Kravavgift 120 180

Summa 599 640 599 700

e~
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Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Reparationer
Reparation byggnad
Serviceavtal

El

Vatten

Sophé&mtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Bredband

Kabel-TV
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bbrjan
- Arets avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat vidrde pa byggnad och mark

Taxeringsvéarde
Fastighetsbeteckning Diamantborren 1
Taxeringsvéarde byggnad:
Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvéardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader:
Lokaler:

2017-01-01-
2017-12-31
2124

15 583

812 929
6034
131913
20 069

5 468

19 342
51400

29 484

19 876
17714

1131936

2017-12-31

12 673 885
12 673 885

-1 400 287
-157 465

-1 657 752

11116 133

2017-12-31

6 662 000
5600 000

12 262 000

12 200 000
62 000

12 262 000
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2016-01-01-
2016-12-31
549

58 534

149 440

109 303
19618
5312
18 267
51400
29 757
19702
17 104

478 986

2016-12-31

12 673 885
12 673 885

-1242 822
-157 465

-1 400 287

11 273 598

2016-12-31

6 662 000
5 600 000

12 262 000

12 200 000
62 000

12 262 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets borjan
- Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Lanets
omséttnings-

Rénta%
2017-12-31
Fd&rfaller inom 5 ar efter balansdagen
Handelsbanken 1,45
Fdrfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Handelsbanken 1.45
Totalt

Rorligt

2018-03-01

Amorteringar
ar 2017 enl
laneavtal

20 000

100 000
120 000

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning
Summa stéllda sdkerheter

Eventualférpliktelser

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

2017-12-31

428 727
428 727

-80 928
-14 293

-95 221

333 506

Lanebelopp
2017-12-31

60 000

725 000
785 000

2017-12-31
3 600 000

3 600 000

Inga
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2016-12-31

428 727
428 727

-66 635
-14 293

-80 928

347 799

Lanebelopp
2016-12-31

80 000

825 000
905 000

2016-12-31
3 600 000

3 600 000

Inga

Relining av avioppsledningar, avser endast fastighetens anslutning mot avioppsnatet, sker under varen

2018.

Fasadrenovering och malning av balkonger samt fénster utvandigt under hdsten 2018.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Bef Diamantborren 1, org.nr. 769608-9197

Rapport om arsredovisningen

Undertecknad har som fértroendevald revisor utfért en revision av drsredovisningen f6r
bostadsrittsféreningen Diamantborren 1 for rikenskapsir 2017 (2017-01-01- 2017-12-31).

STYRELSENS ANSVAR
Det iir styrelsen som ansvarar for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt

irsredovisningslagen och ansvarar dven for den interna styrning och kontroll som styrelsen bedémer ér
nodvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktgheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR
Revisorns ansvar ir att revidera bostadsrittsforeningens irsredovisning utifrin gillande regelverk samt med

rimlig sikerhet uttala sig om att drsredovisningen inte innehdller visentliga fel samt ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning.

UTTALANDE

Enligt min bedémning har irsredovisningen i allt visentligt upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554)
och ger en i allt viisentligt en rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar. Bokf6ringen beddms vara upprittad
och ordnad och bokféringsnimndens vigledning bedéms i allt visentligt foljas. Upprittad resultat- och
balansrikning éverensstimmer med underliggande bokforing.

GRUND FOR UTTALANDE

Jag har i min granskning utgitt ifrin gillande regelverk i drsredovisningslagen (1995:1554), bokforingslagen
(1999:1078) samt Bokféringsnimndens vigledning avseende irsredovisning f6r mindre foretag/K2, BFNAR
2016:10.

Jag har reviderat 4rsredovisningen och underliggande verifikationer och inhidmtat indamilsenliga
revisionsbevis. Jag har genomf6rt min granskning utifrdn god revisionssed och provat tllimpningen av
redovisningsprinciperna samt granskat ett urval av venfikationer.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Jag har dven granskat styrelsens forvaltning av bostadsrittsféreningen Diamantborren 1 under rikenskapsar
2017 samt granskat styrelsens forslag till disposition av foreningens resultat.

STYRELSENS ANSVAR
Styrelsen ansvarar enligt bostadsrittslagen for forvaltningen av foreningen och for forslag till disposition av

vinst eller férlust.

REVISORNS ANSVAR
Revisorns ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala sig om forvaltningen samt tillstyrka eller avstyrka styrelsens

forslag till disposition av foreningens resultat.
UTTALANDE
Jag tllstyrker att resultat- och balansrikning faststills, att féreningsstimman behandlar resultatet enligt

styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

far2



GRUND FOR UTTALANDE
Jag har i min granskning frimst utgitt frin bostadsrittslagen (1991:614) samt foreningens stadgar faststillda per

2016-05-24.

Vad giller granskningen av forvaltningen har jag fokuserat pa att styrelsen inte fattat beslut som strider mot
bostadsrittslagen eller bostadsrittsforeningens stadgar liksom att styrelsen i allt visentligt verkstillt beslut
fattade pa irsstimman och l6pande sammantridena under 2017. Jag har i min granskning inriktat mig pa att
uppticka visentliga fel och brister.

Ovrig upplysning avseende styrelsens ansvar for férvaltningen av brf

Jag vill uppmirksamma styrelsen pi dess ansvar som féljer enl. 7 kap. 10 §, 1 stycket bostadsrittslagen
(1991:614) liksom enligt bostadsrittféreningens stadgar 14 §, att en bostadsrittsinnehavare fir upplata sin
ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Under f6rra féreningsstimman var frigan kring upplitelse i andra hand uppe f6r diskussion och det har sedan
dess tillkommit hushill som hyr ut sin ligenhet i andra hand. Ut6ver efterlevnad av bostadsrittslagen och
stadgarna for foreningen Ffir frigan kring andrahandsuthyming anses som en viktig sikerhets- ordnings-
trygghetsfriga for bostadsrittsforeningens hyresgaster/ medlemmar.

Bromma 2018-04-25

Elena Roksmann
Fdrtroendevald revisor 2017



