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Styrelsen for Brf Kransstjdrnan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

fastigheter upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-28 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrittsforening vilket betyder att
foreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet HY ACINTEN 1 byggdes 1946 och har vérdear 1946. Lagenhetsyta uppgar till 817

kvm och lokalyta till 65 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad genom Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Styrelsen anordnade vér stdddag den 6 maj med bra anslutning fran medlemmarna. Gemensamma
utrymmen stddades. Utvindigt krattades 16v och infarten sopades. Hoststddning utfordes med eget ansvar
for medlemmarna under slutet av november ménad.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Adexter AB som svarat for redovisningen samt av styrelsen

i Ovriga delar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hiandelser har skett under é&ret.

Medlemsinformation
Fastigheten bestér av 15 st medlemsldgenheter.

En (1) lagenheter har bytt dgare under aret.

Foreningen uppldter med hyresrétt en (1) lokal och étta (8) parkeringsplatser.
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Brf Kransstjérnan
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Andreas Melldahl Ordforande
Anton Hellberg Ledamot
Joackim Zwahlen Ledamot
Jennyfer Aydogdyeva Suppleant
Johan Séderlund Suppleant

Revisionsbyra BoRevision AB byttes till Grant Thornton Sweden AB
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Ordinarie foreningsstaimma holls den 2018-06-12. P& grund av dndring av stadgar holls extrastimma

2018-11-27.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit sex (6) st
protokollférda sammantrdden.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.
Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under éret.

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten dr 12 607 000 kr varav 5 497 000 kr avser mark.

Foreningen har sitt site i Hagersten.
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Flerarsoversikt (tkr) 2018
Nettoomséttning 583
Resultat efter finansiella poster -176
Kassalikviditet (%) 221,48
Soliditet (%) 69,22
Skuldrénta (%) 1,44

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingang 11150932 378 288
Disposition av foregaende
ars resultat:
Auvsatt till reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 150 932 378 288

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning till reparationsfond
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning overfores

Foreningen har uppvisat negativt resultat pga avskrivningar sedan forsta verksamhetsar.

2017
581
-312
183,36
69,47
2,20

Fond for
yttre

underhall
380 613

37 821

418 434

2016
581
-160
216,45
69,99
1,63

Balanserat

resultat

-3 057 500

-312 215
-37 821

-3 407 536

-3407 537
37 821
-175 503
-3 545219

-3 545219
-3 545219

2015
581
-155
200,71
70,23
2,38

Arets

resultat

-312 215

312.215

-175 503
-175 503
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Totalt
8540118

0

0

-175 503
8364 615

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Brf Kransstjérnan
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter, hyror, m.m.
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 583 211
583 211

2 -421 694
-282 070
-703 764
-120 553

-1237
-53 713
-54 950

-175 503

-175 503

-175 503
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2017-01-01
-2017-12-31

581 459
581 459

-540 272
-275 180
-815 452
-233 993

0

-78 222
-78 222
-312 215

-312 215

-312 215

¢



Brf Kransstjarnan
Org.nr 769608-3984

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

3,4 11 594 608
5 52390
11 646 998

11 646 998

24 051
13 867
37918

398 744
398 744
436 662

12 083 660
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2017-12-31

11 851 533
43 085
11 894 618

11 894 618

13 867
13 867

384 419
384 419
398 286

12 292 904
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och uppléatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

11529220
418 434
11 947 654

-3 407 537
-175 503
-3 583 040
8364 614

3521 894
3521 894

0

26 775
47 920
0

122 457
197 152

12 083 660
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2017-12-31

11 529 220
380613
11 909 833

-3 057 501

-312 215
-3 369 716
8540 117

3 535568
3 535568

39 040
22 631
46 180
5337
104 031
217 219

12 292 904
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Fordringar

50 ar
20 ar
5 ar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas att flyta in.

Not Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 1 Specifikation av rorelseintiikter

Arsavgifter medlemmar
Hyresintékter

Not 2 Specifikation av rorelsekostnader

Driftkostnader
Reparationskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

2018-12-31

4300 000
4300 000

2018-01-01
-2018-12-31

508 211
75 000
583 211

2018-01-01
-2018-12-31

270 088
53018
74 463
24125
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2017-12-31

4300 000
4300 000

2017-01-01
-2017-12-31

511412
70 047
581 459

2017-01-01
-2017-12-31

247 295
196 315
73 572
23090
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Markanldggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

421 694

2018-12-31

15 384 685
15 384 685

-3 630 848
-242 452
-3 873 300

11 511 385
7110 000
5497 000

12 607 000
8249 285

3262100
11 511 385

2018-12-31

289 463
289 463

-191 767
-14 473
-206 240

83 223
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540 272

2017-12-31

15 384 685
15 384 685

-3 388 396
-242 452
-3 630 848

11 753 837
7 110 000
5497 000

12 607 000
8491 737

3262 100
11 753 837

2017-12-31

289 463
289 463

-177 294
-14 473
-191 767

97 696

T
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn ett ar men inomn fem ar efter
balansdagen
Skulder som betalas senare &dn fem ar efter balansdagen

2018-12-31

159 860
34 450
194 310

-116 775
-25 145
-141 920

52 390

2018-12-31

286 048
3235 846
3521 894
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2017-12-31
159 860
159 860
-98 520
-18 255

-116 775

43 085

2017-12-31

156 160
3379 408
3 535568
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftkostnader

Upplupna administrationskostnader
Forutbetalda manadsavgifter

Stockholm 2019-05-03

Audoes gt

i

Andreas Melldahl
Ordforande

Anton
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2019-05-09
Grant Thornton Sweden AB

Josef ‘Hagstén
Auktoriserad revisor

2018-12-31

9379
23 868
34 000
55210

122 457

oA

Joackim Zwahlen
Styrelseladamot
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2017-12-31

4325
27 569
34 000
38 137

104 031
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 BRF Kransstjirnan
Org.nr. 769608-3984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Kransstjirnan
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2017 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 22 maj 2018 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Kransstjirnan for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i $vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den ?/5‘ - 20 7?

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagst

Auktoriserad revisor
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